Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,.Dazno$¢” w_Nowym

Nowy Dwor Mazowiecki dnia 29.05.2024r.

OGLOSZENIE

Dworze Mazowieckim informuje, ze w dniu 22.06.2024r. /sobota/ od godz. 9.00 w_Hali

Sportowej Nowodworskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w_Nowym Dworze

Mazowieckim przy ul. Sportowej 66 odbeda si¢ obrady Walnego Zgromadzenia

Czlonkow Spoldzielni wg nizej podanego porzadku obraa

1.

2.

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow SML-W” Daznos¢” w Nowym
Dworze Mazowieckim.

Przedstawienie podstawowych zasad obradowania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

3. Wybor Prezydium Zebrania w skladzie:

Przewodniczacy, Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz.

4. Zatwierdzenie porzadku obrad.
5. Wybdr Komisji Walnego Zgromadzenia:

6.
g
8.

9.

10.

11.

12.

13.
14.
15.

Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowej.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia z dnia 24.06.2023r.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2023 -

dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie jego zatwierdzenia.

Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu za rok 2023 i sprawozdanie finansowe za

2023r. wraz z opinig bieglego rewidenta oraz podjgcie uchwat po przeprowadzonej

dyskusji w sprawach:

a/ sprawozdania finansowego za 2023r.

b/ sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2023r.

¢/ przeznaczenia zysku netto za 2023r.

d/ oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac

w roku 2024.

e/ udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2023.

Przedstawienie przez Rade Nadzorcza informacji w sprawie lustracji petnej

dziatalnosci Spoldzielni za lata od 01 stycznia 2019r. do 31 grudnia 2021r.

oraz wniosku polustracyjnego odnosnie kontynuacji dziatan windykacyjnych.

Informacja Zarzadu w sprawie realizacji wniosku polustracyjnego i podjgcie

uchwaty.

Przedstawienie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej i podjecie uchwat:

a/ w sprawie przyjecia kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej w latach
2024-2027

b/ oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggng¢
w ramach Programu- Fundusze Europejskie na infrastrukture, klimat, srodowisko
2021-2027 /FEnIKS/.

Wolne wnioski.

Zlozenie sprawozdan przez Komisje Walnego Zgromadzenia.

Zakonczenie obrad.

Calos¢ materialow sprawozdawcezych wraz z wnioskami i projektami uchwal bedacych przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia jest zamieszczona na stronie internetowej Spéldzielni:
www.smlw-daznosc.pl. Ponadto istnieje mozliwoéé¢ zapoznania si¢ z ww. dokumentami w pok. nr 4 i sprawozdaniem

finansowym w pok. nr 14 w siedzibie Spoldzielni przy ul. Bohaterdw Modlina 28. Wszystkich czlonkdw prosimy o zabranie ze

sobq dokumentu potwierdzajgeego toisamosé /np. dowodu_osobistego, pasgportu, prawa jazd




Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w spirawie zatwierdzenia
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w dniu 22.06.2024r.

Uchwala nr / z dnia 22.06.2024r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SML-W ”Daznosé” w Nowym Dworze
Mazowieckim zatwierdza porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw w dniu 22.06.2024r. stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Za uchwala glosowato ... cztonkow.
Przeciw uchwale glosowato............ cztonkow.
Wstrzymato si¢ od glosu —.......... cztonkow.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

..........................................................




Uchwala Walnego Zgromadzenia SML-W ,,Daznos$¢” w sprawie
przyjecia protokolu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
odbytego dnia 24.06.2023r.

Uchwala nr / z dnia 22.06.2024r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SML-W “Dgznos¢” w Nowym Dworze
Mazowieckim w dniu 22.06.2024 r. przyjeto tres¢ protokotu z Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wilasnosciowej ,,Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia
24.06.2023r.

Uchwale¢ podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Zauchwalg glosowato  ........... cztonkow.
Przeciw uchwale gtosowalo............ cztonkow.
Wstrzymato sie od glosu.............. cztonkow.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczgcy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



PROTOKOL
WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SML-W ,,DAZNOSC” W NOWYM DWORZE
MAZOWIECKIM Z DNIA 24.06.2023r.

W zebraniu udzial wzieli :

. Czlonkowie Spotdzielni wg listy obecnosci w ilosci:

o godzinie 9.10 - wydano 49 mandatow czlonkom Spétdzielni , w tym
13 mandatow  pelnomocnikom cztonkow.

o godzinie 10.00 - wydano 51 mandatow cztonkom Spotdzielni , w tym
13 mandatow petlnomocnikom cztonkow.

o godzinie 10.05 ~wydano 52 mandaty czlonkom Spoldzielni, w tym
13 mandatéow petnomocnikom czlonkow.

o godzinie 10.34 - wydano 53 mandaty cztonkom Spétdzielni, w tym

o godzinie 11.04 - wydano 54 mandaty cztonkom Spdtdzielni, w tym
14 mandatoéw petnomocnikom cztonkow.

II. Czlonkowie Rady Nadzorczej
Mirostawa Michalska- Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Hanna Sobczynska - zast¢pca
Halina Kwiatkowska - sekretarz
Krzysztof Ciunowicz -
Anna Lewicka
Anna Luksza-Bicka
Teresa Nowakowska
Matgorzata Ortowska
. Krystyna Orzechowska
10. Henryk Rézanski
11. Ewa Sikora
[1I. Zarzad Spoéldzielni:
1.Jadwiga Zielonka - Prezes Zarzadu
2. Tomasz Miecznik - Zastepca Prezesa ds. Inwestycji i Remontow
oraz byly Zastgpca Prezesa Artur Wisniewski
IV. Pracownicy Spotdzielni zgodnie z Zarzadzeniem Zarzadu
Nr 10 z dnia 06.06.2023r.
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V. Gléwna Ksiegowa - Katarzyna Olszewska
VI. Z-ca Gl. Ksiegowego - Klaudia Grabowska
VI. Obstuga prawna - mecenas Iwona Jadach

W obradach wzigt udzial Burmistrz Miasta Pan Jacek Kowalski.



Ad.1 porzgdku obrad
Otwarcia obrad dokonata Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani
Mirostawa Michalska. Powitata przybytych Cztonkéw zyczac udanych obrad.

Ad.2 porzadku obrad

Pani Mecenas Iwona Jadach omowita zasady obradowania na Walnym

Zgromadzeniu. Przypomniata stosowne zapisy statutu Spotdzielni.

Wyjasnila zasady glosowania nad poszczegdlnymi punktami i poinformowata,

ktore glosowania sg jawne, a ktore tajne.

Walne Zgromadzenie jest wladne do podejmowania uchwat bez wzglgdu na

liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni. Przewodniczacy Zgromadzenia udziela

glosu w dyskusji. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium i Komisje.

Wyjasnita zakres ich dzialania.

Ad.3 porzadku obrad

Nastepnie Przewodniczaca Rady Nadzorczej zarzadzita wybor Prezydium

Walnego Zgromadzenia.

Na Przewodniczacego Zgromadzenia zgtoszono :

1. Pania Mirostawe Michalska - wyrazita zgode.

2. Panig Danutg Kasprowicz- Januszewska - wyrazita zgode

3. Panig Romane Lukaszewska- wyrazifa zgode

Whiosek o zamkniecie listy kandydatow uzyskat w glosowaniu jawnym uzyskat
41 glosow za, 0 glosow przeciw, przy 0 wstrzymujgcych sig

Kandydatura p. Mirostawy Michalskiej uzyskata 46 glosow za i 0 przeciw
przy 2 wstrzymujgcych sig.

Za kandydaturg Pani Danuty Kasprowicz-Januszewskiej gloséw 0,

przeciw 0,wstrzymujach sie 1.

Za kandydaturg Pani Romany Lukaszewskiej glosow 0, przeciw 3,
wstrzymujacych si¢ 1.

W zwiazku z powyzszym wynikiem glosowania Przewodniczaca Walnego
Zgromadzenia zostala Pani_Miroslawa Michalska.

Na Zastepce Przewodniczacej zgtoszono nastepujgce kandydatury:
1.Panig Danute Kasprowicz- Januszewska— nie wyrazita zgody.

2.Pania Hanne Sobczynska - wyrazila zgodg

Whiosek o zamkniecie listy kandydatow uzyskat 49 glosow za, 0 przeciw,
2 wstrzymujqcych sie.

Kandydatura p. Hanny Sobczynskiej uzyskata 48 glosow za, 0 przeciw,
przy 2 wstrzymujacych sig.



W wyniku powyzszego glosowania Zast¢pca Przewodniczace] Walnego
Zgromadzenia zostala Pani Hanna Sobezynska.

Na Sekretarza zgltoszono nastgpujgce kandydatury:
1. Panig Danute Kasprowicz-Januszewska - wyrazita zgode.
2. Panig Romang Lukaszewskag - nie wyrazita zgody
Whiosek o zamknigcie listy kandydatow uzyskal S0 glosow za, 0 przeciw,
0 wstrzymujgcych sie.
Kandydatura P. Danuty Kasprowicz -Januszewskiej uzyskata 48 glosow za,
0 przeciw, 1 wstrzymujqcy sie.
W wyniku powyzszego glosowania Sekretarzem Walnego Zgromadzenia
zostala Pani Danuta Kasprowicz -Januszewska.

Na godzine 9.30 wydano 51 mandatow w tym 13 mandatow pelnomocnikom.

Ad.4 porzadku obrad

Przewodnictwo obradom przej¢la Przewodniczgca Walnego Zgromadzenia
Pani Miroslawa Michalska.

Poinformowata o obecnos$ci Burmistrza Miasta Pana Jacka Kowalskiego.
Przewodniczgca Zgromadzenia odczytala liste  petnomocnikéw cztonkow
bioracych udziat w Zgromadzeniu.

W zwigzku z tym, ze Statut Spoétdzielni okresla liczbe cztonkéw Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej na 3- 7 osob Pani M. Michalska zglosita wniosek, by
komisja liczyta 3 osoby. W glosowaniu 49 za, 0 przeciw, przy

0 wstrzymujgcych si¢ Walne Zgromadzenie zdecydowalo o wyborze 3 oséb
do ww. komisji.
Do Komisji zgtoszono:

1. Krzysztof Filipiak -wyrazit zgode

2. Hanna Putz -wyrazita zgode

3. Henryk Rozanski  -wyrazit zgode

Whiosek o zamkniecie listy uzyskat 49 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych si¢
Whiosek o glosowanie na caly 3-osobowy sktad komisji jednoczesnie — en bloc-
uzyskat 49 glosy za, 0 przeciw, przy 0 wstrzymujacych si¢ .
W glosowaniu 49 za , 0 przeciw, przy 0 wstrzymujacych si¢ Walne
Zgromadzenie wybralo nastepujacy sklad Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej:

1. Krzysztof Filipiak,
2. Hanna Putz
3. Henryk Rozanski

Od momentu wyboru Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej liczenie glosow
przejeli jej czlonkowie.



Do Komisji Wnioskowe] zostali zgloszeni:
1. Marianna Mielczarek - wyrazita zgode
2. Hanna Kostrzewa - wyrazila zgode
3. Marianna Kolodziejska - wyrazifa zgode
Whniosek o zamknigcie listy uzyskal 45 glosow za, 0 przeciw,
0 wstrzymujacych sie.
Whiosek o glosowanie za calym sktadem komisji uzyskal 50 glosow za,
0 przeciw, przy 0 wstrzymujacych sie.
W glosowaniu 46 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych si¢ przyjeto sktad osobowy
Komisji Wnioskowej:
1. Marianna Mielczarek
2. Hanna Kostrzewa
3. Marianna Kolodziejska
Do Komisji Wyborczej zgloszono :
1. Halina Kwiatkowska
2. Krzysztof Ciunowicz
3. Anna Lewicka
Whiosek o zamkniecie listy kandydatow uzyskat 47 glosow za, 0 przeciw,
0 wstrzymujacych sie.
Whniosek o glosowanie na caly sktad komisji uzyskat 47 glosoéw za,
0 przeciw,0 wstrzymujqgcych sie.
W glosowaniu 47 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sie przyjeto sktad
osobowy Komisji Wyborczej
1. Halina Kwiatkowska
2. Krzysztof Ciunowicz
3. Anna Lewicka

Na godzing 10.05 wydano 52 mandaty, w tym 13 mandatéw pelnomocnikom
cztonkow.

Ad.5 porzadku obrad.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia wyjasnilta, ze porzadek obrad zostat
wywieszony zgodnie ze Statutem Spoéldzielni w siedzibie Spotdzielni przy ulicy
Bohaterow Modlina 28, na kazdej klatce schodowej, na stronie internetowe;
Spétdzielni, a dodatkowo rozdany cztonkom przy podpisywaniu listy obecnosci.
Nikt nie zgtosit sprzeciwu.

Przewodniczgca odezytata projekt uchwaly o przyjeciu porzadku obrad.



Uchwala nr 1 zdnia 24.06.2023r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej “Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim  zatwierdza
porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w  dniu 24.06.2023r.
stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

Uchwatle podjeto w gtosowaniu jawnym.

Za uchwata glosowato 42 czionkéw, 0 przeciw, przy 0 wstrzymujacych sig.
PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW SML-W

,,DAZNOSC” w NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM w dniu 24.06.2023r.

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SML-W” Dgznos¢”
w Nowym  Dworze Mazowieckim.

2. Przedstawienie  podstawowych  zasad  obradowania ~ Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

3. Wybor Prezydium Zebrania w skladzie:

Przewodniczacy, Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz.

Wybér Komisji Walnego Zgromadzenia:

Mandatowo-Skrutacyjnej, Wnioskoweji Wyborczej.

Zatwierdzenie porzadku obrad.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia z dnia 29.10.2022r.

Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej za rok 2022 -

dyskusja i podjecic uchwaty w sprawie  jego zatwierdzenia.

9. Sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu za rok 2022 i sprawozdanie
finansowe za 2022r. wraz z opinig bieglego rewidenta oraz podjgcie
uchwat po przeprowadzonej dyskusji w sprawach:

a/ sprawozdania finansowego za 2022r.

b/ sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2022r.

¢/ przeznaczenia zysku netto za 2022r.

d/ oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoétdzielnia moze

zaciggnac¢ w roku 2023,
¢/ udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2022.
10. Informacja Zarzadu w sprawie realizacji wniosku z poprzedniego

Walnego Zgromadzenia w dniu 29.10.2022r.

11. Zmiany do statutu Spotdzielni i przyjecie tekstu jednolitego statutu.

12. Przeprowadzenie wyboru przedstawiciela na Zjazd Przedkongresowy .

13. Przedstawienie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej i podjgcie

uchwaty.

14. Informacja na temat realizacji wnioskéw polustracyjnych.

15. Wolne wnioski.

16. Ztozenie sprawozdan przez Komisje Walnego Zgromadzenia.

17. Zakonczenie obrad.
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Ad.6 porzadku obrad
Komisja Skrutacyjna przedstawila protokol, w ktorym poinformowata
o ukonstytuowaniu si¢ komisji .
Przewodniczaca Komisji zostata p. Hanna Putz
Sekretarzem p. Henryk Rézanski,
cztonkiem: p. Krzysztof Filipiak
Przewodniczaca Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej stwierdzita, ze
na godzing 10.00 - wydano 51 mandatéw cztonkom Spotdzielni, w tym 13
mandatéw pelnomocnikom cztonkow
Poinformowata, ze Walne Zgromadzenie zostalo wlasciwie zwolane,
czlonkowie zawiadomieni prawidlowo wedlug zapisow Statutu Spoétdzielni,
zgodnie z prawem moze obradowac oraz podejmowac wszelkie decyzje
i uchwaty bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow.
Ad. 7 porzadku obrad
Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia przypomniata, ze w zawiadomieniach
o zwolaniu Walnego Zgromadzenia cztonkowie otrzymali informacje, iz
z protokolem z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Cztonkow w dniu
29.10.2022r. mozna bylo zapoznac si¢ w biurze Spotdzielni. Ponadto protokot
byl zamieszczony na stronie internetowej Spoldzielni. Nikt nie zglosit uwag do
jego tresci.
Uchwala nr 2z dnia__24.06.2023r.
Walne Zgromadzenie Czlonkéw SML-W ,Daznos¢” w Nowym Dworze
Mazowieckim w dniu 24.06.2023r. przyjelo tres¢ protokotu z Walnego
Zgromadzenia cztonkow Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowe]
"Daznos$¢” w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 29.10.2022r.
Uchwale podjeto w gltosowaniu jawnym.
Za uchwala glosowato 55 czlonkow, 0 przeciw, przy 1 wstrzymujacym sieg.

Ad. 8 porzadku obrad

Przewodniczaca Zgromadzenia przypomniata, ze z tre$cig sprawozdania Rady
Nadzorczej mozna bylo zapozna¢ si¢ w biurze Spotdzielni i na stronie
internetowej Spotdzielni. W zwiazku z mozliwoscig wezesniejszego zapoznania
sie ze sprawozdaniem zebrani nie chcieli, by byto odczytywane w czasie obrad.

Uchwala nr3 z dnia_24.06.2023r.

Walne Zgromadzenie Czlonkow  Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej “Dgznos¢” w Nowym  Dworze Mazowieckim w  dniu
24.06.2023r. zatwierdza sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
2022 1.

Uchwale podjeto w gltosowaniu jawnym.

Za uchwalg glosowato 46 cztonkow .

0 glosdéw przeciw, przy 0 wstrzymujgcych sie.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Ad. 9 porzadku obrad

Prezes Zarzadu poinformowata, ze Spotdzielnia od 01.06.2022r. ma nowego
Zastepce Prezesa ds. Inwestycji i Remontow Pana Tomasza Miecznika.
Poprzedni Pan Artur Wisniewski odszed! na wasng prosbe.
Prezes Zarzadu przedstawita sprawozdanie Zarzadu za 2022r.Ze sprawozdaniem
mozna bylo zapozna¢ si¢ w biurze Spotdzielni i na stronie internetowej
Spoldzielni.
Nastepnie Glowna Ksiggowa przedstawita pokrotce sprawozdania finansowe
za 2022 rok
Z opinia z badania sprawozdania finansowych Spotdzielni mozna bylo zapozna¢
sie na stronie internetowej Spoétdzielni i w biurze Spotdzielni. Sprawozdanie
finansowe przedstawia jasny i rzetelny obraz sytuacji majgtkowej i finansowe;
Spoltdzielni oraz jej wyniku finansowego zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami rachunkowosci.
Zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych.
Ksiegi prowadzone sa rzetelnie i wzorowo. Sprawozdanie jest zgodne co do
formy i tresci z obowigzujacymi w Spotdzielni przepisami prawa i Statutem
Spotdzielni.
W $wietle wiedzy uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego biegta
rewident nie stwierdzita w sprawozdaniu z dziatalnosci Spoétdzielni
jakichkolwiek znieksztalcen. Wynik finansowy  jest dodatni, zachowana
plynno$é finansowa, brak kredytow, nie ma Zadnych zagrozen co do dalszego
funkcjonowania Spotdzielni.
Prezes Zarzadu poinformowata obecnych, ze Zarzad prowadzi rozmowy
w sprawie ogrzewania. Ceny ida w gore. Wzrastaja koszty pracownicze,
érodkoéw czystosci i innych materiatéw. Nie mamy wplywu na optaty za media
/woda, c.o. podgrzanie wody/ Mamy wplyw tylko na stawki optat zalezne od
Spétdzielni i tu Zarzad doklada wszelkich staran by koszty byly racjonalne
Zastepca Prezesa ds. Inwestycji i Remontow Pan Tomasz Miecznik omowit
wykonanie remontéw za 2022r. na poszczeg6lnych osiedlach Zwracajac uwage
na:
remont klatek schodowych 19 sztuk,
malowanie elewacji szczytowych Boh. Modlina 20,22,24,61,63,
nowe altany $mietnikowe Boh. Modlina 611 63,
mycie elewacji Boh. Modlina 67,
remont pomieszczen biurowych Boh. Modlina 28,
przebudowe uktadu komunikacyjnego na kolonii VIII,
wymiane pozioméw kanalizacji sanitarnej /Okulickiego 4 i Mlodziezowa 6,
wymiane instalacji c.o. i wod. Kan. Chemikow 3,
wymiane inst. gazowej Modlinska 15,
wymiang inst. elektrycznej w kl.schod.Pileckiego 11,Wyszynskiego 2, Tylna 12,
wymiane skorodowanych lamp oswietlenia terenu Okulickiego 1,3,5 kol.VII




Pan H. Rézanski poruszyt sprawe weztow cieplnych, zaproponowat rozwazenie
zwigkszenia odpisu na remonty dla budynkow, ktére wymagaja mycia

i malowania elewacji. Zast¢pca Prezesa wyjasnil, ze kolejne remonty elewacji
beda planowane ewentualnie od przyszlego roku. W sprawie modernizacji
wezlow cieplnych Zarzad prowadzi korespondencje z ZEC.

O ewentualnej podwyzce odpisu na fundusz remontowy bedg prowadzone
rozmowy z poszczegdlnymi nieruchomosciami przy konstruowaniu planow
remontowych na 2024,

Po przeprowadzonej dyskusji Przewodniczaca zgromadzenia zarzadzita
glosowanie i podjecie uchwat w ponizszych sprawach

Uchwala Nr4 z dnia_24.06.2023r.
Na podstawie art.38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r, -Prawo
Spoétdzielcze (Tekst jednolity: Dz.U. z 2021 poz.648) i §19 pkt 2 Statutu
Spotdzielni, po zapoznaniu si¢ z przedstawionym sprawozdaniem Zarzadu
Spotdzielni z dziatalnosci za 2022 rok, bilansem, rachunkiem zyskow i strat
oraz pozytywna opinig Rady Nadzorczej( Uchwata nr 9/8 z dnia 26.04.2023 r. )
Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Spoétdzielni Mieszkaniowej lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala co
nastepuje:

§ 1
Zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni na ktore sktadajg sie:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2022 rok,
2. Bilans za rok obrotowy sporzadzony na dzien 31.12.2022r., ktory po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 52.062.141,14 zi.
3. Rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2022r. do 31.12.2022r.
zamykajacy sie
e wynikiem z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wysokosci
923.218,82 zl, ktéry zostat rozliczony zgodnie z art.6 ustawy z15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych , w tym niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w kwocie 923.218, 82 zt wykazany
w aktywach bilansu jako rozliczenia migdzyokresowe,
e wynikiem finansowym z dziatalnosci gospodarczej netto 1.004.383,69zt
a) nadwyzka z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w kwocie

144.669,30z1
4. Zestawienie zmian w kapitale ( funduszu) wiasnym wykazujace zmniejszenie
o kwote 2.428.341,10 z1.
5. Rachunek przeplywow pienieznych wykazujacy na dzien 31.12.2022r.
zwiekszenie stanu srodkow pienigznych o kwote 1.050.229,99 zl.
6. Dodatkowe informacje i objasnienia.
Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym. W gtosowaniu brato udziat
S1czionkow.
Uchwate podjeto przy glosach : 51 za, 0 przeciw, przy 0 wstrzymujgcym sie.



Uchwala Nr 5 z dnia 24.06.2023r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SML-W 7"Dagznos¢” w  Nowym Dworze
Mazowieckim w dniu 24.06.2023r. zatwierdza sprawozdanie z dziatalnosci
Zarzgdu Spotdzielni za rok 2022r.

Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym .

Z.a uchwatg glosowato 46 czltonkow.

Przeciw uchwale glosowato 0 czltonkow.

Wstrzymato sie od glosu 0 cztonkow.

Uchwala Nr 6 zdnia  24.06.2023r.

Na podstawie art.38 §1pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku- Prawo
spotdzielcze /Tekst jednolity : Dz. U. z 2021 poz.648 /i §19 pkt 5 Statutu
Spotdzielni , po zapoznaniu si¢ z przedstawionym sprawozdaniem Zarzadu
Spotdzielni z dziatalnosci za 2022rok, bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz
pozytywng opinig Rady Nadzorczej Uchwata nr 10/8 z dnia 26.04.2023r. Walne
Zgromadzenie ~ Czlonkéw  Spoldzielni ~ Mieszkaniowej  Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala co
nastepuje:

§ 1
Nadwyzke bilansowg Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wiasnosciowe;
,Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim w kwocie 1.004.383,69z1
przeznacza si¢ na :
- pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w kwocie

986.777,98 zi

- fundusz zasobowy /zasobow mieszkaniowych/ w kwocie 17.605,71 zi

§ 2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

§3
Uchwale podj¢to w gltosowaniu jawnym.
Uchwale podjeto przy glosach: 47 za,
0 przeciw, 0 wstrzymujacych sig.



Uchwala Nr7 zdnia 24.06.2023r.

Walne Zgromadzenie Cztonkow na podstawie § 19 pkt & Statutu Spotdzielni
postanawia:

§1
upowazni¢  Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe;
,Daznosé” w Nowym Dworze Mazowieckim do zaciagania w 2023 roku
zobowigzan do wysokosci 25.000.000,00 zt.

§2
Uchwale podjeto w glosowaniu jawnym..
przy glosach: 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sig.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia zarzadzita gtosowanie tajne
w sprawie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu.

1.Prezes Zarzadu - Pani Jadwiga Zielonka za caly 2022r.

2. obecny Z-ca Prezesa ds. Inwestycji i Remontow-Pan Tomasz Miecznik
za okres od 01.06.2022r. do 31.12.2022r.

3. byly Z-ca Prezesa ds. Inwestycji i Remontow
za okres od 01.01.2022r. do 31.05.2022r.

Radca prawny omowita zasady glosowania tajnego zwykia wigkszoscig
gloséw. Dla kazdego cztonka zarzadu przygotowane sa oddzielne karty do
glosowania. Na karcie nalezy zaznaczy¢ w kotko whasciwg odpowiedz:

tak- za udzieleniem absolutorium - lub nie.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przeprowadzita glosowanie rozdajac karty do
glosowania i zbierajac je do urny zgodnie z listg obecnosci.

Przewodniczaca Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej odczytata protokot

z przeprowadzonego gtosowania.

Uprawnionych do glosowania wg listy obecnosci byto 54 oséb.

Wydano 53 kompletow kart do glosowania. W glosowaniu wzigto udziat 53
0s6b. Oddano 53 glosy wazne , glosow niewaznych nie bylo.

Wyniki gtosowania:

Za 2022rok

1.Jadwiga Zielonka uzyskata 52 glosy Tak, 0 glosow Nie,
2. Artur Wisniewski uzyskat 50 glosow Tak, 3 glosy Nie,
3.Tomasz Miecznik uzyskat 53 glosy Tak, 0 glosow Nie



W zwigzku z powyzszym glosowaniem Walne Zgromadzenie podjeto
nastepujaca uchwate:

Uchwala nr 8 z dnia 24.06.2023r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw SML- W ,Daznos¢” w Nowym Dworze
Mazowieckim w dniu 24.06.2023r. w glosowaniu tajnym udzielito absolutorium
za 2022r. nw. czlonkom Zarzadu:
I. Prezes Zarzadu -Jadwiga Zielonka
52 za, 0 przeciw

II. Zastepca Prezesa ds. Inwestycji i Remontow - Tomasz Miecznik
za okres od 01.06.2022r. do 31.12.2022r.
53  za, 0 przeciw

I11. Zastepca Prezesa ds. Inwestycji i Remontow — Artur Wisniewski
za okres od 01.01.2022r. do 31.05.2022r.
50  za, 3 przeciw

Uchwale podjeto w glosowaniu jawnym.
Za podjeciem uchwaty oddano 53 glosy, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podziekowanie za pozytywng oceng pracy i udzielenie absolutorium ztozyta
Prezes Zarzadu Pani Jadwiga Zielonka.

Ad.10 porzadku obrad

Pani mecenas Iwona Jadach wyjasnita, ze poprzednie Walne Zgromadzenie
przyjeto do realizacji jeden wniosek dotyczacy dokonania korekty zapisow
statutowych z powodu zwyktych btedow pisarskich. Zaproponowane

w nastepnym punkcie porzadku obrad zmiany do statutu zawierajg naprawe
tych bledow.

Ad.11 porzgdku obrad.
Proponowane zmiany do Statutu Spotdzielni omowita Radca Prawny
Spotdzielni.

1 § 7 ust.5 pkt 4 47 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych si¢
2. §7 ustl7 49 za, I przeciw, 0 wstrzymujacych si¢
3. §18ustS 45 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
4.  §18'"ust.5 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
5 § 182 ust.1 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie



6. § 19 pkt 13 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sie
7. § 20 ust.5 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
8. § 20'ust.3pkt1 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
9.  §20'ust.53 pkt2 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych si¢
10.  §20'ust.12 47 za, 0 przeciw, I wstrzymujacy si¢
11.  §20%ust. 3 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
12.  §20° ust.4 zd.3 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
13.  §20%ust.8 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
14, §207 ust.6 zd.1 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
15, §207 ust.7 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sie
16.  §207ust. 8 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
17.  §22 ust.9 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
18.  § 22 ust.12 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
19.  §22ust.13 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
20.  §22ust.15 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sie
21.  §22'ust4 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sie
22, § 24 ust.1 pkt 14 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
23.  §24 ust.lpkt 17 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
24, §27 ust.] 48 7a, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych si¢
25.  §27'ust.1zd.2 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sic
26.  §38!ust.l 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
27.  §45ust3 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
28.  §46ust.2 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
29.  §46'ust.3 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sie
30.  § 50 ust.3 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
31. §51 ust] 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujgcych sie
32, § 51 ust.2 pkt 4 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
33.  §55 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sie
34. §64 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych sig¢
35.  § 70 ust.5 48 za, 0 przeciw, 0 wstrzymujacych si¢

Uchwala nr 9 z dnia 24.06.2023r.

Walne Zgromadzenie Czlonkow Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,Da2n0$¢” w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu
24.06.2023r.uchwalifo zmiany do Statutu Spotdzielni wg zalacznika. Nad kazdg
zmiang glosowano osobno, co odzwierciedlone jest w zalgczonym wykazie
zmian. Kazda zmiana otrzymata kwalifikowana wigkszosé¢ 2/3 gltosow.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym.
Za uchwalg gtosowato 47 cztonkow.
Glosow przeciwnych i wstrzymujacych sie nie byto.



Nastgpnie Przewodniczgca Walnego Zgromadzenia poddata pod glosowanie
uchwalenie tekstu jednolitego statutu.

Uchwala nr 10 z dnia 24.06.2023r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu
24.06.2023r. uchwalito Tekst Jednolity Statutu Spotdzielni po zmianach, ktéry
stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym.
Z:a uchwatg glosowato 47 cztonkow.
Glosow przeciwnych i wstrzymujacych sie nie byto.

Ad.12 porzadku obrad

W zwigzku z brakiem zgtoszen kandydatéw na przedstawiciela na Zjazd
Zwigzku Rewizyjnego Walne Zgromadzenie odstapito od realizacji pkt.12
porzadku obrad.

Ad.13 porzadku obrad

Nastepnie Zastgpca Prezesa ds. Inwestycji i Remontéw przedstawit kierunki
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, ktore odzwierciedlajg cele statutowe,

a takze wytyczne organdéw samorzadowych Spotdzielni i intereséw ogotu
spoldzielcow. Planowane zadania uwzgledniaja obowigzujace  prawo
zewngtrzne, wewngtrzne przepisy Spotdzielni oraz przedtozony przez Zarzad

I przyjety przez Radg¢ Nadzorcza plan gospodarczy na rok 2023. Priorytetem
jest ograniczenie i racjonalizacja zuzycia ciepta w budynkach spéldzielczych
min. poprzez monitorowanie pracy weztéw i kontrole poboru ciepta.
Pozyskiwanie swiadectw efektywnosci energetycznej tzw. bialych certyfikatow i
pozyskiwanie z ich sprzedazy dodatkowych srodkéw dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

Zarzad dokona analizy mozliwosci wymiany obecnych zrédet ciepla na takie,
ktore pozyskuja energie z odnawialnych zrodel energii /OZE/

- pompy ciepta, fotowoltaika, kolektory stoneczne wraz z pozyskaniem na te
cele srodkow zewnetrznych z Europejskich Funduszy Rozwoju Unii
Europejskie;.

Udostepnianie cztonkom spotdzielni danych z dokumentacji technicznej
niezbednych do sporzadzania s$wiadectw charakterystyki —energetycznej
budynkow.

Nastgpi realizacja prac remontowo- modernizacyjnych przyjetych w planie
remontow

w tym m.in.: wymiana instalacji elektrycznych w czesciach wspdlnych
budynkow

/ klatki schodowe, piwnice / remonty klatek schodowych, wymiana pionéw
wodno-kanalizacyjnych, wymiana wodomierzy i cieptomierzy po okresie
waznoscl legalizacji.




Kompleksowe remonty klatek schodowych .Wymiana instalacji gazowych na
kol.VIII

Pozyskanie finansowania zewngtrznego na dobudowy wind w budynkach przy
ul. Daszynskiego 7 i Sobieskiego 8.

Zarzad bedzie kontynuowat i intensyfikowat dziatania w zakresie windykacji
nalezno$ci oraz wspoldziatal z organami porzadku publicznego i samorzgdu
terytorialnego we wszystkich sprawach dotyczacych uzytkownikow lokali i ich
mienia.

Po zapoznaniu si¢ z powyzszymi propozycjami Walne Zgromadzenie przyjeto
nastepujaca uchwate:

Uchwala nr 11z dnia 24.06.2023r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw SML-W ,Dgznos¢” w Nowym Dworze
Mazowieckim w dniu 24.06.2023r. po zapoznaniu si¢ z informacjg dotyczaca
rozwoju dziatalnosci gospodarczej naszej Spoldzielni przyjmuje jg i wyraza
zgode na realizacje przedstawionych zatozen w nastepnych latach.

Uchwale podjeto w gtosowaniu jawnym.

Za uchwaty glosowato 47 cztonkow.

Glosow przeciwnych 1 wstrzymujacych sie nie byto.
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad.14 porzadku obrad

Uchwala nr 11 zdnia_ 24.06.2023r.

Walne Zgromadzenie Czionkow SML-W [ Daznos¢” w Nowym Dworze
Mazowieckim w dniu 24.06.2023r. po zapoznaniu si¢ z informacja dotyczaca
rozwoju dzialalnosci gospodarczej nasze] Spoldzielni przyjmuje ja i wyraza
zgode na realizacje przedstawionych zatozen w nastepnych latach.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym.

Za uchwalg glosowalo 47 czlonkow.

Glosow przeciwnych i wstrzymujacych si¢ nie byto.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad.14 porzadku obrad

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia przedstawila wnioski polustracyjne

z lustracji petne] przeprowadzone) przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych RP Warszawa w dniach 1 pazdziernika 2019 roku do 14 lutego
2020r. za okres 01.01.2016r. do 31.12.2018r.Wnioski z tej lustracji byty
prezentowane na poprzednim Walnym Zgromadzeniu jak rowniez ich realizacja.
Przypomniata ich tres¢:

1.Scisle przestrzegaé przepisow art.93 §1 b Prawa spotdzielczego,



2.Dokona¢ zmian statutu spotdzielni eliminujacych jego mankamenty
wymienione w protokole,
3.Dokonac szczegotowej analizy norm wewnetrznych o charakterze
regulaminowym o odlegtych datach uchwalenia,
4.Wyeliminowa¢ wykazane w protokole mankamenty min. w liczeniu gloséw
tj. wykazano glosy za i przeciw, nie wykazano gloséw wstrzymujacych sie,
5.Dokonac¢ analizy aktualnej sytuacji finansowej w gospodarce poszczegdlnych
nieruchomosci pod katem zapewnienia pelnego pokrycia biezacych kosztow
cksploatacji i technicznego utrzymania nieruchomosci optatami wnoszonymi
przez uzytkownikow lokali.
6. Kontynuowa¢ przewidziane prawem dziatania w celu poprawy
w skutecznosci windykacji oplat od lokali,
7. w umowach zawieranych z wykonawcami robot uwzgledniaé postanowienia
przekazujgce odpowiedzialno$¢ za teren oraz za szkody wyrzadzone osobom
trzecim w czasie prowadzonych robét na wykonawce / zleceniobiorca/.

Jednoczesnie zlozyla informacje o realizacji ww. wnioskéw,

Jeden z ostatnich wnioskow zostal wykonany w czasie poprzednich obrad na
zgromadzeniu w dniu 29.10.2022r. jak i na dzisiejszych obradach —
dokonano kolejnych zmian w Statucie Spétdzielni, a Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna zapisywata w protokole oprocz glosow za i przeciw réwniez
glosy wstrzymujgce.

Ad.15 porzadku obrad

Komisja Wnioskowa poinformowata, ze podczas obrad wptynal jeden wniosek
wielopunktowy dotyczacy kolonii VII min. okratowanego przejscia w budynku
Okulickiegol czy poszerzenia chodnika przy Okulickiego 5.

Whniosek nie zostat poddany pod glosowanie, a jedynie przekazany do Zarzadu
w celu przeanalizowania zawartych problemow.

Ad. 16 porzadku obrad

W imieniu Komisji Wyborczej protokot odezytata Pani Anna Lewicka.
Komisja Mandatowo- Skrutacyjnej ztozyta sprawozdanie

z dziatalnosci Komisji. Odczytano protokot z przeprowadzonych glosowan.

Ad. 17 porzadku obrad

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia poinformowata, ze wszystkie punkty
porzadku obrad zostaly zrealizowzne, ztozyla podzickowanie za udziat

w obradach 1 oglosita zakonczenie obrad.

Prezes Zarzgdu Pani Jadwiga Zielonka rowniez zlozyla podziekowania




wszystkim czlonkom za wzigcie udzialu w Zgromadzeniu i sprawny przebieg
obrad.

Na tym protokot zakonczono.

Protokotowatla:

Wanda Tomaszewska

Sekretarz Przewodniczaca
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

DANUTA KASPROWICZ- JANUSZEWSKA MIROSEAWA MICHALSKA



Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SML-W »Dazno$é¢” w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za rok 2023.

Uchwala nr / z dnia 22.06.2024r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko—W%asnos’ciowej "Daznosé” w Nowym Dworze Mazowieckim
W dniu 22.06.2024 r. zatwierdza sprawozdanie z dziatalnosci Rady
Nadzorczej za rok 2023,

Uchwale podjeto w gtosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ... czlonkow.
Zauchwalg glosowalo ... cztonkow.
Przeciw uchwale gtosowalo......... cztonkow.
Wstrzymato si¢ od glosu ..........._ cztonkow.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

...........................................................




Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2023 rok

Obecna Rada Nadzorcza w nw. skladzie zostala wybrana na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw w dniu 29.10.2022r.

1. Przewodniczaca - Mirostawa Michalska

2. Zastepca - Hanna Sobczynska
Cztonek Komisji Rewizyjne]

3. Sekretarz, - Halina Kwiatkowska

Cztonek Kom. Cztonk.-Mieszk.
4. Przewodniczaca Komisji

Cztonkowsko- Mieszkaniowej - Krystyna Orzechowska
5. Przewodniczacy Komisji

Techniczno-Inwestycyjnej - Henryk Rézanski
6. Przewodniczgca Komisji

Rewizyjne) - Anna buksza-Bicka

7. Czlonek Kom. Techn - Inwest. - Krzysztof Ciunowicz
8. Czlonek Kom. Techn.- Inwest. - Malgorzata Ortowska
9. Cztonek Kom. Techn.- Inwest. - Anna Lewicka

10. Cztonek Kom. Techn.- Inwest. - Ewa Sikora

11. Cztonek Kom. Cztonk.-Mieszk. — Teresa Nowakowska

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od stycznia 2023 r. do grudnia
2023r.
W okresie sprawozdawczym Rada odbyla 12 posiedzen Prezydium
i 12 posiedzen Rady Nadzorczej, podjeto 23 uchwaty.

- Na posiedzeniu Rady w dniu  26.01.2023r. czlonkowie Rady odbyli
spotkaniec z przedstawicielem firmy EUROSENERGY promujacej montaz
pomp ciepla i fotowoltaiki w budynkach wielorodzinnych. W spotkaniu wzigto
udziat kilku mieszkancéw budynku przy ul. Modlinskiej 3. Prezentacja
dotyczyta systemow cieptowni przysztosci okreslanych jako oddzielne systemy
grzewcze dla kazdego budynku oddzielnie. Wedlug prowadzacego prezentacje
zywotnos$¢ systemu to 30-50 lat, czego efektem sg niskie koszty ogrzewania czy
podgrzania wody.

Ponadto Rada zatwierdzita plany pracy Komisji Rady na rok 2023r.

Uchwalg nr 4/2 Rada upowaznita Zarzad do wystgpienia do Sadu o wyrazenie
zgody na sprzedaz licytacyjna lokalu.

Uchwatg nr 5/12 Rada Nadzorcza dokonata korekty w planie remontéw na
2023r.

Na posiedzeniu w dniu 28.02.2023r. Rada Nadzorcza zatwierdzita plan pracy
Rady na 2023r.



Na posiedzeniu w dniu 22.03.2023r. cztonkowie Rady zapoznali si¢ z wynikami
finansowymi Spotdzielni za okres [-XII 2022r.
Po dokonanej analizie kosztow ogrzewania z kottowni wlasnej Rada Nadzorcza
uznala za konieczne podwyzszenie od 01.07.2023r.przedplat na koszty c.o. dla
lokali wyposazonych w podzielniki kosztow ¢.0. w Zakroczymiu.

Uchwatla nr 8/6 Rada Madzorcza zatwierdzita sprawozdanie z wykonania planu
remontow zrealizowanych w 2022r. ze srodkow funduszu remontowego.

W kwietniu czlonkowie Rady zapoznali sie z opinia z badania sprawozdania
finansowego za 2022r. przeprowadzonego przez firme¢ POL-TAX 2 Sp. z o.0.

z siedziba w Warszawie. Rada przyjela to sprawozdanie i przedstawila je
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw do zatwierdzenia.
Uchwalg nr 10/8 Rada aprobowata propozycje przeznaczenia zysku netto na
pokrycie kosztéow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci oraz na fundusz
zasobowy.
Uchwata nr 11/8 Rada zawarta umowg o prace na czas nieokreslony z Panem
Tomaszem Miecznikiem wybranym w dniu 17.05.2022r. na Zastgpce Prezesa
ds. Inwestycji i Remontow.

W maju cztonkowie Rady zapoznali si¢ z wynikami finansowymi Spotdzielni
za | kwartal 2023r.
Uchwala nr 13/10 Rada uchwalifa 11 korekte w planie remontéw na 2023r.
W czerweu Rada Nadzorcza omoéwita stan przygotowan do Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw, materiaty sprawozdawceze i projekty uchwal bedace
tematem zebrania oraz sytuacje biezgcg Spotdzielni. Wystapili z apelem do
mieszkancow o zwiekszenie czujnosci tj. zamykanie drzwi wejsciowych do
budynkéw i drzwi do piwnic w zwigzku z niepokoj acymi sygnatami

o wlamaniach do mieszkan i piwnic.
W lipcu czlonkowie Rady przeanalizowali sptawe modernizacji weztow
cieplnych i zobowigzali Zarzad do wystapienia do ZEC i Miasta o wsparcie
finansowe na przeprowadzenie koniecznej modernizacji weztow.
W sierpniu  czlonkowie Rady zapoznali si¢ z wynikami finansowymi
Spotdzielni za I potrocze 2023r.
We wrze$niu Rada Nadzorcza uchwalita plan gospodarczy na 2024r.
Uchwala nr 16/18 uchwalila nowa tre$¢ Regulaminu Eksploatacji Lokali

A uchwata nr 17/18 uchwalifa I1I korekt¢ w planie remontowym na 2023r.
W pazdzierniku Rada Nadzorcza zawarla umowg z Firmg Global Audyt
sp. z.0.0 na badanie sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2023r.
W listopadzie omowita wyniki finansowe Spotdzielni za 111 kwartat 2023r.
W grudniu uchwatg nr 22/11 czlonkowie Rady uchwalili plan robot

remontowych na 2024r.



Oceniajgc dziatalnos¢ Spoldzielni w 2023r. Rada Nadzorcza stwierdza, ze
Spotdzielnia jest dobrze zarzadzana, sytuacja finansowa dobra, nic nie zagraza
dalszej dziatalnosci, co potwierdzita niedawno przeprowadzona lustracja

i opinia bieglego rewidenta. Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu udzielenie Zarzadowi absolutorium za caty 2023r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Halina Kwiatkowska Mirostawa Michalska

SEKRETAR NADZORCZE] 0/1\

SML-W "DAZNoééj' _
w Nowym Dworze Mazowieckim

PRZEWODNICZACA RADY XADZORCZE]
SML-W "DAZN@ASC"
Hatina KWIATKO wakd w Nowym Dworzc Mazowicckim

Mirostawa MICHALSKA



UCHWALA Nr.oovvevereees L DNIA: sciiisssinssses R
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WLASNOSCIOWEJ , DAZNOSC ” w NOWYM DWORZE
MAZOWIECKIM

W sprawie : zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2023 rok Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej ,,Dgznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim

Na podstawie art. 38 §1 pkt.2 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku -Prawo spéldzielcze (Tekst
jednolity: Dz.U. 72021 poz.648) w zwigzku z art.] ust. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z 15 grudnia 2000 r. ( Tekst jednolity: Dz. U. 2023 poz. 438) i § 19 pkt. 2 Statutu Spétdzielni, po
zapoznaniu si¢ z przedstawionym sprawozdaniem Zarzadu Spoldzielni z dzialalnosci za 2023 rok,
bilansem, rachunkiem zyskow i strat, sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego oraz pozytywng opinig Rady Nadzorczej (Uchwala nr 12/8  z dnia 24.04.2024 r.)
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowe;
»Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala co nastgpuje:

§1
Zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni, na ktore skladajg sie:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2023 rok,
2. Bilans za rok obrotowy sporzadzony na dziefi 31.12.2023 r., ktéry po stronie aktywdw
i pasywow wykazuje sume 51.349.441,32 z1.
3. Rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
zamykajacy sie:
® wynikiem z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei w wysokosei 990.691,86 zl, ktory
zostal rozliczony zgodnie z art.6 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach

mieszkaniowych, w tym niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei w kwocie
990.691,86 zt wykazany w aktywach bilansu jako rozliczenia miedzyokresowe,

® wynikiem finansowym z dzialalnosei gospodarczej netto 579.072,47 zl

4. Zestawienie zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym wykazujgce zmniejszenie o
kwot¢ 1.324.286,77 z1.

5. Rachunek przeplywow pieni¢znych wykazujacy na dzien 31.12.2023 r. zmniejszenie
stanu srodkow pienigznych o kwote 857.513,19 zI.

6.  Dodatkowe informacje i objasnienia.



§2
Uchwale podjeto w gtosowaniu jawnym.

W glosowaniu bralo udziat ................. czlonkow.

UCHWALL PODJETO PRZY GLOSACH :

............. LA, v PREBOIW 5 sirev W TREY MUTACYCH SIE
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku jednostki:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO -
WLASNOSCIOWA ,DAZNOSC” W NOWYM DWORZE
MAZOWIECKIM

z siedzibg w Nowym Dworze Mazowieckim (05-100), ul. Bohaterow Modlina 28
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO -
WLASNOSCIOWA ,DAZNOSC” W NOWYM DWORZE
MAZOWIECKIM

z siedzibg w. Nowym Dworze Mazowieckim (05-100), ul. Bohateréw Modlina 28

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki Spéldzielni Mieszkaniowej -
Lokatorsko-Wlasno$ciowej ,,Dazno$é” w Nowym Dworze Mazowieckim (,Spotdzielnia’), ktore zawiera
wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzier 31 grudnia 2023 r. oraz rachunku
zyskow i strat, zestawienia zmian w kapitale wtasnym, rachunku przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2023 oraz dodatkowych informacji i objasnier (,sprawozdanie finansowe”).
Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej Spotdzielni na dzien
31 grudnia 2023 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” — U. z 2023 roku poz. 120 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosci;
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- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoldzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spotdzielni; *
- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami

rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatg Krajowejk Rady Biegtych Rewidentow nr
3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentow, z
pozn.zm. oraz uchwata Rady Polskiej Agenaji-Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w
sprawie krajowych standardow kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB"), a
takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” - t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1015 z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢
zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnoéé bieglego
rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spdtdzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezalezno$ci) wprowadzonym przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (IESBA) (,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowe;
Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 roku w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan
ﬁnansbwych w Polsce. Wypehilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA.
W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Jednostki zgodnie z wymogami niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic

podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i
finansowe] i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami

(polityka) rachunkowosci oraz obowigzujacymi Spotdzielnie przepisami prawa i statutem, atakze za kontrole
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wewnetrzna, ktéra Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztaicenia spowodowanego oszustivem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg
dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji
kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma
zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zopowia_zani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej Spotdzielni.

-~

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

-

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg
powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze
pojedynczo lub tacznie moglyby wptynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotdzielni ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spdtdzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnegb znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej
opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominigc,
wprowadzenia w btad lub obejécia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sa odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢ szacunkow

ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;
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- wyciagamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spotdzielni zasady kontynuacii
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzysﬂ(anych dowoddw badania, czy istnieje
istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacq
watpliwos$¢ zdolno$¢ Spotdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje
istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta
na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszq opinié,. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze, przyszte zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Spotdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz
czy sprawozdanie finansowe pfZédstawia bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposob

zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziafalnosci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spoidzielni za rok obrotowy zakoriczony 31
grudnia 2023 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.
Zarzad Spétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie

z dziatalno$ci Spétdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegfego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalno$ci. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie sig ze Sprawozdaniem
z dziatalno$ci, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg
uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaje sig istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej
pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jeste$my zobowigzani poinformowac o
tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy

jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni: '

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowoé?;i;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
~p
Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,

ze nie stwierdzilimy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spotdzielni istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie

niezaleznego bieglego rewidenta, jest Artur Szymanski

Dzialajacy w imieniu FEHU GLOBAL AUDYT Sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach (40-008), przy ulicy Warszawskiej
40/2A wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 4102 w imieniu ktorego kluczowy biegly rewident zbadat

sprawozdanie finansowe.

FEHU GLOBAL AUDYT Sp. zo.0.
ul. Warszawska 40/2A 40-008 Katowice

Signed by /
Podpisano przez:

Artur Szymanski
Date / Data:

2024-03-11
23:39

i, globalavdyt pl

FEHU GLOBAL AUDYT Sp. z o.0. jest wpisana na liste firm
Katowice, dnia 11 marca 2024. roku audytorskich prowadzonq przez Polskq Agencje Nadzoru
Audytowego pod numerem 4102




Uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkow SML-W
W sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalno$c

za rok 2023.

Uchwala nr / zdnia 22.06.2024r.

”Dgznosé”
i Zarzadu

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni
Wiasnosciowej ,,Dazno$é” w Nowym Dworze Mazowieckim
22.06.2024r. zatwierdza sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spéldzielni

za rok 2023.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym .

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Za uchwalg glosowato ... cztonkow.
Przeciw uchwale glosowalo............ cztonkow.
Wstrzymato si¢ od glosu ............. cztonkow.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

...........................

Mieszkaniowej Lokatorsko-
W dniu



SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ ,,DAZNOSC”
W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM ZA 2023 ROK

Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa ,,D3znos¢” w Nowym Dworze
Mazowieckim dzialala od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. na podstawie Statutu Spoldzielni
zarejestrowanego postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 04.12.2023 r. sygnatura sprawy
WA.XIV NS.REJ.LKRS/049959/23/801.

Dzialalnoscig Spoldzielni w ubieglym roku kierowal Zarzad w sktadzie:

1. Prezes Zarzadu - Jadwiga Zielonka
2. Zastepca Prezesa ds. Inwestycji i Remontéw - Tomasz Miecznik
~r

Zarzad wykonywal obowigzki wynikajace ze Statutu Spoldzielni zaréwno poprzez podejmowanie
kolegialnych decyzji, jak-tez czynnosci wynikajgcych z podziatu czynnosci pomiedzy czlonkami
Zarzadu. Przepisy ustawy Prawo Spoéldzielcze stanowia, iz Zarzgd Spoldzielni jest organem
wykonawczym Spoldzielni, okreslajg takze zakres jego obowiazkow, uzupelniony o postanowienia
Statutu i Regulaminu Zarzadu, zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.

Zadania realizowane byly przez 54 pracownikéw zatrudnionych w Spoldzielni (stan na koniec
2023r.).

Podczas 30 protokolowanych posiedzen, jakie odbyty si¢ w 2023 roku, Zarzad podjat 184
kolegialnych decyzji w formie uchwal zgodnie z jego statutowymi kompetencjami. Decyzje te
dotyczyly w szczegolno$ci tematyki z zakresow:

- organizacji Spotdzielni,

- spraw czlonkowsko-mieszkaniowych,

- przygotowania projektow planu gospodarczo-finansowego i planu rzeczowo-finansowego
robo6t remontowych na 2024 r.,

- zabezpieczenia i ubezpieczenia majgtku Spoldzielni oraz prowadzenia gospodarki
w ramach zatwierdzonego planu i1 wykonywania zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych,

- zatwierdzania wyborow i umow z wykonawcami rob6t remontowych,

- zawierania umow, prowadzenia polityki kadrowej, wspoldziatania z organami administracji
panstwowej oraz z innymi organizacjami gospodarczymi i spotecznymi,

- analizy wnioskow zglaszanych przez Rade Nadzorcza, Rady Nieruchomodci czy
poszczegdlnych czlonkow,

- analizy informacji opracowanych przez poszczegodlne komorki organizacyjne Spoéldzielni
w glownej mierze dotyczace biezgcej dziatalnosci i gospodarki Spdldzielni,

- przygotowania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

Z:as6b mieszkaniowy Spotdzielni na koniec grudnia 2023 roku liczyt 3 199 lokali mieszkalnych.
Tytuly prawne do lokali w zasobie Spoldzielni przedstawia ponizsze zestawienie:



STRUKTURA MIESZKAN SML-W ,,DAZNOSC"
STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA 2023 R. WEDLUG PRAWA DO LOKALI

e spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 36

*  spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu - 1537
e odr¢bna whasnosc¢ - 1609
¢ umowa najmu - 11

e  bez tytulu prawnego - 6

W 2023 roku odbytlo si¢ 20 przeksztatcen:

-z lokatorskiego prawa w prawo odrgbnej wlasnosci — 8 lokali
- przetarg — bez prawa do lokalu w odrebng wlasnosé — 1 lokal
- przetarg z lokatorskiego prawa w odrgbna wiasnos¢ — | lokal
-z wlasnosciowego prawa w prawo odrgbnej wlasnosci — 10 lokali (w tym 0 lokali uzytkowych)

Na dzien 31.12.2023 r. Spoldzielnia zrzeszala 4 571 czlonkéw na ogdlng liczbe zamieszkalych
w naszych zasobach 6 174 osébsw tym:

1 999 0s6b na Osiedlu Polko,
903 osoby na Osiedlu Szerokoleczna
148 0s6b na Osiedlu Tylna

3 124 osoby na Osiedlu Mtodych

[lo$¢ oséb zamieszkalych ustalono na podstawie o$wiadczen skladanych do rozliczenia kosztow
wywozu nieczystosci statych. Nalezy zwroci¢ uwagg, Ze na przestrzeni ostatnich lat maleje liczba
0s6b zamieszkalych w zasobach spoldzielczych. Ponizsze zestawienie obrazuje jak ta warto$¢ maleje
w poszczegdlnych latach:

LICZBA OSOB ZAMIESZKALYCH:

e 31.12.2015r. 6931
e 31.12.20161. 6 856
e 31.12.2017r. 6 747
e 31.12.2018r. 6 692
e 31.12.2019r. 6 559
» 31.12:2020r. 6 287
e 31.12.2021r. 6218
e 31.12.2022r. 6 377
e 31.12.2023r. 6174
LICZBA CZLONKOW:

e 31.12.2015r. 3 384
e 31.12.2016r. 3 337
e 31.12.2017r. 4 207
e 31.12.2018r. 4274
e 31.12.2019r. 4 371
e 31.12.2020r. 4471
e 31.12.2021r. 4471
s 31122022 1, 4519
e 31.12.2023 1. 4 571



Liczba cztonkéw Spotdzielni do 2017 r. malata na skutek m.in. skreslenia z rejestru czlonkow
z powodu zgonu, wykluczenia z grona czlonkow z powodu dlugotrwatego zalegania z optatami czy
wystgpienia ze Spoéldzielni po sprzedazy mieszkania, a kupujacy nie wyrazili chgci nabycia
cztonkostwa.
Od potowy 2018 r. w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy 2 dnia 20 lipca 2018r. o zmianie ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks post¢powania cywilnego oraz ustawy Prawo
spoldzielcze liczba czlonkoéw wzrastata i obecnie utrzymuje si¢ na w miar¢ stalym poziomie
wynoszacym na koniec 2023 roku 4 571. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
- nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
- nabycia ekspektatywy wlasnosci;
- zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
- zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego Iok"atorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej.

Nie stosuje si¢ przepisow usta®Wy dot. udzialdéw i wpisowego, a takze przepisow dotyczacych
obowigzku zlozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet czlonkow.

Wyjatkiem jest tu zapis, ze czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu, a wlascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spéldzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkow Spoldzielni /nie odbywa sig to automatycznie/.

Kierunki oraz oceng¢ zmian w aktywach trwalych i obrotowych Spoldzielni, w poszczegdlnych
pozycjach bilansowych pasywow, skutecznos¢ prowadzonych dzialan windykacyjnych itp. zawiera
zatacznik ,,Dziatalnosé¢ finansowa SML-W ,,Dginosé¢” w 2023r.”, w niniejszym sprawozdaniu,
zawarto analize¢ najistotniejszych obszaréw dzialalnosci finansowej SML-W | Daznos¢” w 2023 r.
Sprawozdanie finansowe Spoldzielni jest co roku badane przez bieglego rewidenta, a wyniki badan
wraz z bilansem sa przedstawiane do zatwierdzenia przez najwyzszy organ Spoldzielni tj. Walne
Zgromadzenie Czlonkow.

Zaleglosci zwigzane z nieregulowaniem oplat za lokale sa przedmiotem systematycznej oceny
Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoldzielni. W stosunku do dtuznikéw egzekwowanie naleznosci
nastepuje poprzez kierowanie spraw do sadu i komornika. Na koniec 2023 r. kwota zadluzen wynosila
2.205.104,49 z1, w tym na lokalach mieszkalnych 2.003.701,72 zl, na lokalach uzytkowych
201.402,77 zL. .

W 2023 r. wystano 305 wezwan do zaplaty, do sadu skierowano 60 pozwéw. Zarzad nie wzywat
dtuznikéw na posiedzenia, dzialania ograniczono do wystania informacji o zaleglosci powyzej
2 miesigcy w formie monitow. W 2023 roku takich monitéw wystano 320 szt.

W sprawach zadluzen Zarzad podchodzi do kazdej sprawy indywidualnie, w uzasadnionych
przypadkach wyraza zgodg na splate zadluzenia w dogodnych uzgodnionych ratach i terminach.

W roku 2023 sptacono 46 zadluzen zasadzonych nakazem zaptaty przed egzekucja oraz zadluzen
z egzekucji komorniczej.

Nalezy podkresli¢, ze zaleglosci 0sob uporczywie uchylajacych si¢ od placenia nie wplywaja na
wysokos¢ oplat za uzywanie lokali, gdyz zadluzenia te w kazdym przypadku egzekwowane sa
w odrgbnym trybie egzekucyjnym.



Utrzymanie w nalezytym stanie 78 budynkow wymaga stalych 1 réznokierunkowych dzialan.
Zatwierdzony przez Rade Nadzorcza plan remontéw na 2023 r. zostal wykonany ze s$rodkéw
uzyskanych z odpisu podstawowego na fundusz remontowy w wysokosci od 1,5 zt/m2 do 2,5 zZt/m?2
w Nowym Dworze Mazowieckim i 3 zt/m2 w Zakroczymiu co obrazuje ,,Sprawozdanie z dziatalnosci
techniczno-inwestycyjnej za 2023 rok™. s

Prawidlowa dzialalno$¢ eksploatacyjng zasobow zapewniajg:
- Administracja Osiedli ,,Pélko”, ”Szerokoteczna™ i "Tylna”
- Administracja Osiedla Miodych.

Za utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarno-porzgdkowego budynkow i terendéw oraz obstuge
mieszkancow odpowiadalo 32 gospodarzy i 4 administratorow. Za wiasciwy stan techniczny
budynkéw 1 prawidlowa konserwacj¢ odpowiadal Dzial Inwestycji i Remontow. Planowane
przeglady konserwacyjne oraz biezace usuwanie awarii usterek w instalacjach elektrycznych, wodno-
kanalizacyjnych, gazowych, centralnego ogrzewania i cieplej wody, a takze roboty $lusarsko-
spawalnicze, murarskie, szklarskie 1 dekarskie, a wigc cala konieczna konserwacja byla wykonywana
przez grupy konserwacyjne, wybtane komisyjnie w drodze przetargu. Szczegoly dotyczace zakresu
cksploatacji i konserwacji calych zasobow spoldzielezych i skali prac w ubieglym roku przedstawia
zalacznik |, Sprawozdanie z dzialalnosci techniczno-inwestycyjnej za 2023r. - dzialalnosé
konserwacyjna’.

W ubieglym roku sprawnie i bez zaklocen realizowane byly zadania i obowiazki przypisane do pionu
organizacyjno-czlonkowskiego* Spoldzielni. Na biezgco prowadzona byla obsluga posiedzen
Zarzadu, Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji Rady Nadzorczej, a takze pomimo panujgcego
stanu epidemiologicznego spotkan gléwnie na otwartej przestrzeni z mieszkancami poszczegolnych
osiedli organizowanych przez Zarzad lub z inicjatywy czlonkow.

Podjete przez Zarzad decyzje poprzedzaly konieczne do wykonania analizy i weryfikacje
dokumentow oraz skladane przez czlonkéw wnioski czy rozmowy ze Spoldzielcami. Zarzad
‘korzystal z opinii kancelarii prawnej mecenas Iwony Jadach prowadzacej obstuge prawna naszej
Spotdzielni, doceniajac jej rzetelno$é, znajomos$é prawa spotdzielczego i profesjonalizm.

Zarzad wydal 19 zarzadzen normujgcych i koniecznych do usprawnienia biezacego funkcjonowania
Spoldzielni.

W ciggu 12 miesigcy ubiegtego roku do Spoldzielni wplyneto § 324 sztuk korespondencji. 7 tej
liczby na 2 217 pisma udzielono odpowiedzi w terminach przewidzianych Statutem Spoldzielni.

W roku 2023 zgodnie z przyjetym planem robdt remontowych prowadzone byly, remonty klatek
schodowych, wymiana instalacji elektrycznej w czesciach wspolnych budynkéw, wymiana instalacji
wodno-kanalizacyjnej i gazowej w nastgpujacych budynkach:
¢ remonty klatek schodowych w budynkach przy ul. Pileckiego 13, Wojska Polskiego 13,
Tylnej 14 (zakonczony w 2024 r.)
e wymiany instalacji elektrycznej w czgsciach wspolnych budynkow przy ul. W. Pileckiego
13, Wojska Polskiego 11, 13, 25, 33, Wyszynskiego 4, Daszynskiego 7
e wymiany zaworéw podpionowych w budynkach przy ul. Szarych Szeregow 1, 3
e wymiany pionow instalacji wod-kan i doposazenie w instalacje c.w.u. w budynkach przy
ul. Bohaterow Modlina 20, 22, 24, 61, 63,
e wymiana instalacji gazowej w budynku przy ul. Modlinskiej 13.



7 uwagi na zainteresowanie ze strony czesci mieszkancéw doposazeniem budynkow w windy
osobowe przeprowadzono glosowanie pod uchwata wlascicieli nieruchomosci przy ul. Sobieskiego
8 i Daszynskiego 7 w powyzszej sprawie. Za przyjeciem uchwaty oddano 10 gloséw, przeciw 11
glosow, dlatego Zarzad Spoldzielni odstapit od doposazenia budynkéw w windy osobowe.
Przeprowadzono rowniez spotkanie z mieszkancami niemichomosci Pélko I i Polko III przy
ul. Bohaterow Modlina 20, 22, 24, 61 i 63 w sprawie sposobu przeprowadzania przez wykonawcow
wymiany pionow instalacji wod-kan w przedmiotowych budynkach.

W zwigzku z zainteresowaniem ze strony cz¢s$ci mieszkancow dobudowa balkonow do budynkow
nieruchomosci Poélko III przy ul. Bohaterow Modlina 61 i 63 zlecono wykonanie projektu
budowlanego i kosztorysu na koszt czeSci mieszkancow celem okreslenia rzeczywistych kosztow
ewentualnej realizacji przedsigwzigcia.

Spoldzielnia zakonczyla ubiegly rok wypracowujac wynik netto /nadwyzke bilansowa/ w wysokosci
579.072,47 zl.

W roku 2023 roku obowigzywalyZréznicowane stawki oplaty eksploatacyjnej na poszczegdlnych
nieruchomosciach. Rozne stawki w zaleznosci od nieruchomosci dotyczg tez oplaty za centralne
ogrzewanie i podgrzanie cieplej wody. Stawka odpisu na remonty w calych zasobach waha si¢ od
stawki 1,5 do 2,5 zI/m? w Nowym Dworze Mazowieckim i 3 zt/m? w Zakroczymiu.

Wilasciwe dzialanie Zarzadu to utrzymanie kosztéw na poziomie nieprzekraczajacym rocznych
zalozen planowych uchwalonych przez Rade Nadzorcza. Spéldzielnia zarzadzajac zasobami
mieszkaniowymi podlega cigglej kontroli poprzez sporzadzanie analiz gospodarczo — finansowych
w okresach kwartalnych przedktadanych Komisji Rewizyjnej i Radzie Nadzorczej.

Celowe i oszczedne dysponowanie srodkami finansowymi pozwolilo na wypracowanie dodatniego
wyniku finansowego.

ZARZAD SPOLDZIELNI

inz.\‘!admig ; ;\}fa
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Eksploatacja zasobow mieszkaniowych w 2023 r.

Charakterystyka zasobow SLM-W ,,Dazno$¢”
/budynki, lokale, terenyk

Prawidlowa eksploatacj¢ zasobow zapewniajg:
- Administracja Osiedla Polko, Szerokolgczna i Tylna

- Admi

nistracja Osiedla Mlodych

Glownymi zadaniami realizowanymi przez obydwie Administracje byly m.in.:

18

Wykonywanie  prac  administracyjno-biurowych i obstuga administracyjna
mieszkancow przez 4 pracownikéw umystowych w ‘obydwu Administracjach.
Utrzymywanie odpowiedniego stanu sarditarno—porzadkowego budynkow 1 terenow /15
gospodarzy posesji Osiedla Pélko, Szerokolgczna i Tylna w Zakroczymiu i 16 gospodarzy
posesji Osiedla Mlodych. =~

Wykonywanie planowanych przegladow konserwacyjnych i biezace usuwanie awarii
i usterek w instalacjach: elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego
ogrzewania i cieplej wody oraz wykonywanie robot slusarsko- spawalniczych, murarskich,
szklarskich i dekarskich. Prace konserwacyjne wykonywane byly przez obce grupy
konserwacyjne, wybrane komisyjnie w drodze przetargu.

Biezacy nadzor nad przedsﬂie;biorstwami realizujagcymi ustugi w zakresie: wod.—kan., c.o.,
¢.w., Wywozu nieczystosci, dostaw gazu i energii elektrycznej, kominiarskie, AIZ.

Do zakresu prac administracyjno-biurowych i obstugi administracyjnej mieszkancow nalezy

glownie:
1.

Planowanie, organizowanie i rozliczanie pracy gospodarzy doméw oraz codzienna kontrola
stanu sanitarno- porzadkowego i estetycznego osiedli.

Udzial w przegladach wiosennych i jesiennych budynkéw, sporzadzanie planow
konserwacji instalacji i obiektow oraz planowanie i kontrola pracy grup konserwacyjnych.
Prowadzenie korespondencji z czlonkami Spoéldzielni i jednostkami obstugujacymi,
udzielanie odpowiedzi na pisma gléwnie w sprawach —modernizacji lokali, wydawanie
zaswiadczen o osobach zamieszkalych:

- ok. 772 szt. Osiedle Pélko, Szerokolgczna i Tylna oraz 436 szt. Osiedle Mlodych—
korespondencja wychodzaca

- ok. 1 375 szt. Osiedle Polko, Szerokoteczna i Tylna oraz 1 067 szt. Osiedle Mtodych—
korespondencja przychodzaca.

Dostarczanie korespondencji cztonkom Spéldzielni oraz najemcom i wiascicielom lokali
uzytkowych przez gospodarzy domow:

ok. 11 650 szt. Osiedle Polko, Szerokoteczna i Tylna oraz 7 300 szt. Osiedle Mlodych.
Opracowywanie i rozplakatowywanie informacji wlasnych, innych dziatow Spotdzielni oraz
zewnetrznych w tablicach informacyjnych w klatkach schodowych oraz w tablicach
osiedlowych:

-ok. 1620 szt. Osiedle Polko, Szerokoleczna i Tylna oraz 2 880 szt. Osiedle Miodych.



6. Prowadzenie ewidencji osob zamieszkatych:

1 999 o0s6b Osiedle Polko, 903 osob Osiedle Szerokol¢ezna, 148 osoby Osiedle Tylna oraz
3 124 os6b na Osiedle Mlodych.

7. Nadzér nad wlasciwa realizacja umoéw zawartych z ZEC, PGNIG, ZWiK, Krawarkon,
PGE i Zakladem Kominiarskim. Prowadzenie ewidencji kosztow i kontrola faktur
wystawianych przez Krawarkon.

8. Udzial w komisyjnym wprowadzaniu wykonawcéw na roboty remontowe oraz w odbiorach
tych robot.

9. Zalatwianie formalnosci zwigzanych z najmem lokali uzytkowych.

10. Biezaca wspolpraca z Komenda Policji oraz Strazg Miejskg zmierzajgca do podniesienia
stanu bezpieczenstwa w osiedlach.

Praca gospodarzy domow

Do podstawowych obowiazkow gospodarzy domow nalezy:
- utrzymywanie odpowiedniegestanu sanitarno-porzadkowego klatek schodowych /105 klatek

Osiedle Polko, Szerokoleczna i Tylna oraz 184 klatki Osiedle Mlodych/,

- utrzymywanie porzgdku wokol budynkéw na trawnikach, alejkach, chodnikach oraz
w altankach $mietnikowych,

- biezaca pielegnacja trawnikow kilkukrotne ich koszenie, grabienie, renowacja trawnikow
zniszczonych i likwidacja ,,przydeptow”,

- przycinanie zywoplotow, ciecia pielggnacyjne  krzewdéw, obsadzanie rabat gazondow
kwiatowych

- doreczanie mieszkafcom roéznej korespondencji m.in. wymiaru c¢zynszu, potwierdzen
sald, wezwan, upomnien, odpowiedzi na podania co znacznie obniza koszty administracyjne
/ok. 11 600 szt. Osiedle Polko, Szerokoleczna i Tylna oraz ok. 7 300 szt. Osiedle Miodych/,

- rozwieszanie informacji i ogloszen w gablotach w klatkach schodowych i w tablicach
osiedlowych /ok. 1 620 szt. Osiedle Polko, Szerokolgezna i Tylna 1 ok. 2 880 szt. Osiedle
Mlodych/ :

- codzienne przeglady budynkow i biezace informowanie Administracji Osiedli o zauwazonych
usterkach, awariach i zniszczeniach '

- wroku 2023 nadal byly wykonywane prace zwigzane z dezynfekcja klatek schodowych.

Istotne znaczenie dla poprawy stanu bezpieczenstwa i stanu estetycznego na Osiedlach ma stala
biezaca wspolpraca mieszkancéw z Administracja Osiedla oraz ich wlasciwa postawa wobec
przypadkow wandalizmu, dewastacji, a takze niewlaseiwego zachowywania sig zwlaszcza
mlodziezy i dzieci. Mieszkaficy w obawie o wlasne mienie i spok¢j problemy zglaszajg do
wilasciwych administracii.

Waznym elementem pracy zaréwno Administratorow jak i gospodarzy posesji jest estetyczne
utrzymanie terendw zielonych. Zabezpieczenia terenow zielonych poprzez ustawienie stupkow
przynosi efekty. Mieszkancy nie maja mozliwosci wjezdzania pojazdami na zabezpieczone tereny
zielone.

Administratorzy i gospodarze posesji szczegdlna uwage przywigzujg do utrzymania czystosci na
klatkach schodowych i estetycznego utrzymania terendow zielonych.



Dzialalnos$é finansowa Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej
+DAZNOSC” w Nowym Dworze Mazowieckim w 2023 roku

Gospodarka finansowa Spoétdzielni prowadzona byla w 2023 roku w oparciu o obowigzujace

przepisy Ustawy o Rachunkowosci, Prawa Spoldzitlczego, Ustawy o Spéldzielniach

Mieszkaniowych oraz plan gospodarczy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwalg nr 21/20 z

dnia 19.09.2022 r. oraz plan dotyczacy funduszu remontowego uchwalony 30.11.2022 r.

Uchwalg nr 26/3 r. oraz jego I korekte - Uchwalg nr 5/2 z dnia 26.01.2023 r., II korekta - Uchwala

nr 13/10 z dnia 24.05.2023 r., III korekta - Uchwala nr 17/18 z dnia 13.09.2023 r.
Polityka finansowa zapewniala plynnos$¢ finansowa, pozwalajaca na terminowe regulowanie
wszelkich zobowigzan Spoldzielni. _ )
Sprawozdanie finansowe za 2023 r. obrazuje caloksztalt dzialalnosci Spoldzielni i podlega badaniu

przez bieglego rewidenta. “r

Bilans za 2023 r. po stronie aktywo6w i pasywow zamknal si¢ kwota 51.908.645,87 z1.
L. Aktywa bilansu to aktywa trwale i obrotowe Spoldzielni .

Na aktywa trwale skladaja sie:

1. Rzeczowe aktywa trwale o wartosci : 32.916.171,48 zk.

z czego przypada na:

- budynki i budowle 23.895.657,00 zt.
- prawo wieczystego uzytkowania 309.290,47 zl.

- Prawo wlasnoéci gruntu 8.699.561,29 1.
- urzadzenia techniczne i maszyny 11.587,72 zl.

- pozostate srodki trwale - 75,00 zt.

W bilansie aktywa trwale wykazane sg w warto$ci netto po odjeciu umorzenia i amortyzacji,
ktorej warto$¢ stanowi kwote: 32.916.171,48 zl.
Wszystkie nieruchomosci zabudowane na cele mieszkalne w Spoétdzielni podlegajg ustawie z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw z poézniejszymi zmianami. Wysokos¢ optaty

przeksztalceniowej ma by¢ wnoszona przez okres 20 lat liczac od dnia przeksztalcenia co znajduje

odzwierciedlenie w zobowiazaniach dlugoterminowych wykazanych w bilansie. Jednoczesnie

Spétdzielnia korzystajac z mozliwosei przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo

wlasnosci dla czesci lokali uzytkowych stanowigcych wilasno$é Spoldzielni wykorzystala

dostepny limit pomocy publicznej de minimis wynoszacy rownowartos¢ 200 ty$§ euro

przypadajacy na okres trzech lat podatkowych. Nieruchomos¢ Tylna skorzystata z przystugujace;
bonifikaty od tej optaty w wysokosci 80%.



Warto$¢ majatku trwatego sukcesywnie ulega zmniejszeniu w zwigzku z wyodrgbnieniem
wiasnosci lokali na rzecz cztonkéw. W okresie sprawozdawczym ustanowiono 20 odrebne
wihasnosci lokali mieszkalnych. W wyniku tych dzialan majgtek trwaly Spotdzielni zostal
zmniejszony o 1.191.170,66 zt., z tego na budynki przypada 1.076.888,86 zl., a na wartos¢
gruntow 114.281,80 zi. Sytuacja ta znalazla takze odbicie w pasywach bilansu jako zmniejszenie
funduszy wilasnych z tego tytutu.

Na dzien 31.12.2023 roku Spétdzielnia pozostaje wiascicielem 3 lokali o powierzchni 146,70 m?
1 udziatach w wysokosci 0,1546 we Wspolnocie Mieszkaniowej utworzonej w budynku Tylna 9
w Zakroczymiu. Spéidzielnia za w/w lokale reguluje zobowigzania wobec Wspdlnoty oraz
z tytulu podatku od nieruchomosci i oplaty przeksztalceniowsj, a poniesionymi kosztami obcigza

0

osoby zamieszkujace w danych lokalach.

Zmiany wartosci #odkow trwalych przedstawiono w tabeli :

~ PRAWO PRAWO BUDYNKI, Urzgdzenia Inne $rodki Razem
UZYTKOWANIA WLASNOSCI LOKALE techniczne i trwale
WIECZYSTEGO GRUNTOW maszyny
GRUNTOW

2015 3.417.949,74 31.901.698,77 44.267,75 |  187.666,23 35.551.582,49
2019 336.987,43 |  8.644.833,66 30.425.168,24 32.335,88 | 147.184,12 39.586.509,33
a0 330.063,19 | 8.405.221,26 28.289.450,02 16.788,42 | 107.351,44 37.148.874,33
2021 323.138,95 |  8.221.812,36 26.624.670,12 25.832,30 67.518,76 35.262.972,49
2022 316.214,71 |  8.072.606,02 25.349.903,86 |  18.373,02 27.532,13 33.784.629,74
2023 309.290,47 |  8.699.561,29 23.895.657,00 11.587,72 75,00 | 32.916.171,48

| SRODKI TRWALE
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2. Naleznosci dlugoterminowe wynosza 5.663.140,86 zl.




W pozycji naleznosci dtugoterminowe wykazane sg naleznosci od czlonkéw Spotdzielni z tytutu

oplaty przeksztalceniowej na podstawie zaswiadczen otrzymanych z Urzgdu Miasta Nowy Dwor

Mazowiecki i Urzedu Miasta Zakroczym.

Na aktywa obrotowe skladaja si¢: i
1. Zaliczki na dostawy i uslugi
2. Naleznosci krétkoterminowe

w tym:
a) naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug
- od os6b uprawnionych, w tym:
- lokali mieszkalnych
- lokali uzytkowych 5
- od pozostatych
b) naleznosci z tyt. podatkow
¢) pozyczki z Zakladowego Funduszu Swiadezen Socjalnych
d) pozostate naleznosci '

-

PODATKOW,
DOTACIJI, CEL
0,00%

ZFSS  INNE
1,83% 0,20%

NALEZNOSCI Z TYT.
DOSTAW | UStUG

zvutu NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

0,00 zi
2.352.413,87 zi

2.304.640,11 z1

2.085.103,29 zt
201.402,77 zt
18.134,05 zl
0,00 zi
43.138,33 zl
4.635,43 z1

OPLATY ZA LOKALE
UZYTKOWE
8,56%

3. Krotkoterminowe aktywa finansowe
w tym:
a. $rodki pieni¢zne w kasie
b. $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych
c. weksle obce

5.709.977,65 zi

9.517,08 zt
5.605.549,14 zt
94.911,43 zt

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedhug wartosci nominalne;.

4. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
W tym:
a. Podatek naliczony do odliczenia
b. Inne koszty do rozlicz.(prenumeraty,

ubezpieczenie, oplata za pas drogowy)

4.707.737,46 zl

240,79 zt

115.759,57 o



¢. Fundusz remontowy nieruchomosci z nadwyzka w 2023 roku
kosztow nad przychodami
d. Niedobor eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

3.780.940,30 zi
810.796,80 zt

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe sg to koszty, ktore zostaly juz poniesione,

a dotycza przyszlych okresow sprawozdawczych.

II. Pasywa bilansu to fundusze Spoldzielni, kredyty, zobowigzania i rozliczenia

mi¢dzyokresowe Kkosztow.

1. Fundusze Spoldzielni na 31.12.2023 r. wykazano w kwocie
w tym:
a) Fundusz podstawowy 5
b) Fundusz zasobowy
¢) Zysk(strata) z lat ubieglych
d) Zysk netto . —r

33.016.963,35 zi

21.556.200,93 zi
10.881.689,95 zi
0,00 zt
579.072,47 zi

~ FUNDUSZE SPOLDZIELNI
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2. Zobowigzania dlugoterminowe wynoszg 7.004.797,62 zt w tym : wobec jednostek samorzadu

terytorialnego z tytutu przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw 6.985.479,54 7t oraz
z tytutu kredytow zaciggnigtych na budowg kolonii VIII wynosza 19.318,08 z. Powyzsza

kwota dotyczy splacanego kredytu na lokalu uzytkowym.

3. Zobowigzania krotkoterminowe stanowia kwote
w tym:
a) z tytulu dostaw i ushug :

e wobec 0s6b uprawnionych w tym:
- lokali mieszkalnych

- lokali uzytkowych

10.055.920,21 zi

5.490.551,22 zi
2.310.135,527
2.269.818,97 zt

40.316,55 zt



¢ wobec pozostalych 3.180.415,70 zt

b) z tytutu podatkow ,ubezpieczen spotecznych 140.551,00 zt
¢) pozostale zobowiazania krdotkoterminowe 1.083.148.,72 zt
d) Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych . 55.405,04 zi
¢) Fundusz Remontowym 3.286.264,23 zi

4. Rozliczenia miedzyokresowe wynosza 1.271.760,14 zl, w tym:
a) warto$¢ nieodplatnie otrzymanych srodkéw trwatych niemieszkaniowych stanowi kwota
1.268.759,98 zl,
b) nadwyzka przychodow nad kosztami z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
w wysokosci 3.000,16 zl. )
Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi rdznice migdzy kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci, # przychodami z oplat na pokrycie tych kosztow i odpowiednio

zwieksza przychody lub koszty utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.

Ogotem przychody 1 koszty Spotdzielni za 2023 r. wyniosly:

L.p. | WYSZCZEGOLNIENIE Kwota w 7t
1 | PRZYCHODY OPERACYINE 27.257.585,96
2 | KOSZTY OPERACYINE 27.040.768,17
3 | POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJINE 77.907,80
4 | POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 728.543,83
5 | PRZYCHODY FINANSOWE 285.270,66
6 | KOSZTY FINANSOWE 7.589,81
7 | WYNIK FINANSOWY BRUTTO . -156.137,39
8 | PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH 255.482,00
9 g{%%ivgggg KOSZTOW GZM NETTO Z ROKU 990.691.86
0 gﬁg(s ) \52)@ 2023 NETTO (NADWYZKA 579.072.47

Przychody spotdzielni po uwzglednieniu pozostatych przychodéw operacyjnych i finansowych
wyniosly 27.620.764,42 zI, natomiast wydatki z pozostalymi kosztami operacyjnymi
i finansowymi, to kwota 27.776.901,81 zl. Wynik brutto stanowi ujemna warto$¢ w wysokosci
156.137,39 zl.



Po uwzglednieniu niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w  wysokosci
990.691,86 zl oraz po pomniejszeniu o podatek dochodowy od os6b prawnych w kwocie
255.482,00 zt Spoldzielnia wypracowala dodatkowy zysk netto za rok obrotowy 2023 w
wysokosci 579.072,47 zL. .

Wynik finansowy Spéldzielni za 2023 rok obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajace na jej
rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty.

Nalezy wyjasni¢, ze wysokos¢ ,,wplywow” Jest podawana w wielkosciach naliczonych, a nie
W wysokosci rzeczywiscie uzyskanych, co oznacza, iz po stronie wplywow nie uwzglednia sie
wszelkich zalegtos$ci i niedoptat. W rachunkowosci Spotdzielni majg bowiem zastosowanie zasady
L}

rachunkowosci memorialowej, a nie kasowej.

Koszty rodzajowe eksploatacji w 2023 roku wyniosly:

wrsacznGoLsnis | NTEONINTE | WYKOSINTE | WYKONANIE | WEGKANIE | WVRONANTE
I [PLACE INARZUTY., 1610964.45| 1734616,49| 1692037,78| 1810312,42| 2122910,17
2 | MATERIALY 9513581  78723,93| 8808587  85643,90| 9642941
3 | ENERGIA ELEKTR, 215333,59  238928,05| 239819,50( 275109,16| 304 191,23
4 | USL MAT. REMONT. 10 195,91 1331,11 4 425,53 1 360,25 1 389,21
5 |ODPISNAFSS, 5194835  6459426|  6268516| 6585630  71937.66
6 | UBEZPIECZ MAJATKU 92 495,00 102808 11488532 12772862 14046181
7 | USL. KONIMIARSKIE 2950172 29501,61  29332,66 2932478 2929436
8 | KONSERWACIE 621 574,05 618 250,69 738 104,97 761 019,58 1122 191,47
9 | AMORTYZACIA 5732334| 6040042 7627499 5325760 2797533
g0 [ it A 1901306,54| 189872397 1952477,10| 2107 971,14 2339 593,69
11 [ POZOSTALE KOSZTY 936.283,09| 24991453 474 69543| 37782823| 385 108,90
b ) B - 281.083,45  280378.49| 26993625 275686,93( 299 737,85
R 22.136,86| 2213686  21417,83|  2141587|  25005,05

OGOLEM KOSZTY | 5.925.282,16| 5.380308,41| 5.764.178,39| 5.992.514,78| 6.966.226,14

Powyzsze zestawienie nie obejmuje kosztow Wspolnoty Mieszkaniowe Tylna 9 ktore wyniosly
21.196.53 zi.

Wplywy na fundusz remontowy w 2023 roku wyniosty:

4.676.903,36 zt
80.697,44 zt

4.757.600,80 zi

I. Z odpisu w cig¢zar kosztéw eksploatacji
2. Odszkodowania, kary i inne wptywy

Razem
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Wykonane roboty remontowe

Saldo 2023 roku
Bilans otwarciana 01.01.2023 rok

Bilans zamkniecia na 31.12.2023 rok

5.902.681,59 zi
-1.145.080,79 zt
650.404,72 zl

- 494.676,07 zi

Wyniki poszezegolnych nieruchomosci zostaly przedstawione w Informacji dodatkowej do

sprawozdania finansowego Spotdzielni.

W 2023 roku wickszos¢ budynkow osiagnela nadwyzke kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci nad przychodami. W okresie sprawozdawczym wszystkie nieruchomosei wnosity

oplaty w zréznicowanej wysokosci.

. B Kosaty 2023 Przychody Wynik na nieruchomosci

Lp Nieruchomosé 2023 Nadplata Niedoplata
1 2 3 4
1 Boh.Modlina 20,22,24 523 287,25 452 503,19 - 70 784,06
2 Boh.Modlina 28 45 785,45 36 039,00 -9746,45
3 Boh.Modlina 61,63 396 134,13 384 017,15 -12116,98
4 Boh.Modlina 67,69,71 99 682,81 88 319,97 -11362,84
5 Chemikow 3.,5,7 568 381,38 505 427,16 -62 954,22
6 Chemikow 9,11 247 292,50 198 549,12 - 48 743,38
7 Mazowiecka 2,4,6.8,Leg5 286 693,60 230 020,74 -56 672,86
8 Mazowiecka 3 81 370,88 61 830,12 - 19 540,76
9 Mazowiecka 7 92 098,35 78 678,96 -13 419,39
10 Magistracka 1 44 825,62 38 467,32 -6 358,30
1 pom e 4 7167503 | 6524136 -6 433,67
12 Daszynskiego 14 37.373.77 » 34 383,48 -2 990,29
13 | Legionéw 9, Modlinska 13,15 | 266 053,99 227 983,20 -38070,79
14 Modlinska 3 50 604,30 43 140,06 -7 464,24
s | MollESSH EUUROUN | es7LIE | R 7anER - 19 638,30
16 e ke 148 771,59 | 145 441,72 -3329,87
17 Tylna 9 21 196,53 21 196,53 - 1)
18 '}g;}‘j-;":'fyj';‘jg“ 796 438,95 | 643 922,90 - 152 516,05
18 | R s || TAES662E | EOVHELED - 134 674,36
20 Rtm.W.Pileckiego 21 0 0 0
21 Sz.825, W.P 23,2527 214 273,89 176 353,68 -37920,21
22 Woj. Polskiego 33 51 500,72 40 964,40 - 10 536,32
23 Wysz 4, W.P. 35,37 242 051,01 205 527,21 -36 523,80
24 Wyszyfi. 2 Mlodziez.6 215 700,29 181 330,56 - 34 369,73
25 Szarych Szeregbw 1,3 225207.15 174 570,91 -50636,24
26 Okulickiego 1,3,5 324 887,23 280 332,33 - 44 554,90
o T 688 597,98 | 589264,13 - 99 333,85
RAZEM 6591 611,86 | 5600 920,00 - 990 691,86
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II1. Koszty i wplywy dotyczgce dostawy energii cieplnej, wody i odprowadzania $ciekow,

Wywozu nieczystosci, konserwacji anten.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do ponoszenia kosztow niezaleznych od spétdzielni.
Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z opfat na?ch pokrycie.

Niezaleznie od przyjetych zasad ewidencji 1 rozliczenia obrotu mediami, wynik jaki uzyskuje
spoldzielnia z tego tytutu, jest wynikiem podlegajacym rozliczeniu z wnoszgcymi te oplaty 1 nie
podlega Igczeniu z wynikami uzyskanymi z innych tytutlow. Koszty mediéw stanowia znaczaca
pozycj¢ w obcigzeniu oplatami za uzytkowanie lokali. Koszty i wplywy wywozu nieczystosci
stalych zamkngly si¢ kwota 2.305.103,31 zL Od 01.07.2013 r. obowiazki z tytulu wywozu
nieczystosci stalych przejeta Gmina. Spoldzielnia sklada \:v imieniu mieszkancow zasobow
deklaracje o ilosci zamieszkujacych osob i zgodnie z nia reguluje optaty ustalone przez Gming.
Energia cieplna po stronie koszto® i wplywow zamknela si¢ kwota 10.206.360,85 zl, w tym
kotlownia wlasna 184.440,95 z1., kotlownia obca 10.021.919,90 zl.

Zuzycie wody 1 odprowacizenie sciekow to koszt 2.768.389,74 zl.

Wysokos¢ zuzycia wody w budynku ustala sie na podstawie wskazan wodomierza glownego
zainstalowanego na przylgczu gléwnym zimnej wody i zgodnie z tym odczytem Spoéldzielnia
rozlicza si¢ z dostawca wody.

Konserwacja anten po stronie kosztow i przychodow zamknela si¢ kwotg 100.443,24 z1 1 wynika

z iloczynu ilosci gniazd antenowych i stawki 3,24 zl.

Struktura przedstawiajaca procentowy podzial kosztow w 2023 r.

i

1 = ® eksploatacja
remonty
® woda i scieki

energia cieplna kottownia
obca

energia cieplna kotfownia
witasna

i pozostate koszty
operacyjne i finansowe

B wywoz nieczystosci

i konserwacja anteny

® podatek od nieruchomosci

® konserwacje

|




IV. Na biezaca dzialalnos¢, realizacj¢ zadan rzeczowych jak i na ptynno$¢ finansowa Spotdzielni
negatywnie wplywa nieterminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali.
W nastepstwie zlozonych w 2023 roku wnioskow, uzytkownicy lokali otrzymali na
podstawie 78 decyzji o przyznaniu dodatku mieszkaniowego, pomoc na laczng kwote
132.076,35 zt. Dodatki te tylko w minimalnym stopniu pomagaja mieszkancom zasobow

spoldzielni w trudnej sytuacji finansowe;j.

ZALEGLOSCI Z TYTULU OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE 1 UZYTKOWE dzieti
31.12.2023 roku wyniosty 2.205.104,49 zl. 5

W stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego nastapil wzrost zaleglosci w oplatach
0 340.058,22 zI Wskaznik zaleglosci liczony w stosunku do rocznych wplywdw na 31.12.2023 r.
uksztattowal si¢ na poziomie 83;%.

W celu wyegzekwowania zaleglosci prowadzono systematyczng i wykorzystujaca wszelkie $rodki
prawne windykacje¢ naleznosci Spotdzielni. Dzialania windykacyjne realizowane sa na drodze
polubownej, sadowej i egzekucyjne;.

W celu przeciwdzialania wzrostowi zadluzen na drodze przedsadowej wysylano do uzytkownikow
lokali monity, wezwania do zaplaty z sankcjami skierowania sprawy na droge postepowania

sadowego.

W 2023 r. wyslano 305 sztuk wezwan do zaplaty:
=269 sztuki z lokali mieszkalnych

— 36 sztuki z lokali uzytkowych i najmu terenu

W 2023 roku Zarzad Spéldzielni nie wzywat dluznikéw na posiedzenie . jednakze wysylano
informacje o zaleglosci powyzej dwoch miesigcy w formie monitow .

W 2023 roku wystano 320 monitow, w tym:

- 319 sztuk do lokali mieszkalnych,

- 1 sztuka do lokali uzytkowych.

Na wniosek zainteresowanego, ktéry przejawial cheé splaty zadtuzenia i istniato
prawdopodobienstwo jego wyplacalnosci, Zarzad przedtuzal termin splaty na dogodnych dla obu
stron warunkach, ustalajgc jednoczesnie wysokos¢ miesigeznych rat, co pozwalalo na kontrole ich

splaty.



W przypadku braku zainteresowania dobrowolng splata zadtuzenia, przygotowywano dokumenty
niezb¢dne do podjecia postepowania sgdowego przeciwko dluznikom oraz osobom wspdlnie
zamieszkujacym w danym lokalu.

Do sadu skierowano 60 pozwéw na kwot¢ 240.912,34 zL. w tym 59 dotyczylo lokali
mieszkalnych na kwote¢ 227.488,19 zl oraz 1 na kwot¢ 13.424,12 z w sprawach lokali
uzytkowych.

W 2023 roku splacono 25 zadluzen zasgdzonych nakazem zaplaty przed egzekucja oraz zadtuzen
z egzekucji komorniczej na kwotg 112.258,51 zI, w tym:

- 23 zadluzen z lokali mieszkalnych,

- 2 zadluzenia z lokali uzytkowych. 3

Wskaznik zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne tj. stosunek naleznosci do ogdlnego
wymiaru oplat w latach 2018 — 2073 przedstawia ponizsza tabela :

ROK |KWOTA ZADLUZENIA W LOKALACH MIESZKALNYCH (W ZL)
OGOLEM WSKAZNIK ZADLUZENIA %
2018 1.325.915,77 7,83
2019 1.403.642,63 797
2020 1.361.781,00 122
2021 1.519.315,63 7,79
2022 1.716.230,33 7,76
2023 2.003.701,72 . 8,07

ZADLUZENIA I WSKAZNIK PROCENTOWY — LOKALE MIESZKALNE
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Struktura zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne przedstawia si¢ nastgpujaco :



ILOSC LOKALI ZALEGAJACYCH I ICH STRUKTURA
0-2 M-CE 2-3 M-CE POWYZEJ 3 )

ROK MIESIECY OGOLEM

Struktura 1losé Struktura Tloéé Struktura %

Y% %
2018 970 83,69 % 73 6,30% 116 * 10,01% 1159
2019 1257 85,74 % 82 5,60 % 127 8,66 % 1466
2020 903 82,54 %| 61 5,58 % 130 11,88 % 1094
2021 1056 81,11 % | 106 8,14 % 140 10,75 % 1302
2022 939 82,22 %| 82 7,18 % 121 10,60% 1142
2023 904 78,75 %| 89 7,75 % 155 13,50 % 1148

o , N
ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH Z ZALEGLOSCIA W OPLATACH I ICH STRUKTURA
w 2023 roku
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W 2023 roku najem lokali uzytkowych w Spéldzielhi utrzymuje si¢ na zblizonym poziomie jak
w latach poprzednich. Wigksza podaz niz popyt na lokale w Nowym Dworze Mazowieckim,
powoduje zwigkszenie liczby lokali wolnych, a obecni najemcy lokali maja coraz wigkszy
problem zuzyskaniem dochodu na pokrycie optat z tytutu uzytkowania tych lokali. Problem
dotyczy takze lokali wlasnosciowych.

W oplatach w 2023 roku zalegato 111 uzytkownikéw lokali uzytkowych a takze najemcow garazy
1 terenow.

Zadhuzenia w oplatach za lokale uzytkowe w ostatnich latach ksztattowaly si¢ nastepujaco:



ROK KWOTA ZADLUZENIA WSKAZNIK ZADLUZENIA %
2018 182.726,59 9,42

2019 220.247,50 10,90

2020 127.769,87 6,28

2021 161.638,22 7.53

2022 148.815,94 6,29

2023 201.402,77 .77

ZADLUZENIA I WSKAZNIK PROCENTOWY — LOKALE UZYTKOWE
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Struktura zadluzen w oplatach za lokale uzytkowe przedstawia si¢ nastgpujaco:
ILOSC LOKALI ZALEGAJACYCH I ICH STRUKTURA
1-2M-CE 2-3 M-CE POWYZEJ 3 )
ROK g MIESIECY OGOLEM
Ilosé Struktura % Tlosé Struktura % Hosé Struktura %
2018 57 77,03 % 5 6,76% 12 16,21% 74
2019 72 81,82 % 4 4,55% 12 13,63 % - 88
2020 70 76,09 % 8 8,69% 14 15,22 % 92
2021 79 81,44 % 7 7,22% 11 11,34 % 97
2022 87 81,31 % 9 8,41 % 11 10,28 % 107
2023 95 85,58 % 7 6,31 % 9 8,11 % 111

W zwiazku z prowadzonymi dzialaniami windykacyjnymi, Spotdzielnia poniosta koszty z tytutu
oplat sadowych i egzekucyjnych dotyczacych lokali mieszkalnych w wysokosci 54.482,06 zt oraz
lokali uzytkowych w wysokosci 2.754,60 zl, natomiast przychody z tych tytuléw wyniosty
odpowiednio 39.255,99 zt i 337,25 zl.
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Z tytuhu odsetek od zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne wptyneto 81.791,70 zt a za lokale

uzytkowe odsetki wyniosty 10.819,33 zi.

Z tytutu odsetek od $rodkow na rachunkach bankowych Spotdzielnia uzyskata dodatkowy dochod

w wysokosci 192.659,63 z1. Koszty prowizji i oplat bankqwych wyniosty 1.239,00 zi.

Nalezy rowniez doda¢ , ze Bank Spotdzielezy w Nowym Dworze Mazowieckim sfinansowat

czgsciowo w 2023 roku wydruk ksiazeczek opfat.

V. Fundusz plac uchwalony w planie gospodarczym Spotdzielni na 2023 r. Uchwalg Rady
Nadzorczej Nr 21/20 z dnia 19.09.2022 r. w wysokosci 3.289.000 zI zostal wykonany
w 99,11% i zamknat si¢ kwotg 3.259.671,81 zt.

N

Wynagrodzenia w Spéldzielni nie nadazaja za srednim wynagrodzeniem oglaszanym przez GUS.

2018 ROK | 2019 ROK | 2020 ROK | 2021 ROK | 2022 ROK | 2023 ROK
WYNA 7E - :
(zh) SO 2.466.957.09 | 2.571.099,06| 2.686.896.35| 2.689.684.47 2.848.970,70| 3.259.671,81
é‘jafy%UDNIENIE 56,94 55,57 55,14 54,89 5477 54,47
f’;f)EDNIA PLACA | 361276 | 385900 | 406017 | 4.084.95 433623 4.987.26
SREDNIA PLACA
WG GUS () 4.834,19 5.152.78 5.353,23 5.865,71 6.620,69 7.406,19
w00 WYNAGRODZENIA DO SREDNIEJ GUS s
7000 56,94 57
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- 55
3000 s
2000 54
1000 - 535
0 e - 53
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beswad Srednia ptaca GUS L Srednia ptaca w Spotdzielni  esmmmzatrudnienie

W 2023 roku nie zaszly zadne istotne zmiany wplywajace na realizacje planéw i zadan

statutowych Spoldzielni. Celowe i oszczgdne dysponowanie srodkami finansowymi pozwolito na

wypracowanie dodatniego wyniku finansowego.

Powyzsze dane wskazujg na dobra kondycje i brak zagrozenia dla dalszej dziatalnosci Spétdzielni.
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SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI TECHNICZNO - INWESTYCYJNEJ ZA 2023 ROK

Dzial Inwestycji i Remontow odpowiedzialny jest za cato$¢ zagadnien zwigzanych z technicznym
. ” . . » ¥ . . . .

utrzymaniem zarzgdzanych, przez Spoldzielni¢ zasobow, realizacje inwestycji oraz sprawy

terenowo - prawne a mianowicie:

II.

I

I1.

I1.
IV.

Prowadzenie spraw wynikajacych z rekojmi 1 gwarancji udzielonych na roboty zwiazane
z dociepleniem budynkdéw, remontem klatek schodowych, remontem balkonow, remontem
instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej oraz remontami chodnikéw i parkingow
realizowanych ze $rodkéw funduszu remontowego.

Przygotowanie do realizacji i nadzoér nad robotami zaplanowanymi do wykonania ze
srodkow funduszu remontowego. )

Prowadzenie spraw zwigzanych ztechnicinym utrzymaniem obiektow.

Nadzor nad obstugg i wlasciwa pracg kotlowni na Osiedlu Tylna w Zakroczymiu.

Sprawy terenowo - prawne oraz realizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych /Dz.U.
22001 r. poz.27 z pdZniejszymi zm./.

Prowadzenie spraw wynikajacych z rekojmi i gwarancji udzielonych na roboty zwiazane

z dociepleniem budynkéw, remontem klatek schodowych, remontem balkondéw, remontem

instalacji_elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej oraz remontami chodnikow

i parkingow realizowanych ze Srodkow funduszu remontowego

W powyzszym zakresie rekojmi i gwarancji w 2023 roku zadania realizowane byly na biezaco.

Przygotowanie do realizacji i nadzor nad robotami zaplanowanymi do wykonania ze

srodkow funduszu remontowego:

a.

Wybor wykonawcow nastgpowal w trybie okreslonym w obowiazujacym Regulaminie wyboru
wykonawcow na wykonanie robot *budowlanych, dostaw i ushug SML-W ,,Dgznosc”.
Przetargi. zapytania o ceng obejmowaly:

opracowanie specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia, zawierajgce m.in. opis
podstawowych informacji obejmujgcych w szczegolnoscei przedmiot zamoéwienia, terminy,
tryb i zasady postgpowania, wymogi wobec ewentualnych oferentow,

ogloszenie informacji o przetargach w prasie lokalnej, na tablicach ogkos;’teﬁ zlokalizowanych
w zasobach Spéldzielni oraz w internecie na stronie Spéldzielni w trybie przetargu lub
zaproszenie do ztozenia oferty w trybie zapytania o cene,

rozpatrzenie zlozonych ofert z propozycja typowania wykonawcow do ostatecznych
negocjacji, ktorzy spelili w sposob optymalny wymagania Spéldzielni w zakresie
warunkow realizacji (niskie ceny, dlugi okres gwarancji, zabezpieczenie nalezytego
wykonania robot), przez komisje ztozona z co najmniej 4 oséb bedacych pracownikami
Spoldzielni oraz wyznaczonego przez Przewodniczgcego Komisji Techniczno-
Inwestycyjnej Rady Nadzorczej cztonka Rady Nadzorczej,

Zlecenie robot wykonawcom odbywato si¢ na podstawie Uchwatl Zarzadu w oparciu o analize
ztozonych ofert dokonywang podczas komisyjnego typowania wykonaweow i wnioski komisji
dotyczace wyboru najkorzystniejszej oferty.
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C.

Odbior wykonanych robot dokonywany byl przez uprawnione stuzby techniczne Dziatu
Inwestycji 1 Remontéw przy udziale pracownikow Administracji Osiedla oraz cztonkow
Komisji Techniczno - Inwestycyjnej Rady Nadzorczej i Rad Nieruchomosci.

Plan remontow w 2023 r. zostal wykonany w oparciu 0 uchwale Rady Nadzorczej ze srodkow
uzyskanych z odpisu podstawowego na fundusz remontowy w wysokosci od 1,5 zZt/m? do 2,5
zbm? w Nowym Dworze Mazowieckim i 3 zt/m? w Zakroczymiu.

Szczegblowe zestawienie wykonanych prac remontowych w 2023 r. zawarto w zalacznikach do

niniejszego sprawozdania.

III. Prowadzenie spraw zwiazanych z technicznym utrzymaniem obiektow.

A.

1.

o v AW

]

"B

. oy 5 . §
Dzial Inwestyeji i Remontéw realizowal:

Sprawozdawczo$¢, rejestracje 1 rozliczenia zadan inwestycyjnych oraz zadan
remontowych zlecanychewykonawcom zewnetrznym.

Nadzoér  techniczny nad robotami  wynikajacymi 2z  biezgcej konserwacji
i eksploatacji zasobow Spotdzielni. _

Prowadzenie ewidencji dokumentacji terenowo-prawnej Spotdzielni.

Prowadzenie przegladow technicznych i przegladow sezonowych.

Prowadzenie ksiazek obiektow budowlanych.

Udzial w opracowaniu dokumentacji technicznej, ekspertyz, przygotowanie do zawarcia
umow.

Opracowanie planu remontow.

Prowadzenie doradztwa, udzielanie porad z branzy budowlanej, elektrycznej i sanitarnej.
Opiniowanie podan Czlonkéw Spoétdzielni w zakresie wykonania robdt modernizacyjnych
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

. Dzialalnos¢ konserwacvina

Konserwacja instalacji i budynkoéw byla wykonywana przez grupy konserwacyjne branz
elektrycznej, hydrauliczno-gazowej i ogélnobudowlanej wybrane w drodze przetargu

Finansowo wykonanie prac konserwacyjnych w 2023 roku wynioslo:

Administraci Wykonanie Plan Wykonanie Plan
i 2022r. 2023r. 2023r. 2024r
Administracja Osiedla Polko,
Os. Szerokoleczna i Osiedla 361 932 441 000 537 970 625 000
Tylna
Administracja
Osiedla Miodych 404 834 441 000 593 287 625 000
RAZEM 766 766 882 000 1131 257 1250 000
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Na szczegdlng uwage w zakresie poprawy jakosci terminowego wykonywania prac konserwacyjnych
zasluguje wprowadzony system organizacyjny polegajacy na codziennej kontroli obiektow

i zglaszaniu usterek przez gospodarzy doméw, administratorow, ktdrych ewidencja przekazywana
jest do Sekretariatu Spétdzielni. Realizacja tj. rozliczenie terminowosci i jakosci robdt nastepuje

cotygodniowo. .

W ramach prac konserwacyjnych m.in. wykonano:

usuwanie przyczyn zaciekow /drobne naprawy dachow/, naprawy i uszczelnianie obrébek
blacharskich, uszczelnianie lub wymiane fragmentdw rynien, rur spustowych, drobne prace
murarskie 1 malarskie,

biezace usuwanie awarii i usterek zglaszanych przez czlonkéw Spoldzielni zaréwno
w godzinach pracy jak i w czasie dyzurow elektrykow i hydraulikow do godz. 22.00, rowniez
w dni $wiateczne 1 wolne od pracy, \

uzupelnianie wybijanych szyb w wiatrolapach, drzwiach wejsciowych do klatek
schodowych, tablicach ogloszeniowych w klatkach schodowych oraz tablicach osiedlowych,
naprawe lub wymiang samezamykaczy, zamkow, zamknig¢ wynikajgcg ze zuzycia
materialow lub uszkodzen, kradziezy i dewastacji,

wykonywanie  slupkow  ogrodzeniowych 1 ich  betonowanie,  naprawa
zdewastowanych ogrodzen, zniszczonych urzadzen zabawowych, tfawek itp.

Grupy konserwacyjne wykonywaly wszystkie prace wynikajgce z przegladow budynkow i terenow
oraz zglaszanych na biezgco m.in.:

- remonty suszarni, pralni, wozkowni, pomieszczen gospodarczych, przylaczy
wodomierzy, gazomierzy, wody,

- naprawa i malowanie zdewastowanej elewacji,

- przeglad 1 naprawa samozamykaczy,

- uzypelnienie kratek wentylacyjnych w stropodachach,

- malowanie konstrukcji zadaszen przy wejsciu do klatek,

- malowanie altanek $mietnikowych,

- malowanie urzadzen zabawowych,

- miejscowe przelozenie zapadnig¢tych opasek wokot budynkow.

WYKONANIE RZECZOWE PLANU KONSERWACJI DZIALU INWESTYCJI

4.

I REMONTOW W 2023 ROKU - OSIEDLE MEODYCH

Wykonano zaplanowane przeglady instalacji gazowej we wszystkich budynkach i lokalach
zgodnie z przyjetym harmonogramem.

Przyjeto i zrealizowano zgtoszenia usterek i awarii:
499 - w zakresie rob6t budowlanych,
700 - w zakresie robot hydrauliczno—gazowych,
243 - w zakresie robot elektrycznych.

Oprocz zgloszen awaryjnych wykonano pelen zakres robot budowlanych wynikajacy
z wnioskow po przeprowadzonych kontrolach okresowych budynkow w 2022 roku,
przewidzianych do realizacji w Harmonogramie robét na 2023 rok.

W ramach prac konserwacyjnych ogélnobudowlanych wykonano m.in.:
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wymiane wybitych szyb w drzwiach wejsciowych, piwnicach i w gablotach,

biezace naprawy oraz regulacje samozamykaczy,

wymiany stopek drzwi wejsciowych do poszczegdlnych budynkow,

wymiany zamkow oraz uchwytow w gablotach poszczegoélnych budynkow,
kompleksowy przeglad obrobek blacharskich,

uzupehnianie kratek wentylujgcych stropodach,

usunigto graffiti na Smietniku przy ul. Okulickiego 1-3,

malowanie 1 naprawa urzadzen zabawowych,

uszczelnien pokry¢ dachowych na budynkach,

napraw rynien i rur spustowych przy ul. Wojska Polskiego 37 147,

czyszcezenie 1 malowanie elementow stalowych wiatrotapow na budynkach Wojska
Polskiego 25 kl. 1, Wojska Polskiego 27 kl. 1, Wojska Polskiego 37 przy lokalu
uzytkowym, )

czyszczenie i naprawa wycieraczek metalowych przed klatkami,

montaz nowych stupkéw i odnowienie istniejgcych przy ul. Wojska Polskiego 35,
naprawy kostki bruko®ej w ciagach chodnikowych i opaskach wokaét budynkow,
uzupelniono dziury w ciggu pieszo-jezdnym przy ul. Mlodziezowej 6 i Wojska Pol. 35,
naprawy uszkodzonych paneli w drzwiach wejsciowych,

zamontowano odstraszacze,

naprawy i montaz klamek w drzwiach wejsciowych,

podmuréwki pod abisynki przy ul. Wojska Polskiego 9147,

odnowiono krate w wejsciu do $mietnika przy ul. Okulickiego 1-3,

latanie ubytkéw na klatkach schodowych,

usunigto slady po zacieku na suficie na 1 pietrze na ul, Pileckiego 15 A,

odnowiono tawki na calym osiedlu,

" uzupelniono plytki i cokoliki w wiatrotapach i na klatkach schodowych.

W robotach konserwacyjnych hydrauliczno—gazowych oprécz planowanych przegladow

wykonano m.in.:

montaz wiosng i demontaz jesienig pomp abisynek

wspolne odezyty z ZEC cieplomierzy glownych raz w miesigcu

odpowietrzanie piondw i grzejnikow c.o

przepychanie tras i pionow kanalizacyjnych

czyszczenie studzienek chtonnych na catym Osiedlu,

wymiang poziomu kanalizacyjnego w budynku przy ul. Wojska Pol. 9 i Pileckiego 19,
montaz zaworow podpionowych przy ul. Wojska Pol. 35 kl. 1 1 Okulickiegol kl. 1,
naprawy pomp abisynek,

podlaczen nowych urzadzen sanitarnych w pomieszczeniu gospodarza w budynku przy
ul. Wojska Polskiego 15 i Okulickiego 3,

W robotach konserwacyjnych elektrycznych wykonano min.

uzupehienia o$wietlenia przed klatkami w klatkach schodowych i piwnicach,
wymiane wylgcznikow,

przestawienie zegarow sterujacych oswietleniem,

wymian automatéw schodowych w budynkach przy ul. Okulickiego 1, 5, 8,
uzupehnienia klosza lampy przy placu zabaw przy ul. Szarych Szeregow 3.
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WYKONANIE RZECZOWE PLANU KONSERWACJI DZIALU INWESTYCJI
I REMONTOW W 2023 R. - OSIEDLA POLKO, SZEROKOLECZNA I TYLNA

. Wykonano zaplanowane przeglady instalacji gazowej we wszystkich budynkach i lokalach
zgodnie z przyjetym harmonogramem. ’

2. Przyjeto i zrealizowano zgloszenia usterek i awarii:

666 - w zakresie robot budowlanych,
688 - w zakresie robot hydrauliczno — gazowych,
330 - w zakresie robot elektrycznych.

3. Oprocz zgloszen awaryjnych wykonano peten zakres robot budowlanych wynikajacy z
wnioskow po przeprowadzonych kontrolach okresowych budynkow w2022 roku,
przewidzianych do realizacji w Harmonogramie robot na 2023 rok min.:

wykonano malowanie korytarzy piwnicznych w budynku przy ul Boh. Modlina 20,
Chemikow 9 -

malowanie pomieszczenia gospodarza domu z uprzednim przygotowaniem nawierzchni
w budynkach przy ul. Modlinskiej 13, Chemikow 5, 7

malowanie zej$¢ do korytarzy piwnicznych w budynkach przy ul. Mazowieckiej 2, 6

W ramach prac konserwacyjnych ogolnobudowlanych wykonano m.in.:

wymieniono wybite szyby w drzwiach wej$ciowych, piwnicach 1 w gablotach
dokonywano bieZe}cycfl napraw oraz regulacji samozamykaczy

wykonano kompleksowy przeglad obrobek blacharskich oraz uszczelniono 1aczenia
wykonano miejscowe przelozenie chodnika i opaski przy budynku Boh. Modlna 61,
malowanie zej$¢ do korytarzy piwnicznych w budynku przy ul. Chemikéw 9,
malowanie pomieszczenia gospodarczego z uprzednim przygotowaniem nawierzchni w
budynku przy ul. Chemikow 3,

malowanie pomieszczenia gospodarza domu z uprzednim przygotowaniem nawierzchni
w budynkach przy ul. Chemikéw 11, Boh. Modlina 61,

miejscowa naprawa lamperii na klatkach schodowych w budynkach przy ul. Boh.
Modlina 20, 63, )

wymieniono drzwi do pomieszczenia wezla c.o. w budynku przy ul. Boh. Modlina 20,
uzupelniono ubytki w drodze pomigdzy blokami Mazowiecka 8, Modlinska 13
wymieniono deski w piaskownicy przy budynku Boh. Modlina 63

zamontowano stupki ogrodzeniowe przy budynku Partyzantow 16

przemurowano Sciany dzialowe w piwnicy lok. nr 25 budynku przy ul. Boh. Modlina 20,
przemurowano $ciany dziatowe w piwnicy lok. nr 90 budynku przy ul. Boh. Modlina 61,

5. W robotach konserwacyjnych hydrauliczno—gazowych oprocz planowanych przeglagdow

wykonano m.in.:

montaz wiosna i demontaz jesienia pomp abisynek,

wspolne odezyty z ZEC cieptomierzy gtéwnych raz w miesiacu,
odpowietrzanie piondéw i grzejnikow c.o.,

przepychanie tras i pionow kanalizacyjnych,

czyszcezenie studzienek chlonnych,
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6. W robotach konserwacyjnych elektrycznych oprocz planowanych przegladow wykonano
m.in.:
- uzupehienie o$wietlenia przed klatkami, w klatkach schodowych i w piwnicach
- wymieniano wylaczniki
- przestawiano zegary sterujace oswietleniem Y

IV. Nadzor nad obsluga i wlasciwa praca kotlowni na Osiedlu Tylna w Zakroczymiu.

Kotlownia dla potrzeb centralnego ogrzewania budynkéw mieszkalnych na Osiedlu Tylna w Zakroczymiu
od czasu jej realizacji w 1999 roku pracowata jako bezobstugowa zasilana do grudnia 2016 r. olejem
opatowym, a od stycznia 2017 r. gazem ziemnym.

L)
Nadzér nad pracag kottowni w sezonie zimowym pelni pracownik Dziatu Inwestycji i Remontow

Spoéldzielni, natomiast konserwacje kottowni wykonuje firma zewnetrzna Energosystem Jacek Miller
ul. Swigtojanska 85, 05-135 Wieliszew.

Zuzycie gazu ziemnego w sezonie grzewczym 2022/2023 wyniosto 36 000 m?,

V. Sprawy terenowo — prawne oraz realizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

/Dz.U. z 2001 r. poz.27 z péZniejszymi zm./.

Grunty bedace w zasobach Spoéldzielni na dzien 31.12.2023 r. zajmowaly lacznie
powierzchni¢ 237 644,33 m? w tym:

* ‘tereny polozone w Nowym Dworze Mazowieckim — 230 324 m?
* tereny polozone w Zakroczymiu — 7 320,33 m?

W zwiagzku z realizacjg ustawy o spéldzielhiach do konca 2023 r. na ogolng liczbe 3199 lokali
mieszkalnych zostalo wyodrgbnione 1609 lokali w tym na:

= Osiedlu Miodych 918 lokali
= Osiedlu Szerokol¢czna 212 lokali
* Osiedlu Polko 433 lokali
* Osiedlu Tylna 46 lokali
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Sprawozdanie z realizacji planu robét remontowych w 2023 r.
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zatacznik nf 1

SPRAWOZDANIE 2 REALIZACJI PLANU ROBOT REMONTOWYCH NA 2023 R. - OSIEDLE MELODYCH
] Koszt robdt
. Wartosd robit
g ¥ - Plan kwolowy | FIan KwOlWY | ooy rpgy g | HRSRSOWBNYEN | e sionych B
2 g zwa radana Lokaliracya robot na budynki po | po korektach w Deriynks 7 funduszy o5 e lized W Uwagi
§ Korahtach 2023 ¢ remontowego w | 2014
$ 20231
|Pleckiego 1 | 1836002
Plockiegod  ..]
Pilackiego 5
Wyniana podzwinikéw ciopia (3 rata z 10). Pileckiego T 9 849,60 7
Protokol odbioru z dn. 13.05.2021 Pileckiego 9 Y
Piackiego 11
Piigckiego 13
Piieckiego 15
Pilackiego 1
| Peckiego 3
Pileckiege 5 .
VWymiana wodomierzy lokalowych (1 rala z 3). Pilsckisgo 7 31 770,00 |
Protoks! odbioru z dn. 30.10.2023 Pileckiego 9 '
- Pileckiego 11
-3 | Pileckiego 13 |
herd Pileckiego 15
B = |Wymiana instalacy elekiryczne) na klatkach
-4 ) yeh (5521 )i w Pratoksl odb. | Pileckiego 13 331000002 331000002 331000002 331000002
§ < |z dn.12.04.2023 -
:: Remont kiatek schodowych (5 s2t ) wraz z
robat ych. Protokél odb. | Pileckiego 13 432 000,00 z1] 432000002 43200000z 432 000,00 2
z dn.22.08.2023
'Wymmiana cieplomierza na polrzeby ¢ w.u. w wezle
¢.0 wiaz 7 wymiang wodomserzy  Protoksl odb. z | Pileckiego 15 4 30000 21 4 300 00 -'ﬁm,oo Fil 4 300,00 2
dn.11.10.2023
Projekt remontu poziomow kanalzac ymnych w o
Katkach schodowych VI, VIl 1X. Protokol odb. z | Pilsckiego 1 5000.00 2 500000 2 492000 7 4 920,00 A
dn.23.02.2023
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awari Kolonia X1 3 000,00 A 300000 721 I T4 4 314474 1
* wymiana dwoch szyb w drewiach wejécrowych | Pieckiego 3 1 049,99 21 1049 99 71
* monta2 podzieinikéw | Paiieligo 3 504,30 21 504 30 7/
* montaz y " 7.086,15 21 108615 21 i
* montaz 9 504,30 2/
Razem remonty 2023 816 919,60 21 816 984,34 zi 0,00 21
Ogolem 816 619,60 21 816 984,34 21 0,00z
L Pleckiego 17
Piec! 0 19
| Woiska Poiskiogo 9 |
Wojska Polskiego 11
| Wejska Pobk_lgg‘o 13
Wymiana podzieinikdw ciopla (3 rata z 10) -
Protoket odbloru 2 dn. 13.06,2021 8 don50a s
m:mm";‘:ﬁm’;z‘; rele 2.3) Woaiska Poskiego 17 3276000 2 32 780,00 21
) SESTS Woyska Poiskiego 19
Szarych Szer 2
Szarych Szer 4
Szarych Szeregow 6
Szarych Szar 8
e Szarych Szeregdw 10
= EI_’roplﬂ wymlanv Instalacy Giekiryczne] na Kabkach
: @sa)iwp Protokdl odb. | Wojska Polskiego 9 6.027,00 A @ 027,00 zi 6 027,00 71
.
': Projekt wymiany instalacy elektryczne) na Kiatkach
a (2 521) i wpi Protokol odb. | Wojska Polskiego 13 6027.00 4 6027004 602700 6027,00 A
5‘ Wymiana instalacjl elekirycznej na kiatkach
yeh (5821 )i w Protokdl odb. | Wojska Polskiego 11 334 000,00 4 33400000 z1) 334 000 00 Z1 334 000,00 2
« |2 dn. 29.08.2023
- [Wymiana instalacyi elekiryczne) na iiatkach
& [schodawych (2 s21) i w pwmicach Protokdl odb. | Wojska Polskiego 13 13300000 4| 13300000 2 1330000021 133 000,00 2
= | |2.dn. 16.08.2023
3 |~ [Remont kiatek schodowych (2 szt ) wraz z
g i 'wykonaniam robot lowarzyszacych. Protokél odb. | Wojska Polskiego 13 17064000 21 17064000 z1] 170 640,00 2 170 640,00 zi
g |2 dn. 28.12.202) .
Wymiana zawordw lermostatycznych na iatkach
2 P K61 odb. z dn.01.08.2023 Woyska Polskiego 11 2 000,00 21 2 000,00 21 194400 24
| Wojska Polskiego 9 900,00 7
immnebmmmwmbvcwu wweile | Wojska Polskiego 13 350,00 21|
©.0. wraz Z wymiana wodomierzy. Protokdl odb. z | Wojska Polskiego 17 27 450,00 2 27 450,00 7
2 |dn.11.10.2023 SzaryehSzor. 68 1 1700002
(3 Szarych Szer_ 10 6 500,00 21
E O e vt o aagy VU W WS szarven Szeregow 8 1450002 1450002 1450,00 7
Wymiana przylacza instalacy kanahzac) j
Protoks! odb. z dn. 24.08.2023 Pieckiego 19 31 365,002 31 365,00 2 31365.00 21 31 365,00 Z|
Drobne prace w tym awarii Kolonia X1 3 000,00 z) 3 000,00 21 45 415 42 71 45 415,42 4|
* wyrmiana przylacra i 0gd | | Whjska Polskiago 9 31980,00 # 3198000 2/
" awaryne miedro2nodei praylacza kan | Wojska Poiskiego 9 295200 2952.00 2
moniat ponipy abisynki w ogrédky | Woyska Polskiego 9,11 2 583,00 21 258300z
* legalizac/a cieplommerzo cwu w welle | Wojska Poiskiego 9 14500021 1 450.00 2/
* naprawa | malowante Scian ki. sch. | Woyska Poiskiego 11 22497 21 224,97 21
* WyTiana zaworow cw i zw | Woyska Poiskiego 11 325,16 21 32516 21
" wymiana zaworéw podpionowyeh Poiskiego 13 741,89 21 741,89 2/
* montaz podzieinikow | Weyska Poiskiego 13 424,35 21 424,35 21
N 2egara Whyska Poiskiego 15 394,29 21 394.20 2/
* nagrawa rymtbw Woyska Polskiego 15 1130,70 21 1130702
i i kratek wenl Srarych tw 2 223,78 1! 22378 7/
* wykoname odkrywki w ofcieru okna | Sraryeh ‘\‘mq,niw 6 2396528 o 298528 1
Razem remonty 2023 766 207,80 zI| TOB 56722 21| 798 567,22 2 0,00 21
Remont 3 szt. iatek schodowych wraz z Wykonaoia 2
wykonaniem robdt lowarzyszacych. Protokol Pisckigo 17 229932002 22993200 2
odbioru 2 dn. 27.02.2023 ey 2002
gt N— azanych | Woiska Polskiego 15 1290700 ] Wykonanie 7
2 rozdzialem wezia grupowego. Protokol odb. Wopska Poiskiogo 17 3168802 57142808 30 r8e 20 | 2022
cresciowego 2 dn.14.12.2023 28koAC 2R PO
Weyska Poiskego 19 12 987 00 21 robotach ZEC
Ogélem 756 207,80 21| 1085 42,02 71| 1085 842,022 30 760,20 21 28




| |Szarych Szeregéw 5 469,80 71| 469,80 21
Wymiana podzieinikéw ciepta (3 rata z 10) Wojska Polskiego 23 621,00 zI 2635 20 71 621,002 2 63520 21
\Protokol odbioru z dn. 13.05.2021 Wojska Palskiego 25 410,40 zi S 410,40 2t '
Wojska Polskiego 27 113400 # 1.134,00 z4
5! Szarych Szeregow 5 1.440,00 2 1.440,00 21
« |Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3) Wojska Polskiego 23 2 160.00 zl % 2 160,00 z
= |Protokel odbioru z dn. 30.10.2023 Wojska Poiskiego 25 Tass00a 000 d—iasoon 8840007
o Wojska Polskiego 27 3 655,00 zI 3 555,00 z
ska Polski A
g Wymiana c|?M|erzy na potrzeby ¢.0. w wezle Wojska iego 23 5300,00 21 200,00 21 5300,00 zt 9.200,00 2
E c o Protokol odb. z dn.11.10.2023 Wojska Polskiego 25 3 900,00 zI 3 900,00 21
@ i Wi P 23 145000 # 1 450,00 z¢
= i Legalizacja cieplomierzy na potrzeby ¢ w.u. w wgle q_ska olskiego ! 2 900,00 21 ! 290000 21
£ g c.0. Protokél odb. z dn.11.10.2023 Wojska Polskiego 27 1 450,00 z} 1450,00
Kl o Wymiana instalacji elekiryczne) na klatkach
E schodowych (2 szt.) i w pwnicach. Protokél odb. | Wojska Polskiego 25 1499040021 149904002z 14990400z 149904,00 21
® z dn. 17.08.2023
& Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: Kolonia XB 1 000,00 2 1 000,00 932,42zl 93242z
% . ‘uszcrelnene pokrycia dachowego | Wojska Polskiego 23 L angza 271,72 21 I
e * montaz odstraszaczy | Wojska Polskiego 23 320,20 zi 320,20 2/
a * uszczelnienie pokrycra dachowego | Wojska Polskiego 27 151,40 2t 151,40 2/
* wymiana klamki drzwi wejsciowych |Szarych Szeregow 5 189,10 zf 189,10 z!
Razem remonty 2023 174 279,20 z1] 17514404 21| 175 144,04 24/
Ogolem S 1742792021 1751440421 1751440421 =
Wymiana podzielnikow ciepla (3 rata z 10) Szarych Szeregow 1 1998,00 z4 § 1998002
Protoks! odbioru z dn. 13.05.2021 Szarych Seoreptw 5 Tosema A ol
Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3) Szarych Szeregow 1 6 030,08 z} 936000 2 6 030,00 zI 9.360,00 21
Protokél odbioru z dn. 30.10.2023 Szarych Szeregow 3 3 330.00 zt 3 330,00 zt
@ i F
3 W i Szarych Szeregow 1 159 681,66 zt 159 681.66 zt
s [T e —. w0 w00
= ? : e Szarych S¥eigow 3 9331834 zt 93 318,34 zi
S N
= 2 Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii. Szarych Szer. 1.3 1.000,00 zt 1 000,00 zt 6 949,51 21 6949.51 4
§ - bl dizgtlaitnc Al
El * uzupelmeme kratek went. stropodachu | Szarych Szeregow 3 251,58 zt 251,58 2t
N F
“ | * uszczelnienie pokrycia dachowego| Szarych Szeregdw 3 397,93 2 397,93 21
* wymiana zaworow term - kKl sch. i pom, gosp.| Szarych Szeregow 3 6 300,00 2! 6 300,00 zt
Razem remonty 2023 266 416,40 zi| 272 365,91 z1] 272 365,91 zt 0,00z
Ogolem 266 416,40 2| 2723650912l 272 365,912 000z
Wymiana podzielnikow ciepta (3 rata z 10)
Protokét odbioru z dn. 13.06.2021 Wojska Polskiego 33 507,60 21 507,60 2 507,60 21 507,60 z1
'
« |Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3)
% Protoké! odbioru z dn. 30.10.2023 Wojska Polskiego 33 1 440,00 z4 1 440,00 zZi 1 440,00 2 1440,00 2
x Legalizacja cieplomierza na potrzeby ¢ w.u. w weile .
E % ¢ 0. Protokél odb. z dn.11.10.2023 Wojska Polskiego 33 1.450,00 zi 145000 z1 1 450,00 z 1 450,00 z1
ié o 'Wymiana instalac)i elekirycznej na klatkach
*E |schodowych (2 sz1.) i w pwnicach. Protokdl odb. |Wojska Polskiego 33 136 000,00 ztf 136 000,00 21| 136 000,00 z# 136 000,00 z}
2 |2 dn.07.12.2023
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii Wojska Polskiege 33 1 000,00 zt 1 000,00 zi 0,00 zt 0,00 z
Razem remonty 2023 140 397,60 zif 139397 60 zlf 139 397,60 z! 0,00 #
5 0 Wojska Polskiego 35 1274402 127440 21
Wymiana podzieinikow ciepla (3 rata z 1 .
4 853 7,40 zi
Protokél odbioru z dn, 13.05.2021 Wolsie Polsiingo 37 fedialall  ZalA0H oo SR
® Wyszyriskiego 4 469,80 zt 469 .80 zt
:w e kel (1 rata 2 3 Wojska Polskiego 35 4005002 40050021
3 Ayt WSSy KIEKHVER (1 iz 3) Woiska Polskiego 37 3465007 10080002 3465002 10080002
% Protoks! odbloru z dn. 30.10.2023 :
&l Wyszyiiskiego 4 2 610,00 # 2 610,00 zH
4 'wWymnana cieptomierza na potrzeb
y C.W.U w welle
W nsk 4 3 900,00 zI 3 900,00 zt 3900,00 z1 3 900,00 zi
g 5 ¢ 0 Protoksl odb. z dn.11.10.2023 YRyERege 2
£ | |Legalizacia cieplomierzy na poirzeby ¢ w u. w wedle| yy,cka poiskiega 35 14500021 1450002 1450002 1450,00
2 |§ [co Protokol odb. z dn.11.10.2023
‘?’ Wymiana instalac)i elekiryczne) na klatkach
X schodowych (3 szt.) i w piwnicach. Protokél odb. | Wyszyfiskiego 4 209 500,00 z1] 209 500,00 1| 209 500,00 zt{ 209 500,00 z!
K z dn. 20.06.2023 ~
g Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: Kolonia IXA 2 000,00 zi 2 000,00 z! 986 62 zi 986,62 2!
* naprawa elewacji - haroze pn-zach | Wojska Polskiego 35 986,62 zf 986,62 z}
Razem remonty 2023 229 627,40 28| 228514022 228614,02 2 0,00 21
Ogotem : 229527402l 228514022 2285140221 0,0021
Wymiana podzielnikow ciepla (3 rata z 10). Wyszyriskiego 2 928,80 zt . 928,80 i
2 570,40
w (Protokal odbioru z dn. 13.05.2021 Miodziezowa 6 Tea1602 257040 zt 1641007 ,40 24
Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3) Wyszyriskiego 2 3420,00 34200021
g 9315,00
Protokl odbioru z dn, 30.10.2023 Miodziezowa 6 5 895,00 21 ik 5 895,00 21 -
@ | 2 'wWymiana cieptomierza na potrzeby ¢ w.u w wazle
E
s :-i c.0. Protoksl odb, z dn.11.10.2023 Wyszynskiego 2 3 900,00 z¢ 3 900,00 zt 3 900,00 21 3 900,00 21
2 e
& | @|Legalizacja cieplomierzy na potrzeby c.w.u. w wezle ;
¢.0 Protoks! odb. z dn.11.10.2023 Miodziezowa 6 1 450,00 z 1 450,00 z¢ 1 450,00 z1 1 450,00 z1
> Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii Kolonia IXB 1 000,00 z 1 000,00 z 0,00 zt 0,00 z1
" |Razem remonty 2023 18 235,40 zt 17 23540 21 17 235,40 zi 0,00 zi
Ogoiem : 18 236,40 zt 17 235,40 21 17 236,40 2 000z
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Okubckiago 2 1177202 1177.20 2i|
jolnikow csept (3 rata 2 10) Okulickiego 4 1 301,40 z1 1301 40 zi)
Wymiana podz; L rata z
5 {
Protokél odbiory z dn, 13.05.2021 Okiickiego 6 1 360,80 zi 6 885,00 7 1360 80 2 £ 88500 71
Okulickiego 8 1123.20 2 1123.20 21
Wojska Polskiego 47 192240 21| 1922 40 21
Okuhckiego 2 8 370,00 24 837000 2]
Okulickiego 4 8 370,00 21 8 370,00 2)
h
st harecingiis et i 9090004 44550007 9090002 44550007
T Okulickiego 8 7020.00 2 | 702000z
Wojska Polskiego 47 11.700,00 zi % 11700,00 21
Okulickiego 2 3 800.00 21| 3 800,00 21
) Okulickiego 4 5 000,00 71 5 000,00 A
.y I s SR W, | G i 5000007 24620,002] 5000007 24620002
- o |Okufckiego8 | 4000002 l.....4.000.00 21
Wojska Polskiego 47 6 820,00 74 6 820,00 21
Wymiana zaworow przed gazomierzami Protokol
z dn. 28.03.2023 Olutcliopotma® — zf,_ ‘.00?_00 2 ol : QO?.O_:) Z.. S
Projekt wymiany instalacy elektrycznej na kiatkach
yeh (Bsz1) 1w p Protokol z dn. | Okubckiego 2 6027 .00 20 6027 00 2t |
30.03.2023 |
S |Projekt wymiany instalacy elekiryczne na kiatkach
yeh (B szt ) i w pi h. Protokél z dn. | Okulickiego 4 602700 2 802700 #
30.03.2023 -
Projekt wymiany instatacy elektryczney na klatkach
|schodowych (7 szt ) 1 w pwnicach. Protokél z dn. | Okulickiego 8 6 027,00 2 30 135,00 zH 6 027,00z 30 135,00 24
£ i-}_g.:mm
N .E z Projekt wymiany instalacj elekirycznej na klatkach 5
k] : dowych (5 szt.) | w p 1. Protokel z dn. | Okulickiego B 602700 6 027,00 zi|
< |30.03.2023
o |Projekt wymiany instalacji eleldrycznej na klatkach N
schodowych (9 szt.) | w piwnicach. Protokél z dn. | Wojska Polskiego 47 6027,002) 6027,00 24
30.03.2023
Remont posadzki logii balkonowe] w lok. nr 11, 13,
© (15 z wykonaniem robél towarzyszacych Protokeél | Okuhckmgo 4 33 000,00 2 33 000,00 21 32 990,00 20 32 990,00 21
odb. z dn. 21.08.2023 g
w przy dwoch ) ) -
iz h. Protokdl odb. 2 dn. 27.02.2023 Kolonia Vill 35 000.00 2 35 000,00 21 34 993,50 21 34 993 50 21
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii Kolonia VIl 3 000,00 2 3 000,00 21 16 463 56 21 12 575 80 z1
* wymiana ramion 2 st. szlabandw | Okulickiego 2,6 | reescon|  3usesra i
* wynwana zawordw przed gazomierzami | Okulickiego 4 m 28 1 836,00 2/ 1 836,00 2! ’
* wymiana zawordw lerm. - ki sch 1 pom. gosp. | Okutickrego 4 900,00 2! 900,00 2/
" haprawa | malowanie $cian kI sch. | Okulickiego 6 233,172 233,17 21
" wymiana urzadzed samit w pom gosp | Okulickrego 6 798 96 2 798,96 21
" uszczelnienie pokrycia dachowego | Okilickiego B 547 30 2t 54730 z1
* montaz rynny | rury spustowej | Wojska Polskiego 47 581 67 ¢! 56167 7/
* uzupelnienie rynny i rury spustowef | Wojska Polskiego 47 907 46 2! 14689 13 7/
* montaz pompy abisynki | Woyska Polskiego 47 258300zt 2 58300 21
" wymiana zawordw term. - ki sch i pom gasp | Woyska Poiskiego 47 450,00 2! 45000 2! |
Razem remonty 2023 181 190,00 zIf 1945370621 190 649,30 z! 0,00 21
Ogélem ; ; 1811900021 1945370621 190 649,30 z| 0,002
Okulickiego 1 1.269.00 21 1269.00 2
Wymniana podzieinikow ciepla (3 rata z 10). A
Protoksl odbloru z dn. 13.05.2021 wckmo 3 111780 24 23868,80 z1 1117,80 z 2386802
¥ Ol go 5 0,00 zH 0,00 z
fana wodomierzy o Okulickiago 1 8 685,00 21 8 685.00 21
Pm’ tokdl od 2 dn. 30.10.202 Okulickiego 3 11 160,00 21 23 895,00 zi 11 160,00 zi| 23 895,00 21
Okulickiego 5 4 050,00 21 405000 21
& o Okulickiego 1 500000 21 5 000,00 21
‘Wymiana cieplomierzy na polrzeby ¢.w.u. w we,
c.0. Protokél odb. £ dn. 11.10.2023 Okm!ckrego ST 5 000,00 zi 13 850,00 o 5 000.00 zi 13 85000 zI
Okulickiego 5 3 850,00 zi 3 850,00 zi
‘Wymiana cieplomierzy mieszkaniowych. Protokot
odb. z dn. 04.10.2023 Okutickiego 5 11000,00 zI 11 000,00 zi 10 969,00 21 10989.00 I
1 ja cieplomierzy ych i wlokalu i
rotokd! odb. z dn. 04.10.2023 Okulickiego 5 8 500,00 2 8 500,00 zi 848232 21 B482322
o
. i | Projekt remontu chodnikéw, ciagow pieszo-
3 % |iezdnych i miejsc parkingowych. Protokél odb. Okulickiego 1,3, 5 32 000.00 zH 32 000,00 7} 31 500,00
9 _§ g czgsciowego z dn. 17.01.2024
« | & |Projelkt wyniany instalacy elektryczne) na kiatkach N
g schodowych (7 sz1.) | w piwnicach. Protokét z dn. | Okulickiego 1 6 027,00 z1 6 027,00 21 >
30.03.2023
Projekt wymiany instalacji elektrycznej na klatkach
schodowych (7 sz1.) 1 w prwnicach. Protokél z dn. | Okulickiego 3 602700 21 18 081,00 21 6 027 00 21 18 081,00 21
30.03.2023
Projekt wymiany instalac)i elektrycznel na Klatkach
h ych (3szt)iwp Protokél z dn. | Okulickiego 5 6 027,00 21 6 027 00 21
30.03.2023
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awari. Okulickiego 1, 3, 5 1 500,00 21 1 500,00 z} 2076,90 # 207690 21
* montaz slupkdw u-126 | Okulickiego 1 577,88 21 577 88 2
* wymiana rawordw lerm. - kI sch. i porn gosp | Okuiickrego 1 45000 2 450,00 2
* montaz shipkéw u-126 | Okilickrego 3 57788 21 577,88 21
* naprawa | maiowanie $cian ki sch. | Okudickrego 3 471,14 21 471,14 21
Razem remonty 2023 111 212,80 2| 7976102 21 79761,02z1 31 500,00 i
g ST T R 1121280 79781024 797e1022] 51500004
Drobne prace remonlowe w tym usuwanie awarii. | Pieckiego 15A 425 58 21 42558 7
L §3 * montaz panelu led 40W | Pileckiago 15A 425,58 21 425,50 21
Razem remonty 2023 0,00 zi 425,58 24 425,68 z! 0,00z
e
1" gé Razem remonty 2023 0.00 21 0,002 0,00 0.00 2
Ogolem Osiedle Miodych: 2694 386,20 z! 3006 119,23 21 62 269,20 z1
271904443 21  prace z planu na rok 2023
287 074,80 zI  prace z planu na rok 2022




SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PLANU ROBOT REMONTOWYCH NA 2023 R. - OSIEDLE POLKO

zalgcznik nr 2

E ] Fisn Plan kwoltowy ﬁnﬁﬁ:twany;h Wartodd
[ jesit .
5 g § Nazwa zadania Lokalizacja robdt ’;w;fr‘zg: po korektach w Kos;zt‘l’dr::zr L z funduszu iﬁ;’:;{cﬁ Uwagi
3 @ korektach 2B "’”";’g;a"f"“ W1 2024
P
5 T — Bohaterow Modlina 20 | 1 906,20 zt 1906202
'ymiana podzieinikow cie| rala z o
Protokél odbiory z dn. 13.05.2021 Bohaterow Mod[!na 22 192780 z 5 686,20 2| 1927,80 2 5 686,20 zI
Bohateréw Modlina 24 1 852,20 zt 185220z
W od ok h(l retaz3) Bohateréw Modlina 20 4 545,00 zt
ymiana wodomierzy lokalowyc rata z -
g |Protokél odbioru z dn. 30.10.2023 Sofiarow Modi!na £ 430002 19.660.00: 4
i{ Bohateréw Modiina 24 4 545,00 z
7| g Wymiane pionow istalacii kanakzacit saniiar | Bolaterow Modiina.20..{-230.000.00 2/ iy s
P zimnej wody 1 dopt ie w instal cWu. Bohateréw Modlina 22 | 230 000,00 zi 690 000,00 z
r § (piony) Protokél odb. z dn. 08/16/31.06.2023 Bohateréw Modlina 24 | 230 000,00 zt 229 996 80 21
& | F |Uzupelnienie plylek z glazury w kazienkach po Bohateréw Modiina 20 6 102,00 21 748440 2
5 wymianie piondw wod-kan. Protokét odb z dn Bohateréw Modlina 22 9 666,00 z 27 702,00 z 7 160,40 zt 24 300,00
§ 29.08.2023, 18.09.2023 Bohateréw Modlina 24 | 11 934,00 z 9 655,20 21
o |Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii. Pélko | 2 000,00 z¢ 2 000,00 z 1 569,39 21 1569,39 zI
* wymiana drzwi do pomieszczenia wezla | Bohateréw Modlina 20 %y 145,04 z! 114504 2t
* montaz podzielnikéw | Bohateréw Modlina 20 4 42435 71 424,35 21
Razem remonty 2023 739 068,20 zt 7352259921l 735 226,99 21 0,00z
Ogolem 7390682021 735225992 7362265,99 21 000z
Wymiana podzielnikéw ciepla (3 rata z 10) ) Bohaherdw‘&dlina 67 378,00 zt 378,00 21
iana podzieinikow cie rala z "
Protokél odbloru z dn. 13.05.2021 Bohateréw Modlina 69 388,80 zi 1117802 388,80 zi 1117802
Bohaterow Modlina 71 351,00 7 351,00 2
Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3) E i et s L
o :
Protoké! odbioru z dn. 30.10.2023 = Bohateréw Modlina 69 900,00 1 2 700,00 z} 900,00 zi| 2 700,00 zI
- Bohateréw Modlina 71 945,00 zi 945,00 21
:— Naprawa balkondw z wymiang obrébek
:. blacharskich w ok 6, 10, 14. Protokot odb. z dn. | Bohateréw Modlina 67 19 440,00 z1 19 440,00 z4 19 440,00 z 19 440,00 zi|
'5 13.09.2023
= | £ |Naprawa balkonow z wymiang obrébek
5 E blacharskich w lok. 151 19. Protokél odb. z dn. Bohateréw Modlina 69 12 960,00 zt 12 960,00 zi 12 960,00 zt 12 960,00 21
13.09.2023 !
§ Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: | Polko Il 3 000,00 zt 3 000,00 zi 14 237,78 2 8210,78
3 * montaz oprawy oswietleniowef na elewacji | Bohaterow Modlina 67 3 800,00 zi 3 800,00 zi
* wymiana kratek went. i czyszczenie rynien | Bohateréw Modlina 67 167,28 zi 167,28 zi
“ wymiana radioodbiornika szlabanu | Bohateréw Modlina 67 430,50 2t 430,50 zi
Zwrot z ubez
* wymiana jednostki szlabanu | Bohateréw Modlina 67 9 640,00 zi 3 813,00zt Mg;; wl p
Razem remonty 2023 39 217,80 50 455,58 zi 44 428,58 zi
Ogolem X 39217,8021| 504555871 44 428,68 21 A
. " T 7
Wymiana podzielnikow ciepta (3 rata z 10) Bohaten")w Mourfna 61 2 079,00 z 367740 21 2 079,00z 3677.4021
Protoko! odbioru z dn. 13.06.2021 Bohaterow Modlina 63 1 598,40 z1 1598,40 21
Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3) Bohateréw Modlina 61 5 445,00 2 5 445,00 zt
10 935,00 z1 10 935,00 z!
Protoké! odbioru z dn, 30.10.2023 Bohaterow Modlina 63 5 490,00 zi 4 5 490,00 2|
:I";ﬁ"’;:z:;"l"jo‘“;;:::m :“"‘:;:‘;‘:’::‘l:i":”:"e' Bohaterow Modiina 61 | 262 000,00 2 262 000,00 21
522 000,00 zt 522 000,00 zH
& |{plony). Protokdl ogb:adn, 31.06.2023, Bohaterow Modiina 63 | 260 000,00 21 260 000,00 21
- 20.07.2023 %
g Wykonanie zadaszema nad wozkownig w || klatce
= | 8 000, 372,00 zt 6 372,00 zt
3 | B |senovowo) Protokél odb. 2 dn. 24.10.2023 AotmmeModtenl | AR0IRH R
2 2 |Uzupeinienie plytek z glazury w lazienkach po Bohaterow Modlina 61 11 070,00 zi 11 070,00 zi
& |wymianie pionéw wod-kan Protokol odb. z dn. 16 470,00 4 16 470,00 z4
E gl Bonatarow Modiina 83 | 5 400,00 2 5 400,00 2 .
@ |Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: | Pélko II 2 000,00 2 000,00 zi 173563 21 1735632
' 1o | Bohateréw Modlina 63 764,92 zi 764,92 zi
* montaz pompy abisynki | Bohateréw Modlina 61 350,45 zi 350,45 2t
Razem remonty 2023 563 082,40 z! 561 190,03 z1f 561 190,03 zi 0,00 21
Ogélem 563082,40 7 56119003 7| 561190,03 2 0002
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1601 486,10 2!
0,00 z1

Chemikow 3 1717,20 21 1717,20 21
;"'r’:::i“; od""md"":_'l:":";‘c'f:‘:s‘z;:" 210 Chemikow 5 1647002 47574021 1647002 4757402
W, i} Chemikéw 7 139320 2 1 393,20 z
" |vwymiona wodoriorzy lokeiowyeh (1 reta z3),  |-Cremeon S L e —
h ad ; ! 549000 15.570.60 2 | |
FEoskal smloni e do. JRI0E Chemikow 7 45450021 4545,00 1
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii. | Polko IV 2 000,00 2! 2 000,008z 637064 21 6 379,64 21
= * wymiana kratek wentylujacych stropodach | Chemikéw 3 489,64 2/ 489,54 z1
2 § * otwory pod kratki went. stropodach nad lok. 79| Chemikéw 3 1779,66 zI 1779,66 z!
a
§ = | *otwory pod kratki went. stropodach nad lok. 79 | Chemikéw 7 869,29 z/ 889,29 z!
§ * uzupetnienie kratek wentylacyjnych | Chemikéw 3 704,74 21 704,74 z)
* uzupetnienie kratek wentylacyjnych | Chemikéw 5 | 452 82 z1 452 82 z1
* uzupelnienie kratek wentylacyjnych | Chemikéw 7 | 567,77 zi 567,77 z}
* montaz stupkdw ogrodzeniowych | Chemikéw 5 | 1131,60 z 1131,60 2t
* malowanie pomieszczenia gospodarza | Chemikéw 5 [ 364,22 z1 364,22 2/
Razem remonty 2023 3 22 327 40 z1 26 707,04 21 26 707,04 zi 0,00 21
Ogélem : : 223274020 26 707,04 21| 26 707,04 21 0,00 zH
Wymiana podzielnikéw ciepla (3 rata z 10) Chemikéw 9 793,80 zt 793,80 21
Protokél odbioru z dn, 13.05,2021 Chemikow 11 1290602 NI o060 2 oe4d0d
© |Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3). Chemikow 9 2 745,00 zt 2 745,00 zt
- 7 335,00 2t 7 335,00 z
S E Protokél odbioru z dn. 30.10.2023 Chemikaw 11 4 590,00 z! 4 590,00 2|
% x |Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii Pélko V 1 500,00 z¢ 1 500,00 2t 264,45 21 264 45 71
E * montaz podziefmkow | Chemikéw 9 264,45 z1 264,45 21
[¥] = e
Razem remonty 2023 10 919,40 2! 9683852 9 683,85 2} 0,00 zi
Ogslem : 10919,4021| 9683852 9683852 0,002
Wymiana podzieinikéw ciepia (3 rata z 10). 2
2 |Protoksl odbioru z dn. 13.05.2021 Bohaterow Modlina 28 167,40 z 167,40 z) 167,40 z1 167,40 zi|
2 - ’
= [Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3). .
E Protokél odbloru z dn. 30.10.2023 Bohateréw Modlina 28 1 260,00 zi 1 260,00 zi 1 260,00 21 1 260,00 71
i Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii  |Bohateréw Modlina 28 500,00 zt 500,00 zi 0,00z 0,00 z
é Razem remonty 2023 ' 1927,40 z! 142740 ¢ 142740 zt 0,00z
Ogoélem 1927,40 21 14274021 1427,40 2} 0,00z
;ﬁm‘: ::;T:;‘g' l‘;’:"‘i 3?”;::‘; 2‘;‘;3‘"’"‘ Bohateréw Modlina 28 25500002 25500007
B Remont pomieszczer biurowych. 3
E P Protokél odb. z dn. 03.04.2023 Bohateréw Modlina 28 162 360,00 zi 162 360,00 z!
© | g [Wykonanie remontu podiogi biura (korytarz).
_;*. = |Protokél odb. z dn. 30.03.2023 Bohateréw Modiina 28 29 500,00 zi 29 500,00 4
Z 3 Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: 314121z 3 741,21 2
% g * wymiana termy w pomieszczeniu biura | Bohateréw Mediina 28 863,12 2t 863,12 21
8
P * wymiana gniazd, $wietléwek, opraw |Bohateréw Modlina 28 2 878,09 zi 2 878,09 zi
Razem remonty 2023 0,00 zt 22110121 4 221 101,21 z1 0,00 z
- |Ogélem 0,00 zt 221101211  221101,21 zt 0,00 zi
© |Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: Sempotowska 3
g * montaz oprawy o$wietleniowef na elewacyi | Sempotowska 3 1722,00 zt 1722002
Razem remonty 2023 | oooz| 1722002 1722002 o 000z o]
H Ogélem | o0zl 1722004 1722002 0,002l| -
Ogolem Osiedle Polko: 1376 542,60 zi 1601 486,10 2} 0,00 zt

prace z planu na rok 2023

prace z planu na rok 2022
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SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PLANU ROBOT REMONTOWYCH NA 2023 R. - OSIEDLE SZEROKOLECZNA

zalgeznik 3

Koszt robét

QO
E _g Plan Pian finansowanyc Warto$¢ robét
. L kwotowy na | kwoltowy po | Koszt robdt przeniesionych N
5 S § Nazwa zadania Lokalizacja robét budynki po | korektach w | na budynki hz fur;guszu do realizacli w Uwagi
5|® korektach 2023 1 RO IWoRo | ™ ooy
= % w2023r.
Wymiana podzielnikow ciepla (3 rata z 10)
|Protokol odbioru z dn. 13.06.2021 Magistracka 1 367,20 2t 367,20 zi 367,20 zt 367.20 21
Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3)
% Protokél odbioru z dn. 30.10.2023 Magistracka 1 130500z 130500z 130500z 1 305,00 z
i £ Wymiana drzwi do Klatek schodowych (2 sz1.). Magistracka 1 15 000,00 21| 15 000,00 2 14 990,40 zt
E‘ Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii. | Magistracka 1 500,00 zi 500,00 z! 798,32 zt 798,32 21
= * doposazenie pom. gospodarza w WC | Magistracka 1 798,32 z1 798,32 2t
Razem remonty 2023 17 172,20 21| 2 470,52 zt 2 470,52 zl 14 990,40 z
Ogotem § 17172,2021f 247052z 247052 zif 1499040 21|
Wymiana podzielnikow ciepia (3 rata z 10) Daszynskiego 7 432,00 z 432,00 zt
Protokél odbioru z dn. 13.05.2021 Sobieskiego 8 351,00 zt e 351,00 # e
~
o | \Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3). Daszynskiego 7 1.800,00 zt .1 800,00
g Protokot odbioru z dn. 30.10.2023 Sobieskiego 8 675,00 zt el b 675,00 zi 2ara00 2
% | 'S|Wymiana instalaciji elektrycznej na klatkach .
) 5 schodowych (2 szt.) i w piwnicach. Protokol odb. | Daszyniskiego 7 198 000,00 zt{ 198 000,00 z¢| 198 000,00 zt| 198 000,00 2}
2|29 |2 dn. 22.06.2023
5'; % Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii. | Szerokolgczna | 3000002 300000z 589,88 7 589,88 z
A i
% * montaz zaworu napelniajacego inst. co w wezle | Daszyfhskiego 7 589,88 zt 589,88 z/
“w
Razem remonty 2023 204 258,00 zt| 201 847,88 zi| 201 847,88 z! 0,00 z
Ogélem i 204 268,00 zI| 201 847,887l 201 847,88 21 000z
Legiondw 5 361,80 z 361,80 zi
. Mazowiecka 2 394,20 zt 394,20 2
Wymiana podzielnikéw ciepla (3 rata z 10) = : ¥
Protoké! odbioru z dn, 13.05.2021 Mazowiecka 4 345,60 zt| 302400z 345,60 24 30240027
Mazowiecka 6 1123202 1123,20 21
Mazowiecka 8 799,20 zt 799,20 z
- Legion6w 5 1755,00 2 1 755,00 zI
o Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3) Jnzouiocka 2 1155004 173500 2
« =
o |Protokel odbioru z dn. 30.10.2023 Mazowiecka 4 1 890,00 z¢| 1597500z 1 890,00 z! 15 975,00 zi
i % Mazowiecka 6 5 445,00 5 445,00 zi
2 H Mazowiecka 8 5 130,00 zi 5 130,00 2l
3 § 5 Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii. | Szerokoleczna Il 3000002z 300000z 60759042 1 360,35 2|
g f * doposazenie pom. gospodarza w WC | Mazowiecka 6 755,90 z1 755,90 z!
w
3 * uzupeinienie kratek wentylacyjnych | Mazowiecka 6 419,95 21 419,95 24
—g * montai podzielnikdw | Mazowiecka 8 « 184,50 zt 184,50 z{
= * montaz slupa o$wietieniowego | Mazowiecka 8 471555 2 0,00 zH
Razem remonty 2023 21999,00 z| 25074902 20 359,35z
Wymiana 4 szt drzwi do pomieszezeri wspélnych Mazaacka 8 5724002 5 724,00 21
w piwnicach
Ogolem 21 999,00 zl| 30798,907) 26 083,35 2!
Wymiana podzielnikéw ciepla (3 rata z 10).
Protokél odbioru z dn. 13.06.2021 Modlifiska 3 639,90 zt 639,90 zi 639,90 zi 639,90 zt
Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3). g 2l
Protoksl odbioru z dn. 30.10.2023 N2 oo It P et I i
« [Wymiana cieplomierza na potrzeby ¢ w.u. w wegzle
% ¢ 0. wraz z wymiang wodomierzy. Protokol odb. z| Modlinska 3 3900,00zt| 390000z 3 900,00z 3 900,00 2
4 £ dn.11.10.2023
g Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii Modlinska 3 500,00 z 500,00 z 215,46 z 215,46 zi
* montaz dodatkowych wodomierzy | Modlifiska 3 215,46 z1 215,46 2t
Razem remonty 2023 6 344,90 21| 6 060,36 z1 6 060,36 zi 0,00 z}
Ogolem 6 344,90 zif 6 060,36 zI 6 060,36 zi 0,00 z4
W ieiniik o 558 10) Modlinska 5 237,60 z1 237,60 zi
ymiana podzielnikow cie rata z 10).
Protokél odbioru z dn. 13.05.2021 Modlirfiska 7 334,80z 89100z 334,80 zt 891,00 #
Partyzantow 16 318,60 zi 318,60 2zt
Wymiana cieplomierza na potrzeby c.w.u. w wezle | Modliiska 5 5 000,00 zt 5 000,00 zt
2 |c.0 wraz z wymiang wodomierzy. Protokél odb. z| Modiiriska 7 5 000,00 zt| 15 000,00 z! 500000z 15000,00 21
é dn.11.10.2023 Partyzaniow 16 5 000,00 5 000,00 71
f E Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii- | Szerokolgczna 11l 1.000,00 100000z 412636z 4 126,36 z1
E; E * wymiana silownika ¢ o. | Modlifiska 5 3 563,26 2t 3 563,26 z!
BElS " montaz podzielnikéw | Modliiska 7 3444021 344402
|0
alg * montaz dodatkowych wodomierzy | Modlifiska § 218,70 2t 218,70 2!
]
% Razem remonty 2023 16 891,00 zt| 2001736 21 20 017,36 zt 0,00 z4
= |Malowanie elewac)i budyku. Protokél odb. z dn. Ny Wykonanie z
29.06.2023 Modlinska 5 45 000,00 21 45 000,00 z planu 2022
Malowanie elewac)i budyku. Protokél odb. z dn. : Wykonanie z
29.06.2023 Modlinska 7 45 000,00 21 45 000,00 z - fanu 2022
Ogolem 16 891,00 21| 110 017,36 z| 110 017,36 zI 000z i




Legionéw 9 761,40 zi 761,40 z¢
Wymiana podzielnikéw ciepta (3 rata z 10). i85l
Protokol odbioru z dn. 13.05.2021 :"d"“s“a 1; :::':g Z: @ Taeiat :i:'zg z: 1%
odlifiska 1 .20 21 !
= Legionéw 9 3735002 3 735,00 z¢
Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3). ’ 11 115.00 21
Protoké! odbioru z dn. 30.10.2023 Modlinska 13 3 690,00 z1] 11 115,00 3 690,00 z ;00 2l
Modlifiska 15 3 690,00 zt 3 690,00 zt
Legiondw 8 1 450,00 21 1 450,00 #
@ |Legalizacja cieplomierza na potrzeby ¢.w.u. w
= |wezle ¢ o, Protokot odb. 2 dn. 11.10.2023 Modlifiska 13 1450002 435000z 145000z 4 350,00 z1
. é Modlifiska 15 1 450,00 2| 1450,00 zt
g % z:"giaz'(‘;;“m'acﬁ oszowsl. Protokotodb.z dn. | sk 13 131 220,00 i) 131 220,00 21| 131 220,00 21| 131 220,00 21
6| = ok
= [<= |Roboty dodatkowe dotyczqace remontu klatek .
e |
: E schodowych. Protokot odb. z dn. 28.06.2023 | -°910n0w 9 350000021 35000002} 34000002 34 000,002
G |Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: | Szerokoleczna IV 1000002z 1000,002 848,70 21 84870 21
g
2N * montaz stupkéw ogrodzeniowych | Modlinska 13 848,70 z/ 848,70 zt
Razem remonty 2023 184 877,40 z1| 183 726,10 zt| 183 726,10 zi 0,00 z
Ulozenie terakoty na schodach, odmalowanie écian
i sufitéw na klatkach wraz wymiang drzwi Wykonanie z
wejsciowych oraz remont daszkéw nad wejSciami Legionow V412640021 141264.002 planu 2022
do kl. sch. Protokél odb. z dn. 12.04.2023 a
Ogélem i L 184 877,40 21| 324 990,10 21| 324 990,10 21 0,002
Wymiana podzielnikdw ciepla (3 rata z 10)
Protokbt-odblon 2 dn-45:05 303 Mazowgeka 3 826,20 2 826,20 21 826,20 2! 826,20 21
= | Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3).
_g Protoké! odbioru z dn. 30.10.2023 Mazowiecka 3 382500z 382500z 3 825,00 zi 382500 2
2 § Drobne prace remontowe w tym usuwanie warii: |Mazowiecka 3 500,00 z1 500,00 z 560,78 zi 560,78 zI
g * uzupeinienie kratek wentylacyjnych |Mazowiecka 3 560,78 zt 560,78 z/
Razem remonty 2023 516120zt 5211982 5211,98 z! 0,00 z4
Ogslem 51512021 5211,981!: 5211,98 2! 0,002
Wymiana podzielnikaw ciepia (3 rata z.10). - . y i
| Protoks! odbloru z dn. 13.05.2021 S— Ll R b T o T
Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3).
Protokal odbioru 2 dn. 30.10.2023 Mazowiecka 7 369000z 369000z 369000z 3 680,00 zi
~
Legalizacja cieplomierza na potrzeby c. w.u. w
, g wedle c.0. Protoks! odb. z dn. 11.10.2023 Mazowiecka 7 1450,00ztf 145000z 145000z 1 450,00 zi
o
g Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii. |Mazowiecka 7 , 500,00 21 500,00 2 401,12 2 401,12 21
* montaz zaworu napetniajacego inst. co w weile | Mazowiecka 7 401,12 21 401,12 2t
Razem remonty 2023 6390,60z1f 6291,722 62917221 0,00z
Ogélem 6390,60 zI| 629172z 6 291,72 z1 0,00 zH
w
% Razem remonty 2023 0,00z 0,00 2 0.00 2 0,00 21
°||E
g Ogélem 0,00 zi 0,00 z 0,00 z} 0,00 zt
Wymiana podzielnikéw ciepta (3 rata z 10). y 1 1 > .
< |Protokéi odbloru z dn. 13.05.2021 Daszyrskiego 14 291,60z 291,602 291,60 zl 291,60 zI
e
S| Wymiana wodomierzy lokalowych (1 rata z 3). 4 7 765.00 71 76500 21
10| |3 |Protokél odbioru z dn. 30.10.2023 Dyt miod dmnd : A
E Drobne prace remonlowe w tym usuwanie awarii. |Daszynskiego 14 1000002 1000,00 2 0,00 z¢ 0,00 2
a
Razem remonty 2023 2 056,60 z1) 1 056,60z 1 056,60 zi 0,00z
Ogélem 2 05.0',80 zi| 105660z 1 056,60 zi 0,00 zt
Ogolem Osiedle Szerokolgczna: 465 140,90 zI 684 029,87 zI 14 990,40 z1
447 041,87 zt prace z planu na rok 2023

236 988,00 21

prace z planu na rok 2022
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SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PLANU ROBOT REMONTOWYCH NA 2023 R. - OSIEDLE TYLNA

Zalgcznik 4

k4 Plan Koszt robét Wartoéé
- Plan ; .
E = kwotowy P o | ‘Hoszt robde finansowanyc robot
-5‘ Nazws zadania Lokalizacja robdt| na budynki Wy . | hz funduszu | przeniesionyc Uwagi
g|S korektach w | na budynki o
c|@ po 2023 1 remontowego | h do realizacji
s korektach % w2023, w2024 r.
al. Spoidzielni 2 145,80 zt 145,80 21
; : Lo al. Spoldzielni4) 307,80 2 307,80 zt
‘F','\‘;‘:t“;igf Eggiz::t“:";f':’;";s(z ur:tf ke Tyina 12 648,0071| 1528207 |  648007] 1528207
T Tylna 14 216,00 zt 216,00 21
Tyina 16 210,60 zI 210,60 zi
al. Spoidzielni 2 540,00 540,00 zi
i : al. Spéidzielni 4 | 1485,00 z1 1485,00 21
:‘;‘;T;if ::;‘;’xef;r:"'ﬁ":]y;g;; ez 3 Tyna 12 2565002l 7965002 | 25650071 796500z
o Tylna 14 2 565,00 2 2 565,00 1
Tylna 16 810,00 z 810.00 zi
al Spdidzielni 2 | 145000 zl 1 450,00 zi
Legalizacja cieplomierza na potrzeby ¢.w.u. w welle 8. Spdczeid | 1450.001 1350004
¢.0. Protoké! odb. z dn. 11.10.2023 Tylna 12 1450,00 21| 7 250,008 1 450,00 zI 7 250,00 2
Tyina 14 1.450,00 1.450,00
Tylna 16 T 450,00 z} 1 450,00 zi
Remont klatek schodowych (1 szt.) wraz z
wykonaniem robdét towarzyszgcych. Protokél odb. | Tylna 14 82 000,00 zi| 82 000,00 zt 82 000,00 2
z dn. 04.03.2024
Projekt wymiany instalacji elektrycznej na klatce
2 |schodowe) (1 szt.) | w piwnicach. Protokél odb. z | Tylna 16 602700z 602700z 602700z 6 027,00 zi
¥ |dn. 30.03.2023
& | Drobne prace remontowe w tym usywanie awarii. Tylna 400000z 4000002z 3278597 2] 2769459
:&; * usumigcie awarii sieci cieplowniczej| al. Spoidzielni 2 1791,62 2t 790,14 z4 —

4:'% < * usunigcie awarii sieci cieptowniczej| al. Spéldzielni 4 4 199,79 zt 3198312 uzyskanie
(e 3 CR R T odszkodowania
%_- usunigcie awarii sieci cieplowniczej| Tylna 12 7 673,87 zt 6 672,39 zt 2 polisy
E * usunigcie awarn sieci cieplowniczej| Tylna 14 241364 # 141216 2 wykonawcy w
] N — R — . toku, uzyskano
‘g_- usuniecie awarii sieci cieplowniczej| Tyina 16 2 413,65 21 141217 2 dotad 5007,39 zt

" * czyszczenie rynien i rur spustowych | al. Spéidzielni 2 487,93 zi 487,93 z/
* czyszczeme rynien i rur spustowych | al. Spoidzielni 4 319,80 zf 319,80 z/
* czyszczenie rynien I rur spustowych | Tylna 12 440,09 2/ 440,09 z/
*czyszczene rynien i rur spustowych | Tyina 14 159,90 z/ 159,90 z/
* czyszczenie rynien i rur spustowych | Tyina 16 238,50 2} 238,50 z}
* wymiana pionu kanalizacyjnego w lok. 10, 15, 20| Tyina 12 4 320,00 z/ 4 320,00 z/
* wymiana odcinka instalacji kan. sanit. | Tylna 14 3 000,00 z 3 000,00 zi
* udroznienie przylgcza kanalizacji sanitarnef | Tylna 12 3690,00 z/ 3 690,00 zf
* czyszczenie rynien | al. Spoldzielni 2 323,49 z! 323,49 21
* czyszezenie rynten | al. Spoldzielni 4 323,49 zt 323,49 2/
* czyszczenie rynien | Tyina 12 344,22 7 344,22 21
* czyszczenie rymen | Tylna 14 323,49 21 323,49 zt
* czyszezenie rynien | Tyina 16 323,49 21 238,50 z!
Razem remonty 2023 108 770,20 zi| 55557,17 zi| 50 464,79 2t/ 82 000,00 zt
Ogélem 10877020 21| 85557,17 21f 504647921 82000002
Ogélem Osiedle Tylna: 108 770,20 zi 50 464,79 zt 82 000,00 zi
50 464,79 zt prace z planu na rok 2023
0,00 zt prace z planu na rok 2022
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UCHWALA Nr...ovo ZDNIA ..., R
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WELASNOSCIOWEJ »DAZNOSC” W NOWYM DWORZE
MAZOWIECKIM

W sprawie : przeznaczenia zysku netto za 2023 rok.

Na podstawie art. 38. § 1. pkt.2. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roky — Prawo spotdzielcze( Tekst
jednolity: Dz, U. z 2021 poz. 648) w zwiazku z art.] ust? ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity: Dz.U. 2023 poz.438) 1 § 19 pkt.5 Statutu
Spotdzielni , po zapoznaniu si¢ z przedstawionym sprawozdaniem Zarzadu Spéldzielni z
dziatalnosci za 2023 rok, bilansem, rachunkiem zyskow i strat | sprawozdaniem bieglego rewidenta
z badania sprawozdania [inansowego oraz Pozylywng opinig Rady Nadzorczej (Uchwata nr 13/8
z dnia 24.04.2024 r.) Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej ,,Daznosé” w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala co nastepuje:

§1
Nadwyzke bilansowa Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -Wlasnosciowej »Daznosé”
w Nowym Dworze Mazowieckim W kwocie 579.072,47 1, przeznacza si¢ na :
- pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wkwocie  509.554,90 21

- fundusz zasobowy (zasobow mieszkaniowych) w kwocie 69.517,57 zi

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.
§3
Uchwalg przyjeto w glosowaniu jawnym.

W glosowaniu bralo udziat: ,............ czlonkow.

Uchwatg podjeto przy glosach :

..................................... Przeciw

............................ Wstrzymujgeych sie

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia



UCHWALA Nr. ... Z DNER sosimmssisisineomsmsesseses
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELN] MIESZKANIOWE.J
LOKATORSKO - WLASNOSCIOWEJ ,,DAZNOSC” W NOWYM DWORZE
MAZOWIECKIM

W sprawie: zaciggania zobowigzan w 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw na podstawie § 19 pkt.8 Statutu Spotdzieln |

postanawia :

§1

upowazni¢ Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko ~Wilasnosciowej ,,Dgznogé”
w Nowym Dworze Mazowieckim do zaciggania w 2024 roku zobowiazan do wysokosci

33.000.000,00 zt.

§2
Uchwale przyjeto w glosowaniu jawnym.
W glosowaniu brato udziat: .................. czlonkow.
Uchwal¢ przyjeto przy glosach : ... . R przeciw, ......... wstrzymujacych sie.
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia



Uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie udzielenia absolutorium
Zarzadowi Spoéldzielni za 2023r.

Uchwala nr zZ dnia 22.06.2024r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw SML- W »Daznos¢” w Nowym Dworze
Mazowieckim w dniu 22.06.2024r. w glosowaniu tajnym udzielito absolutorium
za 2023r. nw. czlonkom Zarzadu:
I.  Prezes Zarzadu -Jadwiga Zielonka
za, przeciw

Il. Zastepca Prezesa ds. Inwestycji i Remontéw - Tomasz Miecznik
za, przeciw
Uchwale podjeto w glosowaniu Jjawnym.,

Za podjeciem uchwaly oddano glosy, przeciw, wstrzymujacych sie.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

./I
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Uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie informacji o realizacji
whniosku polustracyjnego

Uchwala nr / Z dnia 22.06.2024r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw SMI.-W "Daznosé” w Nowym
Dworze Mazowieckim w dniu 22.06.2024 r. przyjeto informacj¢ Zarzadu
n/t realizacji wniosku polustracyjnego  odnosnie kontynuacji dziatan
windykacyjnych.

Uchwale podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ........ cztonkdw.
Za uchwalg glosowato ... cztonkow.
Przeciw uchwale glosowato.......... cztonkow.
Wstrzymalo si¢ od glosu ... cztonkow.

Uchwata wchodzi w zycie z dnjem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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ZWIAZEK REWIZYJINY 407
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

00-013 WARSZAWA . ....... ul. Jasna 1
www.zrsmrpleamipl/is 1 v e-mail: zrsmrp@zrsmrp.com.pl

tel./fax 22 827-69-31 Warszawa 18.03.2024 r.

tel ffax 22 827-29-87 '3 2024 03~ L7

Lustracja: | WPEYNERD DO SEKRE] U z W ” "
{58 v B0 oot | T | Spotdzielnia Mieszkaniowa
LDz ... A4 &4 _ Lokatorsko — Wiasnosciowa
Nr ot | ul. Bohateréw Modlina 28
oo A 05-100 Nowy Dwé6r Mazowiecki
Y. 14
0010 4635 4894 l.dz. 56 / QOB

REGEUM gt W wyniku umowy zawartej w dniu 05 wrzesnia 2023 roku, pomiedzy

NIP 525-001-10-07 Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie,
a Spdldzielnia Mieszkaniowg Lokatorsko-Wiasnosciowg ,Daznose” w
Nowym Dworze Mazowieckim, w dniach od 09 pazdziernika 2023 roku do
23 lutego 2024 roku, zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna
dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 01 stycznia 2019 roku do 31 grudnia
2021 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:
1. Organizacja Spotdzielni:

- statut Spétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnoéé
| poprawno$é merytoryczna regulaminéw),

- dziatalno$¢ organéw Spotdzielni,

- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkoéw

z nimi zwigzanych) oraz racjonalnosc¢ ich wykorzystania.

3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw
i ich otoczenia,

- koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowos$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,

- terminowo$¢ wnoszenia opfat przez uzytkownikow lokali i windykacja
naleznosci Spotdzielni,

- tre§¢ uméw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
ciepinej, wody i kanalizacji, wyw6z nieczystoéci statych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:




- nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegOlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

- akumulacja $rodkow finansowych na remonty,

- tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tresé zawartych umow i
ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

- stan funduszéw, wielkoé wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywno$é Zaangazowania finansowego Spétdzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

- rozliczanie kosztéw ogdlnych Spotdzielni,

- Obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,

- terminowo$¢  regulowania zobowigzan finansowych  Spotdzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

- dochodzenie naleznosci Spotdzielni,

- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkiadow.

Zgodnie z postanowieniem §2 Umowy z dnia 05 wrzeénia 2023 roku
lustracja nie obejmowata badania Sprawozdania finansowego Spétdzielni w
rozumieniu art. 64 Ustawy o rachunkowosci, Jak réwniez weryfikacji rozliczeri
kosztorysowych i podatkowych.

Ustalenn lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych faktow
wynikajgcych z przedtozonych do badania dokumentow Zrédtowych,
Sporzadzonych analitycznie zestawien oraz udzielanych informac;ji
i wyjasnien ztozonych przez czionkéw Zarzadu oraz pracownikéw
Spétdzielni.

W szczegolnosci ustaleniom lustraciji stuzyty:

- statut i regulaminy wewnetrzne organéw samorzadowych Spotdzielni,

- dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzgdowych,

~ dokumentacja terenowo — prawna,

— dokumentacja cztonkowska,

- dokumentacja dotyczaca wykonania robét remontowo — budowlanych,

- dokumentacja finansowo-ksiegowa,

— dokumentacja dotyczaca pozostatych Zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badar w ramach niniejszej lustracji.

Protokét lustracii podpisany zostat przez Zarzad Spétdzielni bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalnosci Spotdzielni zostata dokonana na
podstawie ustalen Zawartych w protokole lustraciji.

Poprzednia lustracja petna w Spétdzielni zostata przeprowadzona
przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w dniach od
01 pazdziernika 2019 roku do 13 lutego 2020 roku obejmujac catosé dziatania
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Spotdzielni w okresie od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2018 roky.
Na podstawie ustaler; Zawartych w protokole z lustracji Zwigzek w ligcie

Zarzad zrealizowat wniosek z Poprzedniej lustracji dotyczacy
informowania podmioty przeprowadzajgcego lustracje o realizacji wnioskéw
polustracyjnych wysytajac w dniu 15 grudnia 2022 roky pismo do Zwigzku,
Czym zrealizowat zapis art. 93 § 1b Prawa spotdzielczego.

Podstawe dziatalnosci Spétdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym  stanowit statut uchwalony na Walnym  Zgromadzeniu
w 2019 roku, Zmiany te zostaty wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego
postanowieniem z dnia 05 sierpnia 2019 roku. Statut uwzgledniat
postanowienia ustawy z 20 lipca 2017 roku o Zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
Prawo spétdzielcze.

System normatywny Spétdzielni tworzag unormowania wewnetrzne
0 charakterze regulaminowym, ktorych koniecznoge posiadania wynika

Zgodnie z obowigzujgcym statutem W okresie objetym badaniem
lustracyjnym organami Spotdzielni byty: Walne Zgromadzenie, Rada
Nadzorcza, Zarzad i Rady Nieruchomosci.

W  okresie objetym badaniem lustracyjnym odbyto sie jedno
posiedzenie Walnego Zgromadzenia w 2019 roku, ktére Zostato zwotane
zgodne z wymogami statuty i art. 8% ust. 2 Ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, . w ciggu szesciy miesigcy po uplywie roku
obrachunkowego. Badanie Iustracyjne nie Wykazato uchybiers i
nieprawidfowos$ci odnosnie Sposobu zwotania Walnego Zgromadzenia.
Dokumentacja z obrad jest kompletna j Sporzadzona w sposéb Zapewniajgcy
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prawidtowg ocene zaréwno Przebiegu obrad, jak tez formalng i merytoryczna
oceng podejmowanych uchwat.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich
statutowych kompetencji zajmowata sie najwazniejszymi sSprawami

W roku 2018 Walne Zgromadzenie Spétdzielni dokonato wybory
cztonkéw Rady Nadzorczej, co wynikato z uptywu kadenc;ji dotychczasowego

ustawy o Szczegolnych rozwiazaniach Zwigzanych z Zapobieganiem,
Przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotywanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z pbzniejszymi zmianami) ,W przypadku gdy
kadencja rady nadzorczej lub zarzgdu spoétdzielni uptywa w okresie
obowigzywania stany Zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii,

trwajgcego w dniy wejscia w zycie niniejszej ustawy Iub ogtoszonego

spotdzielni w terminie, o ktérym mowa w art. 90". Skiad nowej Rady
Nadzorczej zostat wybrany na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia w dniu
29 pazdziernika 2022 roky.

wypetniania  przez Zarzad wymogow formalnych dotyczgcych
obradowania, zakresy dziatania i dokumentowania posiedzen. Podejmowane
decyzje byty zgodne z Zakresem kompetenciji tego organu okreslonym w
statucie i regulacjach powszechnie obowigzujgcych.

Spétdzielnia posiada uchwalong przez Rade Nadzorczg strukture
organizacyjng dostosowang do potrzeb Spotdzielni, Zapewniajgcg warunki
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prawidtowej realizacji Jej zadan. Zasady Wynagradzania i organizacji pracy
normuja stosowne regulaminy, a lustracja nie wykazata przypadkow
niedostosowania tych unormowan do Kodeksu Pracy oraz przypadkow
nieprzestrzegania ich postanowien. Dokumentacja pracownicza prowadzona
jest zgodnie z obowigzujgcymi Przepisami. Z badanych dokumentéw wynika,
Ze pracownicy zostali przeszkoleni W zakresie bhp zgodnie z zajmowanymi
stanowiskami i posiadajg w aktach zaswiadczenia o odbytych szkoleniach
oraz aktualne badania lekarskie.

Spétdzielnia wdrozyta system kontroli gospodarczej i ochrony mienia,
a przyjete rozwigzania oraz Sposdéb ich realizacji nie budzi zastrzezen.

Nie stwierdzono réwniez nieprawidfowosci w realizacji przez
Spotdzielnie wymogow ustawowych dotyczacych zasad ochrony danych
osobowych.

Stan prawny gruntéw pozostajgcych we wiadaniu Spétdzielni jest
W catosci uregulowany, co umozliwito  realizacje przez Spofdzielnie
postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dotyczgcych
okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali.

Spotdzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prowadzi
dokumentacje cztonkowska oraz wymagane prawem rejestry, w tym réwniez
wymagany art. 17° ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych rejestr lokali, dla
ktorych zatozono oddzielnie ksiegi wieczyste. Prowadzone badania spraw
cz}onkowsko-mieszkaniowych wykazaty poprawnosé dziatania Spotdzielni
w tym zakresie. Na koniec 2021 roku Spoétdzielnia zrzeszata 4.471

Przeprowadzona w trakcie lustracji  wizytacja  zasobéw
mieszkaniowych Spétdzielni wykazata, Zze sg one utrzymane w czystosci oraz
W ogolnie nalezytym stanie estetyczno-porzadkowym i technicznym,
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jako podstawowa dziatalnosé
Spétdzielni prowadzona byta w oparciu o roczne plany eksploatacji i
utrzymania zasobow, zatwierdzane przez Rade Nadzorcza. Plany te
stanowity podstawe do ustalania wysokoéei optat uzytkownikow lokali
mieszkalnych i obcigzeniem ich kosztami tej dziatalnosci.

Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje |
rozliczenie przychodéw i kosztow zgodnie z art. 4 ust. 4" pkt. 1 Ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych.

W latach 2019-2021 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali catej Spotdzielni uzyskata
nastepujgce wyniki finansowe:

- W 2019 roku — (-) 1.314.429 65 zt.:
- W 2020 roku — (-) 566.265.91 zt;



- W 2021 roku — (-) 983.258,62 zt

W pozostate; dziatalnosci niekwaliﬁkowanej jako  gospodarka
Zasobami mieszkaniowymi (opodatkowanej podatkiem dochodowym od oséb
Prawnych) Spétdzielnia w latach 2019-2021 osiggneta nadwyzke bilansowa

-w 2019 roky — 631.810,63 .
-w 2020 roku — 712.408,95 zt :
-w 2021 roku — 828.187,65 zt.
Decyzje o sposobie rozliczania wyniku w pPoszczegdinych latach
podjeto Walne Zgromadzenie zorganizowane w 2022 roky.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w zarzadzaniu przez
Spétdzielnie lokalami uzytkowymi i dzierzawionymi terenami. Umowy

obowigzki najemcy/dzierz'awcy oraz nalezycie Zabezpieczajg interesy
Spoétdzielni.

Zalegtosci w Opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych w latach
2019-2021 ksztattowaty sie na poziomie: 7.971% w 2019 roku;
7,22% w 2020 roky j 7,79% w 2021 roky rocznego wymiaru optat od tych
lokali. Zalegtosci w opfatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych
stanowity: 10,90% w 2019 roku; 6,28% w 2020 roku i 7,53% w 2021 roku
rocznego wymiaru optat od tych lokali. We wszystkich latach badanego
okresu poziom zadtuzenia od |okalj mieszkalnych oraz w latach
2020-2021 w lokalach uzytkowych byt nizszy od przecietnego
W spoéfdzielniach mieszkaniowych, co wskazuje na prawidtowe prowadzenie
dziatan windykacyjnych. Jednak Ze wzgledu na wysokie zadtuzenia powyzej
jednego Mmiesigca  Spéidzielnia Powinna  kontynuowaé dziatania
windykacyjne, w cely minimalizacji powstatego zadtuzenia.

Z badan lustracyjnych wynika, ze Spotdzielnia posiada zawarte umowy
Z dostawcami ustug komunalnych i innych ustug zZwigzanych z eksploatacjg
Zasobow. Zawarte umowy w pefni zabezpieczajg interesy Spétdzielni i jej
cztonkéw.

W okresie objetym lustracjg  Spétdzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, ktére stanowity podstawe do
Sporzgdzania rocznych rzeczowo-finansowych planéw remontéw, ktére byty
zatwierdzane przez Rade Nadzorcza. Przeprowadzono réwniez wymagane
art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu technicznej Sprawnosci instalaciji



Zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

W' badanym okresie prace Zwigzane z potrzebami technicznego
utrzymania nieruchomosci Spotdzielni wykonywane byty przez obcych
wykonawcow, ktdrzy wybierani byli zgodnie z wewnetrznymi uregulowaniami.
W umowach Zawartych z wykonawcami interesy Spoétdzielni byly w pefni
zabezpieczone. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w realizacji
przedmiotu tych umoéw, w Sposobie ich rozliczania, udokumentowania oraz
nadzoru inwestorskiego.

Spotdzielnia posiada okreslone podstawy normatywne jej gospodarki
finansowe. Ewidencja ksiegowa Spétdzielni prowadzona byta na biezgco
W oparciu o zasady (polityke) rachunkowosci dostosowang do ustawy
0 rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe Spotdzielni sg kompletne, Zostaly sporzadzone
terminowo i zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, zostaty zbadane
przez Bieglych Rewidentéw i uzyskaty opinie bez zastrzezen. Wszystkie
Sprawozdania zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie i ztozone w
terminach ustawowych w Sadzie Rejestrowym.

Ogdlna sytuacja finansowa Spétdzielni w badanym okresie byta dobra
I pozwolita na biezace regulowanie zobowigzan o charakterze publiczno-
prawnym jak i wobec kontrahentéw.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego nalezy stwierdzi¢, ze dziatalnoé Spétdzielni w okresie
objetym badaniem lustracyjnym prowadzona byta prawidiowo i poza
kontynuacjg dziatar windykacyjnych, Zwigzek nie formutuje innych wnioskéw
do przedstawienia przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Przedstawiajgc powyzsze, Zwiazek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4
Prawa spétdzielczego, ww. wniosek polustracyjny powinien zostaé¢
przedstawiony przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw. Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizaciji
WW. wniosku,

PREZQS ZARZAD f’

Je.r/é; Jankowski
AS/29/2024 /



Uchwala nr / z _dnia 22.06.2024r.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym.

Za uchwalg glosowato cztonkéw.,
Przeciw uchwale cztonkow.
Wstrzymato sie od glosu cztonkow.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
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Materiat do pkt .... porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw
SML-W ,Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim

%
KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
SML-W ,DAZNOSC” W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

Prezentowane kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej SML-W ,Daznos¢” w
Nowym Dworze Mazowieckim odzwierciedlajg cele statutowe, a takze wytyczne organdw
samorzgdowych Spoétdzielni. Sg w swej tresci zgodne z przedmiotem dziatania Spoétdzielni i
interesu ogdtu spoétdzielcow. Planowane zadania uwzglgdniajq obowigzujace prawo
zewnetrzne, wewnetrzne przepisy Spotdzielni oraz przedtozony przez Zarzad i przyjety przez
Rade Nadzorczg plan gospodarczy na rok 2024.

W ramach przyjetych kierunkéw dalszego rozwoju Spoétdzielni do podstawowych zadan

naleza:

1. Ograniczenie i racjonalizacja zuzycia ciepta w budynkach poprzez:

* Monitorowanie pracy weztdéw, kontrolowanie poboru ciepta w budynkach
zmierzajgce do optymalizowania doboru mocy zamowionej w ZEC

» Monitorowanie w budynkach przy ul. Mazowieckiej 3, 4, 6, 8, Partyzantéow 16,
Legionéw 5, Modlinskiej 5 systemu efektywnego zarzadzania energia BES z
zamontowanymi w weztach cieplnych regulatorami i kontrolerami OEM VEOLIA

» Pozyskiwanie swiadectw efektywnosci energetycznej tzw. biatych certyfikatow
i pozyskiwanie z ich sprzedazy dodatkowych srodkéw dla poszczegéinych

nieruchomosci.

2. Pozyskiwanie $rodkéw zewnetrznych z Unii Europejskiej w ramach Programu
Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027 (FEnIKS)
obejmujacego dotacje i pozyczki z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodne] z przeznaczeniem na termomodernizacie budynkéw
wielorodzinnych, w tym wymiane obecnych zrédet ciepta w budynkach na takie, ktore
pozyskuja energie z odnawialnych zrédet energii (OZE), poprzedzone wykonaniem

audytow energetycznych.

3. Monitorowanie zmian w przepisach zwigzanych z sytuacjg na rynku paliw i ubieganie
sie o pozyskanie ewentualnych rekompensat i dotacji z tytutu wzrostu cen ciepta i

energii elektryczne;.

4. Udostepnianie cztonkom spétdzielni danych z dokumentacji technicznej niezbednych

do sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej budynkéw.
strl



5. Realizacja prac remontowo-modernizacyjnych przyjetych w Planie Remontow na rok
2024, w tym m.in.:

e Remonty klatek schodowych (Wojska Polskiego 11, Wojska Polskiego 25,
Wyszynskiego 4, Wyszynskiego 2) '

e Wymiany instalacji elektrycznych na klatkach schodowych (Wojska Polskiego
9, Szarych Szeregéw 3, Pileckiego 15)

o Wymiany pionéw wodno-kanalizacyjnych (Pileckiego 7, Szarych Szeregow 3,
Chemikow 7, Tylna 14)

e Wymiany poziomdw kanalizacyjnych (Pileckiego 1, Okulickiego 2, 5, Tylna 12)

e Remonty balkonéw, kominéw (Bohaterow Modliha 61, dachéw (Mazowiecka 8,
Bohateréw Modlina 20) .

e Malowanie elewacji (Bartyzantéw 16)

o Wymiany opraw o$wietleniowych awaryjnych na klatkach schodowych (Osiedle
Polko, Osiedle Szerokoteczna, Osiedle Tylna)

« Opracowanie dokumentacji projektowej remontu chodnikéw i ciagéw pieszo-
jezdnych z dodatkowymi miejscami postojowymi na koloniach IXA i IXB
(Wojska Polskiego 35, 37, Wyszynskiego 2, 4, Mtodziezowa 6)

e Opracowanie projektu wymiany instalacji gazowej (kolonia VIlI)

e Opracowanie dokumentacji projektowej na obliczanie strat ciepta (Bohaterow
Modlina 20, Bohaterow Modlina 63)

6. Intensyfikowanie dziatan w zakresie windykacji naleznosci Spotdzielni i zabieganie o
zwiekszenie skutecznosci wykoqania orzeczonych wobec dtuznikow wyrokow

sadowych.

7 Doskonalenie struktury organizacyjnej dla osiggnigcia maksymalnej efektywnosci

obstugi Cztonkéw Spotdzielni.

8. Testowanie nieodptatne aplikacji iMieszkaniec.pl do zlecania, monitorowania,

dokumentowania i raportowania zgtoszen np. usterek, awarii w ramach konserwacji.

9. Wspétdziatanie z organami porzadku publicznego i samorzadu terytoriainego we

wszystkich sprawach dotyczacych uzytkownikéw lokali i ich mienia.

10. Dbanie o tereny zielone stanowigce czesci wspdine nieruchomosci, a bedace

wizytowka Spotdzielni

Zarzad SML-W ,Daznos$¢” liczy na obiektywng oceng zaprezentowanych kierunkow
rozwoju dziatalnosci gospodarcze; Spotdzielni i poparcie ich realizacji przez Walne

Zgromadzenie Cztonkow w uchwale.
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UCHWALANR ........... zdnia ...
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WLASNOSCIOWE]
.DAZNOSC” W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

w sprawie zaciagania zobowigzaf zwiazanych z uczestnictwem w  przedsigwzigciach
realizowanych w oparciu o Program Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat,
$rodowisko 2021-2027 (FEnIKS), ktérego glownym celem jest wsparcie termomodernizacji
budynkow.

Walne Zgromadzenie na podstawie §19 pkt 8 Statutu Spotdzielni postanawia:

§1

Wyrazi¢ zgode na udziat Spoldzielni Mieszkaniowe]j Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Daznos¢™ w
Nowym Dworze Mazowieckim w Programie Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat,
$rodowisko 2021-2027 (FEnIKS) funkcjonujacym w ramach programéw obejmujgcych
finansowanie ze $rodkow Unii Europejskiej, ktorego opis stanowi zalacznik do niniejszej

uchwaty.

§2
Oznaczy¢ najwyZzsza sumg zobowigzania jakg moze zaciagna¢ Spotdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wtasnosciowa ,Dazno$¢” w Nowym Dworze Mazowieckim w ramach

programow, o ktorych mowa w §1 na sumaryczng kwote 8 mln zl rocznie.

§3
Uchwate przyjeto w glosowaniu jawnym.
W glosowaniu bralo udzial: ................... czlonkow.
Uchwale przyjeto przy glosach: ........ TRy nerasas PEZBEIW, snsunevss wstrzymujacych sie.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia




2ALACZNIK Do UCHWATLY NE... z DNI4 220620

PROGRAM PRIORYTETOWY

Tytut programu: 8.6 Wspétfinansowanie projektow realizowanych w ramach Programu Fundusze
Europejskie na Infrastrukture, Klimat, érodowisko 2021-2027 (FEnIKS)

Czesé 3) Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacjq OZE) -
budynki wielorodzinne

1. Cel programu

Celem programu jest poprawa efektywnosci energetycznej budynkow wielorodzinnych poprzez
kompleksowg termomodernizacjg budynkéw, wraz z instalacjg odnawialnych Zrédet energii oraz
magazyndéw energii.

Projekt ,Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacja OZE) -
budynki wielorodzinne”, zaktada realizacjg celu Programu Operacyjnego FEnIKS 2021-2027, jakim jest
poprawa warunkow rozwoju kraju poprzez budowe infrastruktury technicznej i spotecznej zgodnie z
zatozeniami rozwoju zréwnowazonego. Projekt wpisuje sie w cel szczegotowy EFRR/FS.CP2.I -
Wspieranie efektywnosci energetycznej i redukcji emisji gazow cieplarnianych.

2. Wskaznik osiggniecia celu
Stopien realizacji celu programu mierzony jest za pomocq wskaznika osiggnigcia celu pn.:

1) Liczba lokali mieszkalnych o udoskonalonej charakterystyce energetycznej planowana wartosc
wskaznika osiagniecia celu wynosi co najmniej 10 500 sztuk, w tym:
dla zwrotnych form dofinansowania co najmniej 9 500 sztuk

2) Zmniejszenie zuzycia energii pierwotnej planowana wartos¢ wskaznika osiggniecia celu wynosi co
najmniej 80 200,00 MWh/rok, w tym:
dla zwrotnych form dofinansowania co najmniej 72 180,00 MWh/rok

3) Zmniejszenie emisji gazéw cieplarnianych planowana wartoé¢ wskaznika osiagnigcia celu wynosi
co najmniej 7 100 Mg CO2/rok, w tym:
dla zwrotnych form dofinansowania co najmniej 6390 Mg CO2/rok

3. Budzet
Budzet na realizacje celu programu priorytetowego wynosi do 579 272 tys. zt, tj.:

1) finansowanie przedsigwzigt z wykorzystaniem instrumentu finansowego w rozumieniu
okreélonego w art. 2 pkt 8 ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 r. o zasadach realizacji zadar finansowanych
ze ¢rodkéw europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027 (Dz.U. 2022, poz. 1079 z pézn. zm.),
tj. ze érodkéw Funduszu Spoéjnosci (FS) w ramach Programu Operacyjnego Fundusze Europejskie na
Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027 t]. kwota 492 381 tys. zt, w tym:

e <¢rodki bezzwrotne - 51 .700 tys. zi,
e ¢rodki zwrotne - 440 .681 tys. zt
2) ze srodkéw wiasnych Narodowego Funduszu -kwota 86 891 tys. z}, w tym:

s <rodki bezzwrotne 9. 306 tys. zi,



» $rodki zwrotne 77.585 tys. zi.

4. Okres wdrazania
Program realizowany bedzie w latach 2024 - 2029, przy czym:

1) zobowigzania (rozumiane jako podpisywanie umow) podejmowane bedg do 31.12.2028 .,
2) érodki wydatkowane beda do 31.12.2029 r.

5. Terminy i sposéb sktadania wnioskow

Nabér wnioskow odbywa sie w trybie konkurencyjnym.

Terminy, sposob sktadania i rozpatrywania wnioskéw okreslone zostang odpowiednio w ogtoszeniu
o0 naborze lub w regulaminie naboru, ktére zamieszczane bedg na stronie internetowej NFOSIGW.

6. Koszty kwalifikowane

1) Okres kwalifikowalnosci kosztow od 01.01.2021 r. do 31.12.2029 r., w ktorym to poniesione koszty
moga by¢ uznane za kwalifikowane;

2) Koszty kwalifikowane - zgodnie z ,Wytycznymi w zakresie kosztéw kwalifikowanych",
z zastrzezeniem, ze:

a) koszty zwigzane z przygotowaniem przedsiewzigcia kwalifikuje sie do wysokosci
nieprzekraczajacej 10% sumy kosztéw kwalifikowanych przedsiewziecia,

b) koszty zwiazane z zarzadzaniem przedsigwzigciem kwalifikuje sie do wysokosci
nieprzekraczajacej 10% kosztow kwalifikowanych przedsiewziecia,

c) dopuszcza sie ponoszenie kosztow zwigzanych z dziataniami edukacyjnymi w zakresie
podnoszenia $wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa oraz/albo na wspotprace, w tym
wymiane wiedzy i do$wiadczen oraz konsultacje, z partnerami z innych Panstw Cztonkowskich.
Dziatania te s3 nieobligatoryjne, ale w przypadku ich wystapienia w ramach przedsiewzigcia
inwestycyjnego zgtoszonego we wniosku o dofinansowanie, kwalifikuje sie je do wysokosci
nieprzekraczajacej 5% sumy kosztow kwalifikowanych przedsiewziecia,

3) koszty zwigzane z elementami niewynikajgcymi z audytow energetycznych, jezeli realizujg szersze
cele Europejskiego Zielonego tadu, w tym strategii na rzecz Fali renowacji, np. zwiekszenie
powierzchni zielonych (zielone dachy, sciany), rozwdj elektromobilnosci, rozwigzania na rzecz
gospodarki o obiegu zamknigtym, infrastruktura zwigzana z dostepnoscia, montaz urzadzen do
magazynowania energii i stuzacych cyfryzacji budynku kwalifikuje sie do wysokosci
nieprzekraczajacej 15% kosztow kwalifikowanych przedsiewzigcia;

4) podatek od towaréw i ustug (VAT) jest kosztem kwalifikowanym tylko woéwczas, gdy jest
on faktycznie i ostatecznie ponoszony przez Beneficjenta, a Beneficjent nie ma prawnej mozliwosci
odliczenia podatku naliczonego od podatku naleznego w jakiejkolwiek czgsci, zgodnie z przepisami
ustawy o podatku od towardéw i ustug. Podatek VAT, ktory mozna odliczy¢, nie moze byc¢ uznany za
kwalifikowany, nawet jezeli nie zostat faktycznie odzyskany przez Beneficjenta. Oznacza to, ze w
przypadkach, gdy Beneficjent moze odliczy¢ podatek VAT, ale rezygnuje z tej mozliwosci, podatek
VAT nie jest kosztem kwalifikowanym.

7. Formy i warunki udzielania dofinansowania

7.1 Formy dofinansowania

1) Poizyczka, w tym: poiyczka na warunkach preferencyjnych ze $rodkéw Funduszu Spojnosci zwana
dalej ,pozyczka IF”;
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2) Poizyczka udzielana na warunkach rynkowych ze srodkow krajowych NFOSIGW, zwana dalej
,pozyczka NFOSIGW”,

3) Dotacja, w tym dotacja udzielana ze srodkéw Funduszu Spéjnosci, zwana dalej ,dotacja IF”
i przekazanie srodkow NFOSIGW, zwana dalej , przekazaniem srodkow”.

7.2 Intensywnos¢ dofinansowania
Szczegdtowe warunki w zakresie intensywnosci dofinansowania przedstawione zostaty w ust. 7.3
Warunki dofinansowania ponizej.

7.3 Warunki dofinansowania

Finansowanie przedsiewzie¢ w ramach przedmiotowego programu priorytetowego, z wykorzystaniem
instrumentu finansowego w rozumieniu art. 2 pkt 8 ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 r. o zasadach
realizacji zadan finansowanych ze $rodkéw europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027 (Dz.U.
2022, poz. 1079 z pézn. zm.), w tym na podstawie art. 2 pkt 16 rozporzadzenia ogolnego, oznacza forme
wsparcia udzielanego w ramach struktury, z wykorzystaniem ktérej produkty finansowe sg dostarczane
ostatecznym odbiorcom wsparcia.

7.3.1 Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacjq OZE) —
budynki wielorodzinne — dla spétdzielni mieszkaniowych i spotek prawa handlowego z udziatem
Skarbu Panstwa, prowadzacych dziatalnos¢ mieszkaniowa:

Warunkiem udzielenia dofinansowania jest zaciagniecie pozyczki NFOSIGW w czeéci stanowiace]
uzupetnienie do 100% kosztow kwalifikowalnych.

Dla przedsiewzie¢ realizowanych w formule ,project finance”, warunkiem udzielenia dofinansowania
jest zapewnienie wktadu wtasnego' na poziomie co najmniej 15%, zaciggnigcie pozyczki z IF w
wysokosci do 72,25% oraz zaciggnigcie pozyczki NFOSIGW w czesci stanowigcej uzupetnienie do
12,75% kosztow kwalifikowalnych.

s Warunki Poizyczka IF Pozyczka NFOSIGW
finansowania
1 Rodzaj pozyczki preferencyjna z premia na warunkach rynkowych (nie
inwestycyjng (umorzenie) stanowi pomocy publicznej)
5. Intensywnosé do 85% kosztow co najmniej 15% kosztow
dofinansowania kwalifikowanych; kwalifikowanych;
w przypadku przedsiewziec w przypadku przedsiewziec
realizowanych w formule realizowanych w formule
Lproject finance” do 72,25% Lproject finance” do 12,75%
kosztow kwalifikowanych kosztow kwalifikowanych
3. Fremia Umorzenie do 49% pozyczki IF Brak
inwestycyjna (w
formie umorzenia
pozyczki)

' W rozumieniu pkt 7.3.4 Pozostate warunki finansowania, ppkt 2)



Oprocentowanie 0% oprocentowanie na poziomie—‘
pozyczki stopy referencyjnej ustalanej
zgodnie z komunikatem Komisji
Europejskiej w sprawie zmiany
metody ustalania stop
referencyjnych i dyskontowych
(Dz. Urz. UE C 14, 19.01.2008,
str.6)
odsetki z tytutu oprocentowania
sptacane na biezgco w okresach
kwartalnych, pierwsza spfata na
koniec kwartatu
kalendarzowego, nastepujacego
po kwartale, w ktérym
wyptacono pierwszg transzg
srodkow.

Okres finansowania nie diuzej niz 15 lat liczone od nie dtuzej niz 15 lat liczone od
daty planowanej wyptaty daty planowanej wyptaty
pierwszej transzy pozyczki do pierwszej transzy pozyczki do
daty spfaty ostatniej raty daty sptaty ostatniej raty
kapitatowej kapitatowe;j

Karencja w spfacie do 12 miesiecy liczone od daty | do 12 miesiecy liczone od daty

rat kapitatowych zakonczenia projektu (daty zakonczenia projektu (daty

zakonczenia kwalifikowania zakonczenia kwalifikowania
wydatkow) wydatkow)

Obligatoryjne jest finansowanie przedsiewziecia tacznie w formie pozyczki IF i pozyczki NFOSIGW.

Premia inwestycyjna (umorzenie) moze zosta¢ udzielone po zrealizowaniu przedsiewziecia
na warunkach okreélonych w umowie o dofinansowanie i po zatwierdzeniu przez NFOSIGW osiggnigcia
zaktadanego efektu ekologicznego, wskazanego w umowie o dofinansowanie jako wskaznik rezultatu
bezposéredniego. Kwota umorzenia pomniejszy kapitat do sptaty poprzez umorzenie spfat ostatnich rat
kapitatowych pozyczki na warunkach preferencyjnych (pozyczka IF).

Maksymalna intensywnos¢ umorzenia jest uzalezniona od uzyskanego i potwierdzonego w audycie ex-
post, stopnia oszczednosci energii pierwotnej, z tym 7e w przypadku budynkow zabytkowych,
bedacych pod czynng ochronng konserwatorska maksymalna intensywno$¢ dotacji w formie
umorzenia nie zalezy od uzyskanego stopnia oszczednosci energii pierwotnej.

Maksymalna intensywnos¢ dotacji
w formie umorzenia

[%]

Oszczedno$é energii pierwotnej
(OEP[%])

30,00%<X<45,00% do 29,00%




45,00%<X<60,00% do 39,00%

60%<X

oraz dla wszystkich budynkéw zabytkowych
bedacych pod czynng ochrong konserwatorska -
niezaleznie od uzyskanego stopnia oszczednosci

do 49,00%

energii pierwotnej (Oce)

Wielkoéé¢ premii inwestycyjnej (umorzenia) uzalezniona jest od osigganych oszczednosci energii
pierwotnej w wyniku realizacji projektu, premia pomniejszy kwote kapitatu do sptaty poprzez
umorzenie spfaty ostatnich rat kapitatowych pozyczki IF.




7.3.2 Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacja OZE) —
budynki wielorodzinne — dla podmiotéw bedacych dostawcami ustug energetycznych w rozumieniu
dyrektywy 2012/27/UE, dziatajacych na rzecz spotdzielni mieszkaniowych i Skarbu Panstwa/spétek

prawa handlowego z udziatem Skarbu Panstwa, prowadzacych dziatalnos¢ mieszkaniow3:

G Warunki Poiyczka®
finansowania
. Rodzaj pozyczki Pozyczka IF Pozyczka NFOSIGW
preferencyjna na warunkach rynkowych (nie
stanowi pomocy publicznej)
2 Intensywnos¢ do 59,5% kosztow do 10,5% kosztow
dofinansowania kwalifikowanych; kwalifikowanych;
w przypadku projektow w przypadku projektow
realizowanych w formule realizowanych w formule
,project finance” do 46,75% »project finance” do 8,25%
kosztéw kwalifikowanych kosztow kwalifikowanych
3, Eremi Brak Brak
inwestycyjna (w
formie umorzenia
pozyczki)
4 Oprocentowanie 0% oprocentowanie na poziomie
pozyczki stopy referencyjnej ustalanej

zgodnie z komunikatem Komisji
Europejskiej w sprawie zmiany
metody ustalania stop
referencyjnych i dyskontowych
(Dz. Urz. UE C 14, 19.01.2008,
str.6)

odsetki z tytutu oprocentowania
sptacane na biezaco w okresach
kwartalnych, pierwsza spfata na
koniec kwartatu
kalendarzowego, nastepujgcego
po kwartale, w ktorym
wyptacono pierwszg transze
srodkow.

2 pozyczka (IF i NFOSIGW) sptacana w sposéb uprzywilejowany, tj. korzysta z pierwszenstwa w spfacie kapitatu,
sptata pozostatych pozyczek lub kredytéw moze nastapic dopiero po uregulowaniu przedmiotowej pozyczki



Okres finansowania | nie diuzej niz 10 lat liczone od nie dtuzej niz 10 lat liczone od

5.
daty planowanej wyptaty daty planowanej wyptaty
pierwszej transzy pozyczki do pierwszej transzy pozyczki do
daty sptaty ostatniej raty daty spfaty ostatniej raty
kapitatowej kapitatowe;j

6 Karencja w sptacie do 12 miesiecy liczone od daty | do 12 miesiecy liczone od daty

rat kapitatowych zakonczenia projektu (daty zakonczenia projektu (daty
zakonczenia kwalifikowania zakonczenia kwalifikowania
wydatkow) wydatkow)

Obligatoryjne jest finansowanie przedsigwzigcia facznie w formie pozyczki IF i pozyczki NFOSIGW.

7.3.3 Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacjg OZE) —

budynki wielorodzinne - paristwowe jednostki budizetowe:

W przypadku przedsiewziec realizowanych przez Skarb Panstwa bedacych panstwowymi jednostkami
budzetowymi (PJB) zastosowane zostanie finansowanie w formie dotacji/przekazania srodkow
do 100% kosztéw kwalifikowanych (srodki pochodzace z Funduszu Spdjnosci 85% i przekazanie
$rodkow 15%).

7.3.4 Pozostate warunki finansowania:

1)

2)

W przypadku, gdy dofinansowanie stanowi pomoc publiczng, jest ona udzielana zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i ¢rodowiska z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie udzielania
pomocy publicznej w obszarze energetyki i srodowiska w ramach programu ,Fundusze
Europejskie na Infrastrukture, Klimat, érodowisko  2021-2027" (Dz. U. poz. 2557),
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i ¢rodowiska z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie udzielania
pomocy publicznej na inwestycje w sie¢ dystrybucji w obszarze efektywnego energetycznie
systemu cieptowniczego i chiodniczego w ramach programu "Fundusze Europejskie na
Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027" (Dz. U. poz. 2558) oraz rozporzadzeniem Komisji
(UE) 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o
funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE Lz 15.12.2023).
Dla przedsigwzigc realizowanych w formule project finance obowigzuje wymdg udziatu srodkow
wtasnych Wnioskodawcy (z zastrzezeniem, se ¢érodki wiasne nie obejmuja: kredytow bankowych,
emisji obligacji, pozyczek wiascicielskich, pozyczek udzielonych przez inne podmioty itp.) w
wysokosci co najmniej 15% kosztow kwalifikowanych inwestycji, wniesionych w postaci udziatu
kapitatu zakladowego pokrytego wktadem pienieznym.
Przy czym przedsigwzigcie realizowane w formule ,project finance” oznacza przedsigwzigcie
realizowane przez podmiot:
e utworzony specjalnie w celu realizacji przedsiewziecia, ktory nie rozpoczat jeszcze
prowadzenia dziatalnosci operacyjnej, lub
e ktéry prowadzi dziatalnos¢ operacyjng krocej niz 3 petne lata obrachunkowe, lub
e prowadzi obecnie dziatalnos¢ gospodarcza, ale w innej dziedzinie niz charakter
przedsiewziecia zgtoszonego we wniosku o dofinansowanie - szczegolnie w przypadku, kiedy
skala prowadzonej dotychczasowej dziatalnosci podmiotu nie gwarantuje ewentualnego
zwrotu érodkow w przypadku niepowodzenia realizacji przedsiewziecia.



W przypadku inwestycji realizowanych w formule ,project finance”, wyptata dofinansowania
moze byc uzalezniona od spetnienia dodatkowych warunkéw, np.: wydatkowanie $rodkow
wiasnych w pierwszej kolejnosci, brak wyptat zaliczkowych.

3) W przypadku pozyczek na warunkach rynkowych udzielanych Wnioskodawcy bedacemu spétka
nowoutworzong lub specjalnego przeznaczenia, dla ktorej nie mozna okresli¢ ratingu na
podstawie danych finansowych dotyczacych jej dotychczasowej dziatalnosci, przyjmowany jest
rating najnizszy. Jezeli podmiot dominujacy wobec Whnioskodawcy udziela petnej,
bezwarunkowej i ptatnej na pierwsze zadanie gwarancji sptaty pozyczki, woéwczas moze byé
zastosowane oprocentowanie wynikajace z ratingu, o ktérym mowa w komunikacie Komisji
Europejskiej w sprawie zmiany metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych (Dz. Urz.
UE C 14, 19.01.2008, str.6), o jedna kategorie nizszego od kategorii ratingu wiasciwego dla
podmiotu dominujacego.

4) W przypadku gdy beneficjentem jest dostawca ustug energetycznych w rozumieniu dyrektywy
2012/27/UE, dziatajacy na rzecz spétdzielni mieszkaniowych i Skarbu Panstwa/spotek prawa
handlowego z udziatem Skarbu Pafstwa, prowadzacych dziatalnoéé mieszkaniowy,
wspdtinwestowanie przez komercyjnych dostawcéw finansowania dtuznego nie moze by¢ nizsze
niz 30% wartoéci portfela bazowego realizowanych uméw o poprawe efektywnosci
energetycznej.

5) Udzielone dofinansowanie podlega¢ bedzie zabezpieczeniu (z wytaczeniem panstwowych
jednostek budzetowych). Rekomendowany pakiet zabezpieczeri zalezeé bedzie od wyniku
koricowej oceny wniosku o dofinansowanie i zidentyfikowanych ryzyk. Zastosowane mogg byé
wszystkie dopuszczalne prawem zabezpieczenia (pojedynczo lub tacznie).

7.4 Beneficjenci
Beneficjentami wsparcia, definiowanymi jako ostateczni odbiorcy wsparcia sg:

— spotdzielnie mieszkaniowe i spétki prawa handlowego z udziatem Skarbu Panstwa, prowadzace
dziatalnos¢ mieszkaniowa,

— dostawcy ustug energetycznych w rozumieniu dyrektywy 2012/27/UE, dziatajace na rzecz
spotdzielni mieszkaniowych i Skarbu Parstwa/spétek prawa handlowego z udziatem Skarbu
Paristwa, prowadzacych dziatalno$é mieszkaniows, pod warunkiem, ze dostawca ustug
energetycznych  jest  mikroprzedsiebiorstwem,  matym przedsiebiorstwem,  $rednim
przedsigbiorstwem albo matg spétka o sredniej kapitalizacji,*

— Skarb Panstwa.

7.5 Rodzaje przedsiewzieé¢

3 Mikroprzedsiebiorstwo - mikroprzedsighiorstwo, o ktérym mowa w zatgczniku | do rozporzadzenia Komisji (UE)
nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym
w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014, str. 1, z poéin. zm.).

Mafe przedsiebiorstwo - mate przedsiebiorstwo, o ktérym mowa w zataczniku | do rozporzadzenia Komisji (UE)
nr 651/2014.

Srednie przedsigbiorstwo - érednie przedsigbiorstwo, o ktorym mowa w zataczniku | do rozporzadzenia Komisji
(UE) nr 651/2014.

Mata spotka o sredniej kapitalizacji - mata spétka o sredniej kapitalizacji w rozumieniu art. 2 pkt 103 lit. e)
rozporzadzenia nr 651/2014.



Wspierane bedq przedsiewziecia z zakresu interwencji:

041 - Renowacja istniejacych budynkéw mieszkalnych pod katem efektywnosci energetycznej,
projekty demonstracyjne i dziatania wspierajace,

042 - Renowacja istniejacych budynkéw mieszkalnych pod katem efektywnosci energetycznej,
projekty demonstracyjne i dziatania wspierajace zgodne z kryteriami efektywnosci energetycznej.

Dziatanie obejmuje wsparcie poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych, poprzez
m.in. ocieplenie obiektu, wykorzystanie technologii odzysku ciepta, przytaczenie do sieci cieptowniczej
lub w ograniczonym zakresie gazowej, instalacje nowych niskoemisyjnych lub odnawialnych Zrodet
ciepta lub energii elektrycznej na potrzeby wtasne, w tym przydomowych magazynow energii i pomp
ciepta, wymiany oswietlenia na bardziej energooszczedne, urzadzen umozliwiajacych indywidualne
rozliczenie kosztéw dostarczonego ciepta lub chiodu wyposazonych w funkcje zdalnego odczytu oraz
zastosowanie systemow zarzadzania energia w budynku (BMS), a takie modernizacje systemdow
wentylacji i klimatyzaciji.

Wsparcie na wymiane systeméw grzewczych zasilanych stalymi paliwami kopalnymi, tj. weglem
kamiennym, torfem, weglem brunatnym, tupkami bitumicznymi, na systemy grzewcze zasilane gazem
ziemnym motzliwe jest tylko do korica 2025 r. i tylko w potaczeniu z inwestycjami w efektywnoéé
energetyczng (renowacje) budynkow.

W' zakresie poprawy efektywnosci energetycznej budynkow, minimalny prog wymaganych
oszczednosci energii pierwotnej, uwzglgdniajgcy zakres projektu, wynosi 30% (z wyjatkiem zabytkow).

Zakres dziatah w odniesieniu do budynkéw, urzadzen technicznych lub instalacji i proceséw
technologicznych musi wynikaé z audytéw energetycznych. W przypadku projektéw kompleksowych
wspierane mogg byc takze elementy niewynikajace z audytow energetycznych, jezeli realizuja szersze
cele Europejskiego Zielonego tadu, w tym strategii na rzecz Fali renowacji, np. zwiekszenie powierzchni
zielonych (zielone dachy, sciany), rozwoj elektromobilnosci, rozwigzania na rzecz gospodarki o obiegu
zamknigtym, infrastruktura zwiazana z dostepnoscia, montaz urzadzeri do magazynowania energii
i stuzgcych cyfryzacji budynku. Wsparcie dla elementéw wykraczajgcych poza audyt energetyczny
bedzie mozliwe do wysokosci 15% kosztow kwalifikowalnych projektu.

W ramach przedsigwzie¢ inwestycyjnych mozliwe jest sfinansowanie w projekcie wydatkow na
dziatania edukacyjne w zakresie podnoszenia $wiadomoéci ekologicznej spoteczenstwa oraz/lub na
wspotprace, w tym wymiane wiedzy i doéwiadczer oraz konsultacje, z partnerami z innych Paristw
Cztonkowskich, kandydujacych lub stowarzyszonych, pod warunkiem, ze bedzie to bezposrednio
zwigzane z realizowanym przedsiewzieciem.

Szczegotowy zakres wspieranych przedsiewzie¢ zostanie doprecyzowany w ogtoszeniu o naborze.

8. Szczegotowe kryteria wyboru przedsiewzieé
Przewiduje sie konkurencyjny sposéb wyboru projektow.

Przedsiewziecia oceniane beda za pomoca kryteridw horyzontalnych dla Programu Fundusze
Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko na lata 2021 — 2027,

Zaréwno kryteria horyzontalne, jak i specyficzne, sktadaja sie z grupy kryteridw obligatoryjnych oraz
rankingujacych.



Kryteria obligatoryjne oceniane beda zerojedynkowo (mozliwa ocena: TAK/NIE, a w uzasadnionych
wypadkach NIE DOTYCZY). Niespetnienie kryterium (ocena: NIE) eliminuje przedsiewziecie z mozliwosci
otrzymania dofinansowania. Przedsiewziecie moze zostac wybrane do dofinansowania, jesli w kazdym
z kryteriow obligatoryjnych zaréwno z grupy kryteriéw horyzontalnych, jak i specyficznych, otrzyma
ocene , TAK” lub w uzasadnionych przypadkach ,NIE DOTYCZY”.

Kryteria rankingujace sa kryteriami punktowymi, a ich celem jest premiowanie okreslonych cech
przedsiewzig¢, pozadanych z punktu widzenia zapisow programu. Niespetnienie kryterium (ocena
0 pkt) nie eliminuje przedsigwzigcia z mozliwosci otrzymania dofinansowania. Liczba zebranych
punktow decyduje o pozycji przedsiewziecia na liscie rankingowej. W przypadku uzyskania takiej samej
punktacji, 0 pozycji na liscie rankingowej decyduja kryteria rozstrzygajace wskazane sposréd kryteriow
rankingujgcych.

Minimalna liczba punktéw wymagana do rekomendowania przedsiewzigcia do wsparcia oraz kolejnoé¢

kryteriow rozstrzygajacych zostanie okreélona w Regulaminie wyboru projektéw. Minimalny prog

wymagany dla pozytywnej oceny w ramach obszaru wynosi 30% mozliwych do uzyskania punktéw.

Szczegotowe kryteria horyzontalne i specyficzne wraz ze sposobem oceny okreélone zostaty

w zatgcznikach do niniejszego programu priorytetowego:

- Zatacznik nr 1 Kryteria horyzontalne dla Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat,
Srodowisko na lata 2021-2027 (FENIKS)”

- Zatacznik nr 2, Kryteria wyboru projektow specyficzne dla ostatecznych odbiorcow wsparcia w formie
Instrumentéw Finansowych” FEnIKS 2021-2027, Dziatanie FENX.01.01 Efektywnos¢ energetyczna.

9. Postanowienia dodatkowe.

1) Obowigzkowym zatacznikiem do wniosku o dofinansowanie jest Studium Wykonalnoéci wraz
z aktywnym modelem finansowym, opracowane wg instrukcji umieszczonej w pomocy kontekstowej
Generatora Wnioskéw o Dofinansowanie (GWD) oraz zgodnie z ,Instrukcja sporzadzania Studium
Wykonalnosci dla przedsiewziecia ubiegajacego sie o dofinansowanie ze $rodkéw NFOSIGW”.

2) Do niniejszego programu priorytetowego maja zastosowanie ,Zasady udzielania dofinansowania
ze srodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej”, a w zakresie
finansowania ze $rodkéw FS majg zastosowanie odpowiednio zasady dofinansowania z
uwzglednieniem Strategii Inwestycyjnej z Elementami Biznes planu w ramach Programu Fundusze
Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-2027, Priorytet FENX.01 Wsparcie sektoréw
energetyka i sSrodowisko z Funduszu Spdjnosci, Dziatanie FENX.01.01 Efektywnos¢ energetyczna, Typ
projektu: Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacjg OZE) -
budynki wielorodzinne (stanowiacej zatacznik do ~Umowy o Finansowaniu Instrumentu
Finansowego w formie Funduszu Szczegétowego w ramach Dziatania FENX.01.01 Efektywnosc¢
energetyczna w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko 2021-
2027 (FENIKS) w obszarze Priorytetu FENX.01 Wsparcie sektorow energetyka i Srodowisko z Funduszu

Spojnosci”).



	sprawozdanie-niezaleznego-bieglego.pdf
	str 1 Sprawozdanie Niezależnego Biełego Rewidenta
	str 2 Sprawozdanie
	str 3 Sprawozdanie
	str 4 Sprawozdanie
	str 5 Sprawozdanie
	str 6 Sprawozdanie

	sprawozdanie_zarzadu_uchwala5.pdf
	Sprawdozdanie Zarządu do uchwaly nr 5
	do uchwaly nr 5 str 2
	do uchw nr 5 str 3
	do uchwaly nr 5 str 4
	do uchwaly nr 5 str 5
	do uchwały nr 5 str6
	do uchwaly nr 5 str 7
	do uchwaly nr 5 str 8
	str 9 dio uchwaly nr 5
	str 10 do uchwaly nr 5
	str 11 do uchwały 5
	str 12 do uchwaly nr 5
	str 13 do uchwaly nr 5
	str 14 do uch nr 5
	str 15 do uch nr 5
	str 16 do uch nr 5
	str17 do uch nr 5
	str 18 do uch nr 5
	str 19 do uch nr 5
	str 20 do uch nr 5
	str 21 do uch nr 5
	str 22 do uch nr 5
	str 23 do uch nr 5
	str 24 do uch nr 5
	str 25 do uch nr 5
	str 26 do uch nr 5
	str 27 do uchw nr 5
	str 28 do uchw nr 5
	str 29 do uch nr 5
	str 30 do uch nr 5
	str 31 do uch nr 5
	str 32 do uchw nr 5
	str33 do uch nr 5
	str 34 do uchw nr 5
	str 35 do uchw nr 5


