Nowy Dwor Mazowiecki dnia 29.05.2026r.

OGLOSZENIE
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej ..Dazno$é” w Nowym
Dworze Mazowieckim informuje, ze w dniu 20.06.2026r. /sobota/ od godz. 9.00 w Hali
Sportowej Nowodworskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Nowym Dworze
Mazowieckim przy ul. Sportowej 66 odbedy si¢ obrady Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spéldzielni wg nizej podanego porzadku obrad

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SML-W? D3gznos¢” w Nowym
Dworze Mazowieckim.

2. Przedstawienie podstawowych zasad obradowania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

3. Wybér Prezydium Zebrania w skladzie:

Przewodniczacy, Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz.

Zatwierdzenie porzadku obrad.

5. Wybor Komisji Walnego Zgromadzenia:

Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowe;.

Sprawozdanic Komisji Mandatowo-Skrutacyijne;.

Przyjecie protokotu 7z obrad Walnego Zgromadzenia z dnia  14.06.2025r.

8. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za ok 2025
dyskusja i podjgcie uchwaty w sprawie jego zatwierdzenia.

9. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu 7a rok 2025 i sprawozdanie finansowe za
2025r. wraz 7. opiniy biegtego rewidenta oraz podjecie uchwat po przeprowadzonej
dyskusji w sprawach:

a/ sprawozdania finansowego za 2025r.

b/ sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2025r.

¢/ przeznaczenia zysku netto za 2025r.

d/ oznaczcnia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze 7zaciggnaé
w roku 2026.

e/ udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2025.

10. Przyjecic nowej tresci Regulaminu Rady Nadzorczej — podjecie uchwaty.

11. Przedstawienie zmian do statutu Spotdzielni i podjecic uchwaty.

12. Przyjecie tekstu Jednolitego Statutu Spétdzielni -podjecic uchwaty.

13. Przedstawienie przez Rade Nadzorcza listu polustracyjnego po przeprowadzeniu
przez. Zwiazek Rewizyjny Spéldzielni Micszkaniowych RP pelnej lustracji
dziafalnosci Spotdzielni za okres od 1 stycznia 2022r. do 31 grudnia 2024r.,
wraz z wnioskiem polustracyjnym do realizacji- podjecie uchwaly.

14. Przedstawienie informacji o realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji.

15. Wolne wnioski.

16. Ztozenie sprawozdan przez Komisje Walnego Zgromadzenia.

17. Zakonczenie obrad.

Calo$¢ materialow sprawozdawczych wraz z wnioskami i projzktami uchwal bedacych przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia jest zamieszczona na stronie internetowej Spoéldzielni:
www.smlw-daznose.pl. Ponadto istnieje mozliwosé zapoznaniz si¢ Z ww. dokumentami w pok. nr 4

i sprawozdaniem finansowym w pok. nr 14 w siedzibie Spéldziclni przy ul. Bohateré6w Modlina 28.
Informacj¢ o zasadach udzielania pelnomocnictw na Walne Zgromadzenie zamieszczono na stronie
internetowej Spéldzielni, umieszczono w indywidualnych skrzynkach pocztowych oraz wywieszono na
tablicach informacyjnych wszystkich klatek schodowych .

Wszystkich czlonkéw prosimy o zabranie ze sobg dokumentu potwierdzajqcego tozsamosé /np. dowodu
osobistego, paszportu, prawa jazdy/. PREZES ZARZADU
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Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w sprawie zatwierdzenia
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w dniu 20.06.2026r-

Uchwala nr / z dnia 20.06.2026r.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw SML-W ”D3znos$é¢” w Nowym Dworze

Mazowieckim zatwierdza porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw w dniu 20.06.2026r. stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Za uchwalg glosowato ... cztonkow.
Przeciw uchwale glosowalo............ cztonkow.
Wstrzymalo si¢ od glosu  .......... czlonkéw.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

..........................................................

vpnapladagh /]

AR MY



Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SML-W »D37n0s¢” w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnoéci Rady Nadzorczej za rok 2025

Uchwala nr / z dnia 20.06.2026r.

Na podstawie §19 pkt 2 Statutu spétdzielni Walne Zgromadzenic
Cztonkéw  Spoétdzielni Mieszkaniowe; Lokatorsko-Wtasnosciowej ”Daznosé”
w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu 20.06.2026r.zatwierdza
sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Nadzorczej za rok 2025,

Uchwale podjgto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ............ czlonkow.
Za uchwalg glosowalo  ............ czlonkow,
Przcciw uchwale glosowalo............ cztonkéw.
Wstrzymato si¢ od glosu ............... cztonkow.,

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczgcy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

...........................................................
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Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2025 rok

Obecna Rada Nadzorcza w nw. skladzie zostata wybrana na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw w dniu 14.06.2025r.

1. Przewodniczaca - Danuta Kasprowicz -Januszewska
2. Zastgpca Przewodniczacej - Anna Lewicka

i Cztonek Kom. Techniczno-Inwestycyjnej
3. Sekretarz, - Halina Kwiatkowska

Czlonek Kom. Cztonkowsko-Mieszkaniowej
4. Przewodniczgca Komisji

Cztonkowsko- Mieszkaniowej - Krystyna Orzechowska
5. Przewodniczaca Komisji

Techniczno-Inwestycyjnej - Malgorzata Ortowska
6. Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej - Anna Luksza-Bicka
7. Czlonek Kom. Rewizyjnej

i Cztonkowsko-Mieszkaniowej . - Krzysztof Ciunowicz

8. Cztonek Kom. Techn.- Inwestycyjnej - Ewa Rogacka

9. Czlonek Kom. Techn.- Inwestycyjnej - Wiestaw Keszkowski
10. Cztonek Kom. Techn.- Inwestycyjnej - Ewa Sikora

11. Cztonek Kom. Techn.- Inwestycyjnej - Stanistaw Podgérski

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 14 czerwca 2025r. do 31grudnia
2025r.
W okresie sprawozdawczym Rada odbyta 6 posiedzen Prezydium
i 7 posiedzen Rady Nadzorczej w 2025roku, na ktérych podjeto 9 uchwat .
Sprawozdanie za rok 2024r. i I potrocze 2025r. bylo przedstawione na
poprzednim Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w dniu 14.06.2025r.
W dniu 18 czerwea odbylo si¢ pierwsze spotkanie nowo wybranej Rady,
wybrano Przewodniczaca, Zastgpee , Przewodniczgcych Komisji i Sekretarza.
W lipcu
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu uchwalita III korekte planu remontéw na
2025r. <
W sierpniu przeanalizowata wyniki finansowe Spoldzielni za I pétrocze
2025r. Zwrdcita szczegdlng uwage na zaplanowane koszty na poszczegdlnych
nieruchomosciach i zmniejszenie zalegtosci. Nie wniosta zadnych uwag
1 spostrzezen.
We wrzesniu po zapoznaniu si¢ z zatozeniami do planu gospodarczego na
2026r. uchwalita go uchwalg nr 21/17 z dnia 17.09.2025r. w tym wysoko$é
stawek optat na poszczegdlnych nieruchomosciach.
Ponadto uchwalila IV korekte planu remontéw na 2025r.
W pazdzierniku czlonkowie Rady zapoznali sie z informacjg Zastepcy Prezesa
ds. Inwestycji i Remontéw na temat realizacji planu remontéw za rok 2025.



W listopadzie

Rada Nadzorcza dokonata analizy wynikéw finansowych Spétdzielni za okres
od stycznia do wrzesnia 2025r. / 3 kwartaly/. Podjgta uchwate o zawarciu
umowy na badanie sprawozdania finansowego Spéldzielni za lata 2025 -2026.
Uchwalg nr 24/21 z dnia 25.11.2025r. Rada uchwalita nowsa strukture
organizacyjng Spétdzielni spowodowang nowelizacjg kodeksu pracy.

W grudniu

Uchwalg nr 27/23 z dnia 17.12.2025r. Rada Nadzorcza uchwalita plan
rzeczowo-finansowy robét remontowych przewidywanych do realizacji

w 2026r. finansowanych ze srodkéw funduszu remontowego.

Oceniajgc dziatalno$¢ Spotdzielni w 2025r. Rada Nadzorcza stwierdza, ze
Spotdzielnia jest dobrze zarzadzana, sytuacja finansowa dobra, nic nie zagraza
dalszej dziaalnosci, co potwierdzita zaréwno przeprowadzona lustracja za 3
poprzednie lata i opinia bieglego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe
Spoldzielni za 2025r.

Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu  udzielenie
Zarzadowi absolutorium za caly 2025r. oraz przyjecie sprawozdania
finansowego za 2025r.

Sekretqyz Rady Nadzorcze] Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Niiff / 4/ 2 Hins <'>A,U.r tlee
Halima Kwiatkowska Danuta Kasprowicz- Januszewska



Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SML-W ”D3zno$é”
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu
za rok 2025.

Uchwala nr / z dnia 20.06.2026r.

Na podstawie §19 pkt 2 Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wtasnosciowej ,,Daznos$é” w Nowym
Dworze Mazowieckim  w dniu 20.06.2026r. zatwierdza sprawozdanie
z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni za rok 2025.

Uchwale podjeto w glosowaniu jawnym .

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Za uchwatg glosowato  ............ cztonkow.
Przeciw uchwale glosowalto............ cztonkow.
Wstrzymalo si¢ od glosu ............. cztonkow.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy/a
Walnego Zgromadzcnia Walnego Zgromadzenia

........................................................
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ ,,DAZNOSC”
W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM ZA 2025 ROK

Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa ,,D3zno$¢” w Nowym Dworze
Mazowieckim dziatata od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. na podstawie Statutu Spotdzielni
zarejestrowanego postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 04.12.2023 r. sygnatura sprawy
WA XIV NS.REJ.KRS/049959/23/801.

Dziatalnoscig Spotdzielni w ubieglym roku kierowat Zarzad w skladzie:

1. Prezes Zarzadu - Jadwiga Zielonka
2. Zastepca Prezesa ds. Inwestycji i Remontéw - Tomasz Miecznik

Zarzad wykonywat obowigzki wynikajace ze Statutu Spétdzielni zaréwno poprzez podejmowanie
kolegialnych decyzji, jak tez czynnosci wynikajgcych z podziatu czynnosci pomiedzy czlonkami
Zarzadu. Przepisy ustawy Prawo Spoéidzielcze stanowia, iz Zarzad Spoéldzielni jest organem
wykonawczym Spétdzielni, okreslaja takze zakres jego obowiazkow, uzupetniony o postanowienia
Statutu i Regulaminu Zarzadu, zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

Zadania realizowane byly przez 56 pracownikéw zatrudnionych w Spoldzielni (stan na koniec
2025r.).

Podczas 36 protokotowanych posiedzefi, jakie odbyly sie w 2025 roku, Zarzad podjgt 219
kolegialnych decyzji w formie uchwal zgodnie z jego statutowymi kompetencjami. Decyzje te
dotyczyly w szczegdlnosci tematyki z zakresow:

- organizacji Spotdzielni,

- spraw czlonkowsko-mieszkaniowych,

- przygotowania projektéw planu gospodarczo-finansowego i planu rzeczowo-finansowego
robdt remontowych na 2026 r.,

- zabezpieczenia i ubezpieczenia majatku Spéldzielni oraz prowadzenia gospodarki
w ramach zatwierdzonego planu i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych,

- zatwierdzania wyboréw i uméw z wykonawcami rob6t remontowych,

- zawierania uméw, prowadzenia polityki kadrowcj, wspétdziatania z organami administracji
pafistwowe] oraz z innymi organizacjami gospodarczymi i spolccznymi,

- analizy wnioskéw zglaszanych przez Rade Nadzorcza, Rady Nieruchomosci czy
poszczegdlnych cztonkéw, ,

- analizy informacji opracowanych przez poszczegdlne komérki organizacyjne Spotdzielni
w glownej mierze dotyczace biezacej dzialalnosci i gospodarki Spéldzielni,

- przygotowania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

Zas6b mieszkaniowy Spotdzielni na koniec grudnia 2025 roku liczyt 3 199 lokali mieszkalnych.
Tytuly prawne do lokali w zasobie Spotdzielni przedstawia ponizsze zestawienie:



STRUKTURA MIESZKAN SML-W ,,DAZNOSC"
STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA 2025 R. WEDLUG PRAWA DO LOKALI

e spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 22

e spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu - 1517
e odrgbna wlasnosé - 1644
® umowa najmu - 11

e  bez tytulu prawnego -5

W 2025 roku odbyto si¢ 19 przeksztalcen:

-z lokatorskiego prawa w prawo odrebnej wtasnosci — 8 lokali
-z wlasnosciowego prawa w prawo odrebnej wiasnosci — 10 lokali (w tym 0 lokali uzytkowych)
-z przetargu w prawo odrgbnej wlasnosci — 1 lokal

Na dzien 31.12.2025 r. Spétdzielnia zrzeszata 4 670 czlonkéw na ogolna liczbe zamieszkatych
w naszych zasobach 6 085 oséb, w tym:

- na Osiedlu Polko —1 980 os.
- na Osiedlu Szerokoteczna  — 876 os.
- na Osiedlu Tylna — 144 os.
- na Osiedlu Mtodych — 3085 os.

Ilos¢ os6b zamieszkatych ustalono na podstawie o$wiadczen skladanych do rozliczenia kosztow
wywozu nieczystosci statych. Ponizsze zestawienie obrazuje jak zmieniala si¢ ilosé os6b
zamieszkalych w naszych zasobach w poszczegolnych latach:

LICZBA OSOB ZAMIESZKALYCH:

e 31.12.2015r. 6931
e 31.12.20167. 6 856
e 31.12.2017r. 6 747
e 31.12.2018r. 6 692
e 31.12.2019r. 6 559
e 31.12.2020r. 6 287
e 31.12.2021r. 6218
e 31.12.2022r. 6377
e 31.12.2023r. 6174
e 31.12.2024r. 6238
e 31.12.2025r. 6 085
LICZBA CZEL.ONKOW:

e 31.12.2015r. 3384
e 31.12.2016r. 3337
e 31.12.2017r. 4207
e 31.12.2018r. 4274
e 31.12.2019r. 4371
e 31.122020r. 4 471
e 31.12.2021r. 4471
e 31.12.2022r. 4519



e 31.12.2023r. 4571
e 31.12.2024r. 4612
e 31.12.2025r. 4 670

Liczba cztonkéw Spétdzielni do 2017 r. malata na skutek m.in. skreslenia z rejestru cztonkow
z powodu zgonu, wykluczenia z grona cztonkéw z powodu dtugotrwalego zalegania z optatami czy
wystapienia ze Spoldzielni po sprzedazy mieszkania, a kupujacy nie wyrazili checi nabycia
cztonkostwa.
Od potowy 2018 r. w zwiazku z wejsciem w Zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spotdzieleze liczba czlonkéw wzrasta i obecnie wynosi 4 670 o0s6b. Cztonkostwo w spétdzielni
powstaje z chwila:
- nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
- nabycia ekspektatywy wiasnosci;
- zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;
- zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej.

Nie stosuje si¢ przepisow ustawy dot. udzialow i wpisowego, a takze przepisow dotyczacych
obowiazku zlozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet czlonkow.

Wyjatkiem jest tu zapis, ze czlonkiem spoldzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrgbne;j
wlasnosci lokalu, a wlascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przyshuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czionkéw Spotdzielni /nie odbywa sie to automatycznie/.

Kierunki oraz ocen¢ zmian w aktywach trwatych i obrotowych Spétdzielni, w poszczegblnych
pozycjach bilansowych pasywow, skutecznos¢ prowadzonych dziatan windykacyjnych itp. zawiera
zalacznik ,,Dzialalnos¢ finansowa SML-W ,,Dqinosé” w 2025r.”, w niniejszym sprawozdaniu, w
ktoérym zawarto analize najistotniejszych obszaréw dziatalnosci finansowej SML-W , Daznosé” w
2025 r. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni jest co roku badane przez biegtego rewidenta, a wyniki
badan wraz z bilansem sg przedstawiane do zatwierdzenia przez najwyzszy organ Spoidzielni tj.
Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Zaleglosci zwigzane z nieregulowaniem oplat za lokale s3 przedmiotem systematycznej oceny
Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétdzielni. W stosunku do dhuznikéw egzekwowanie naleznosci
nastgpuje poprzez kierowanie spraw do sadu i komornika. Na koniec 2025 r. kwota zadtuzen wynosita
1813 334,08 zI (2024 r. - 2 035 710,12 z}), w tym na lokalach mieszkalnych 1 645 644,40 zi, na
lokalach uzytkowych 167 689,68 zl.

W 2025 r. wystano 309 wezwan do zaptaty, skierowano 65 pozwéw do sadu. Zarzad nie wzywal
dluznikow na posiedzenia, dziatania ograniczono do wyslania informacji o zalegtosci powyzej
2 miesigcy w formie monitéw. W 2025 roku takich monitéw wystano 384 szt.

W sprawach zadtuzen Zarzad podchodzi do kazdej sprawy indywidualnie, w uzasadnionych
przypadkach wyraza zgode na splatg zadtuzenia w dogodnych uzgodnionych ratach i terminach.

W roku 2025 sptacono 43 zadtuzenia zasadzone nakazem zaplaty przed egzekucja oraz zadtuzen 61
z egzekucji komornicze;j.



Nalezy podkresli¢, ze zaleglosci oséb uporczywie uchylajacych si¢ od placenia nie wptywaja na
wysokos¢ oplat za uzywanie lokali, gdyz zadtuzenia te w kazdym przypadku egzekwowane s
w odrebnym trybie egzekucyjnym.

Utrzymanie w nalezytym stanie 78 budynkéw wymaga statych i roznokierunkowych dziatan.
Zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza plan remontéw na 2025 r. zostal wykonany ze $rodkéw
uzyskanych z odpisu podstawowego na fundusz remontowy w wysokosci od 2,00 zt/m2 do 3,00 zt/m2
w Nowym Dworze Mazowieckim i 3,50 zl/m2 w Zakroczymiu co obrazuje ,,Sprawozdanie z
dziatalnosci techniczno-inwestycyjnej za 2025 rok”.

Prawidlowa dziatalno$¢ eksploatacyjng zasobéw zapewniaja:
- Administracja Osiedli ,,P6lko”, ”Szerokoteczna” i “Tylna”
- Administracja Osiedla Mtodych.

Za utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarno-porzadkowego budynkéw i terenéw oraz obstuge
mieszkancow odpowiadalo 32 gospodarzy i 4 administratorow. Za wiasciwy stan techniczny
budynkéw i prawidtowa konserwacje odpowiadal Dzial Inwestycji i Remontéw. Planowane
przeglady konserwacyjne oraz biezace usuwanie awarii usterek w instalacjach elektrycznych, wodno-
kanalizacyjnych, gazowych, centralnego ogrzewania i cieplej wody, a takze roboty $lusarsko-
spawalnicze, murarskie, szklarskie i dekarskie, a wigc cala konieczna konserwacja byta wykonywana
przez grupy konserwacyjne, wybrane komisyjnie w drodze przetargu. Szczegdty dotyczace zakresu
eksploatacji i konserwacji catych zasobow spoldzielczych i skali prac w ubieglym roku przedstawia
zalgcznik |, Sprawozdanie 7 dzialalnosci techniczno-inwestycyjnej za 2025r. - dzialalnosé
konserwacyjna’.

W ubieglym roku sprawnie i bez zaklocen realizowane byly zadania i obowiazki przypisane do pionu
organizacyjno-cztonkowskiego Spoldzielni. Na biezagco prowadzona byla obstuga posiedzen
Zarzadu, Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji Rady Nadzorczej, a takze z mieszkaficami
poszczegdlnych osiedli organizowanych przez Zarzad lub z inicjatywy czlonkéw.

Podjete przez Zarzad decyzje poprzedzaly konieczne do wykonania analizy i weryfikacje
dokumentéw oraz sktadane przez czlonkow wnioski czy rozmowy ze Spotdzielcami. Zarzad
korzystal z opinii kancelarii prawnej mecenas Iwony Jadach prowadzacej obstuge prawna naszej
Spétdzielni, doceniajac jej rzetelno$é, znajomosé prawa spotdzielczego i profesjonalizm.

Zarzad wydat 22 zarzadzenia normujacych i koniecznych do usprawnienia biezacego funkcjonowania
Spoldzielni.

W ciggu 12 miesigcy ubiegtego roku do Spotdzielni wptynelo 4805 sztuk korespondencji. Z tej
liczby na 1849 pism udzielono odpowiedzi w terminach przewidzianych Statutem Spotdzielni.

W roku 2025 zgodnie z przyjetym planem robot remontowych prowadzone byty m.in. remonty klatek
schodowych, wymiana instalacji elektrycznej w czgsciach wspélnych budynkéw, wymiana instalacii
wodno-kanalizacyjnej, remonty lokali uzytkowych w nastepujacych budynkach:
¢ remonty klatek schodowych w budynkach przy ul. Wojska Polskiego 9 i 33, Pileckiego 15,
Wyszynskiego 2 i 4
e remont dachu na kotlowni z wymiang stolarki okiennej przy ul. Tylnej 14
e remont balkonéw w budynkach przy Wojska Polskicgo 47, Pileckiego 19, Szarych Szer. 8,
* wymiany instalacji elektrycznej w czesciach wspdlnych budynkéw przy ul. Okulickiego 3 i
4, Wojska Polskiego 27, Tylnej 16,



* remont chodnikow i ciagdéw pieszo-jezdnych z dodatkowymi miejscami postojowymi przy ul.
Wyszynskiego 2 i Mlodziezowej 6

® remont komindéw i obrobek blacharskich w budynku przy ul. Magistrackiej 1

* wymiany pion6éw instalacji wod-kan w budynkach przy ul. Wojska Polskiego 35 - I etap,

Tylnej 12

* wymiana pozioméw instalacji kanalizacji ogélnosptawnej w budynku przy ul. Szarych
Szeregdw 4

* wymiana zaworéw podpionowych w budynkach przy ul. Pileckiegol, Szarych Szeregow 1,
Legionow 5

* wymiana przylgcza kanalizacji ogélnosptawnej budynku przy ul. Wojska Polskiego 25

e remonty lokali uzytkowych w budynkach przy ul. Szarych Szeregéw 4, Okulickiego 8 i
Bohateréw Modlina 28

* wykonanie audytow energetycznych budynkow przy ul. Bohateréw Modlina 20, 22, 24, 61,
63, Chemikow 9, 11, Legionéw 5, Mazowieckiej 2, 4, Modlinskiej 3, 13, Mazowieckiej 7

Spoldzielnia zakoriczyta ubiegly rok wypracowujac wynik netto /nadwyzke bilansowa/ w wysokosci
1315 937,72 zl.

W roku 2025 roku obowigzywaly zréznicowane stawki optaty eksploatacyjnej na poszczegélnych
nieruchomosciach. Rézne stawki w zaleznosci od nieruchomosci dotycza tez oplaty za centralne
ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody. Stawka odpisu na remonty w catych zasobach waha si¢ od
stawki 2,00 do 3,00 zt/m? w Nowym Dworze Mazowieckim i 3,50 zt/m? w Zakroczymiu.

Whadciwe dziatanie Zarzadu to utrzymanie kosztéw na poziomie nieprzekraczajacym rocznych
zatozeni planowych uchwalonych przez Rade Nadzorcza. Spoldzielnia zarzadzajac zasobami
mieszkaniowymi podlega ciggtej kontroli poprzez sporzadzanie analiz gospodarczo — finansowych
w okresach kwartalnych przedktadanych Komisji Rewizyjnej i Radzie Nadzorcze;.

Celowe i oszczgdne dysponowanie $rodkami finansowymi pozwolito na wypracowanie dodatniego
wyniku finansowego.

ZARZAD SPOLDZIELNI



Eksploatacja zasobow mieszkaniowyvch w 2025 r.

Charakterystyka zasobéw SLM-W ,,Dazno$é¢” /budynki, lokale, tereny/

Prawidlowa eksploatacje zasobéw zapewniaja:
- Administracja Osiedla Polko, Szerokoteczna i Tylna
- Administracja Osiedla Mtodych

Gléwnymi zadaniami realizowanymi przez obydwie Administracje byty m.in.:

1. Wykonywanie =~ prac  administracyjno-biurowych i  obstuga  administracyjna
mieszkancow przez 4 pracownikow umystowych w obydwu Administracjach.

2. Utrzymywanie odpowiedniego stanu sanitarno—porzadkowego budynkéw i terenéw (16
gospodarzy posesji Osiedla Polko, Szerokoteczna i Tylna w Zakroczymiu i 16 gospodarzy
posesji Osiedla Mlodych).

3. Wykonywanie planowanych przegladow konserwacyjnych i biezace usuwanie awarii
i usterek w instalacjach: elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego
ogrzewania i cieptej wody oraz wykonywanie rob6t §lusarsko- spawalniczych, murarskich,
szklarskich i dekarskich. Prace konserwacyjne wykonywane byly przez obce grupy
konserwacyjne, wybrane komisyjnie w drodze przetargu.

4. Biezacy nadzor nad przedsigbiorstwami realizujgcymi ustugi w zakresie: wod.—kan., c.o.,
¢.w., Wywozu nieczystosci, dostaw gazu i energii elektrycznej, kominiarskie, AIZ.

Do zakresu prac administracyjno-biurowych i obstugi administracyjnej mieszkancéw nalezy
glownie:

1. Planowanie, organizowanie i rozliczanie pracy gospodarzy doméw oraz codzienna kontrola
stanu sanitarno- porzadkowego i estetycznego osiedli.

2. Udziat w przegladach wiosennych i jesiennych budynkéw, sporzadzanie planéw
konserwacji instalacji i obiektow oraz planowanie i kontrola pracy grup konserwacyjnych.

3. Prowadzenie korespondencji z czlonkami Spoéldzielni i jednostkami obstugujacymi,
udzielanie odpowiedzi na pisma gléwnie w sprawach modernizacji lokali, wydawanie
zaswiadczen o osobach zamieszkalych:

- ok. 325 szt. Osiedle Polko, Szerokol¢czna i Tylna oraz 283 szt. Osiedle Miodych—
korespondencja wychodzaca

- ok. 971 szt. Osiedle Polko, Szerokolgczna i Tylna oraz 847 szt. Osiedle Mlodych—
korespondencja przychodzaca.

4. Dostarczanie korespondencji cztonkom Spotdzielni oraz najemcom i wlascicielom lokali
uzytkowych przez gospodarzy doméow:
ok. 8 500 szt. Osiedle Polko, Szerokot¢czna i Tylna oraz 7 100 szt. Osiedle Miodych.

5. Opracowywanie i rozplakatowywanic informacji wlasnych, innych dziatéw Spotdzielni oraz
zewngtrznych w tablicach informacyjnych w klatkach schodowych oraz w tablicach
osiedlowych:

- ok. 1300 szt. Osiedle Pélko, Szerokoteczna i Tylna oraz 1 680 szt. Osiedle Miodych.

6. Prowadzenie ewidencji 0os6b zamieszkalych:

1 980 o0s6b Osiedle Polko, 876 osob Osiedle Szerokoleczna, 144 osoby Osiedle Tylna oraz
3 085 o0s6b na Osiedlu Mtodych.



7. Nadzor nad wlasciwg realizacja uméw zawartych z ZEC, PGNIG, ZWiK, Krawarkon,
PGE i Zakladem Ustug Kominiarskich. Prowadzenie ewidencji kosztow i kontrola faktur
wystawianych przez firm¢ Krawarkon.

8. Udzial w komisyjnym wprowadzaniu wykonawcow na roboty remontowe oraz w odbiorach
tych robot.

9. Zalatwianie formalnosci zwigzanych z najmem lokali uzytkowych.

10. Biezaca wspdtpraca z Komenda Policji oraz Strazg Miejskg zmierzajgca do podniesienia
stanu bezpieczenstwa w osiedlach.

Praca gospodarzy domoéw

Do podstawowych obowigzkéw gospodarzy domoéw nalezy:
- utrzymywanie odpowiedniego stanu sanitarno-porzadkowego klatek schodowych (105 klatek

Osiedle Pélko, Szerokoteczna i Tylna oraz 184 klatki Osiedle Mtodych),

- utrzymywanie porzadku wokot budynkéw na trawnikach, alejkach, chodnikach oraz
w altankach $mietnikowych,

- biezaca pielggnacja trawnikéw kilkukrotne ich koszenie, grabienie, renowacja trawnikow
zniszczonych i likwidacja ,,przydeptow”,

- przycinanie zywoplotéw, cigcia pielegnacyjne  krzewdéw, obsadzanie rabat gazonow
kwiatowych

- dorgczanie mieszkancom réznej korespondencji m.in. wymiaru czynszu, potwierdzen
sald, wezwan, upomnien, odpowiedzi na podania co znacznie obniza koszty administracyjne
/ok. 8 500 szt. Osiedle Pélko, Szerokolgczna i Tylna oraz ok. 7 100 szt. Osiedle Mtodych/,

- rozwieszanie informacji i ogloszen w gablotach w klatkach schodowych i w tablicach
osiedlowych /ok. 1 300 szt. Os. Polko, Szerokoteczna i Tylna i ok. 1 680 szt. Os. Mtodych/

- codzienne przeglady budynkow i biezace informowanie Administracji Osiedli o zauwazonych
usterkach, awariach i zniszczeniach

Istotne znaczenie dla poprawy stanu bezpieczefistwa i stanu estetycznego na Osiedlach ma stala
biezaca wspotpraca mieszkancow z Administracja Osiedla oraz ich whasciwa postawa wobec
przypadkow wandalizmu, dewastacji, a takze niewlasciwego zachowywania si¢ 0séb w zasobach
Spotdzielni. Mieszkancy w obawie o wlasne mienie i spokdj zglaszajg problemy do whasciwych
administracji. Administracja o zgtoszonych problemach wymagajacych interwencji informuje
dzielnicowego KPP odpowiedzialnego za dany region.

Waznym elementem pracy zaréwno Administratorow jak i gospodarzy posesji jest estetyczne
utrzymanie terenéw zielonych. Zabezpieczenia terenéw zielonych poprzez ustawienie stupkow
przynosi efekty. Mieszkancy nie majg mozliwo$ci wjezdzania pojazdami na zabezpieczone tereny
zielone.

Administracja wywiesza w gablotach na klatkach schodowych ogloszenia i informacje o
koniecznosci i obowigzku sprzatania po swoich pupilach. Wywieszane sa takze ogloszenia dotyczace
zakazu dokarmiania ptakéw. W roku 2025 przeprowadzona zostata kampania informacyjna
(ogloszenia) dotyczaca ochrony przed dzikami bytujacymi na terenach Gminy Nowy Dwér
Mazowiecki.

Administratorzy i gospodarze posesji szczegélna uwage przywigzujg do utrzymania czystosci na
klatkach schodowych i estetycznego utrzymania terenéw zielonych.



Dzialalnos¢ finansowa Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej

+DAZNOSC” w Nowym Dworze Mazowieckim w 2025 roku

Gospodarka finansowa Spoétdzielni prowadzona byta w 2025 roku w oparciu o obowigzujace
przepisy Ustawy o Rachunkowosci, Prawa Spoldzielczego, Ustawy o Spétdzielniach
Mieszkaniowych oraz plan gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata nr 20/18 z
dnia 16.09.2024 r. oraz plan dotyczacy funduszu remontowego uchwalony 18.12.2024 r. Uchwata
nr 23/24 r. oraz jego I korekte - Uchwala nr 13/6 z dnia 26.03.2025 r., II korekte - Uchwata nr
16/10 z dnia 28.05.2025 r., III korekte - Uchwata nr 20/13 z dnia 23.07.2025 r., IV korekte —
Uchwalg 22/17 z dnia 17.09.2025 r.

Polityka finansowa zapewniala ptynnos¢ finansowa, pozwalajacg na terminowe regulowanie
wszelkich zobowigzan Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe za 2025 r. obrazuje caloksztalt dziatalnosci Spétdzielni i podlega badaniu
przez bieglego rewidenta.

Bilans za 2025 r. po stronie aktywéw i pasywéw zamkngl si¢ kwota 47.161.912,48 zl.

L. Aktywa bilansu to aktywa trwale i obrotowe Spoldzielni.

Na aktywa trwale skladaja sie:

1. Rzeczowe aktywa trwate o wartosci: 30.342.797,31 zi

Z czego przypada na:

- budynki i budowle 21.439.190,71 zt
- prawo wieczystego uzytkowania 568.238,00 zt
- Prawo wlasnosci gruntu 8.289.595,77 z1
- urzgdzenia techniczne i maszyny 45.772,83 zt
- pozostate srodki trwale 0,00 zt

W bilansie aktywa trwate wykazane sa w wartosci netto po odjeciu umorzenia i amortyzacji, ktorej
wartos¢  stanowi kwote: 30.342.797,31 zl.

Wszystkie nieruchomosci zabudowane na cele mieszkalne w Spéldzielni podlegaja ustawie z dnia
20 lipca 2018 1. o przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntdw z pdézniejszymi zmianami. Wysokos$¢ oplaty
przeksztalceniowej ma by¢ wnoszona przez okres 20 lat liczac od dnia przeksztalcenia co znajduje
odzwierciedlenie w zobowiazaniach dtugoterminowych wykazanych w bilansie. Jednoczesnie
Spoldzielnia korzystajac z mozliwoscei przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo
wilasnosci dla czedei lokali uzytkowych slanowigcych wilasno$é Spétdzielni wykorzystata

dostepny limit pomocy publicznej dc minimis wynoszacy réwnowarto$¢ 200 ty$ euro



przypadajacy na okres trzech lat podatkowych. Osiedle Tylna w Zakroczymiu skorzystata z
przystugujacej bonifikaty od tej optaty w wysokosci 80%.

Wartos¢ majagtku trwalego sukcesywnie ulega zmniejszeniu w zwiazku z wyodrgbnieniem
wlasnosci lokali na rzecz czlonkéw. W okresie sprawozdawczym ustanowiono 19 odrebne
wiasnosci lokali mieszkalnych. W wyniku tych dzialan majatek trwaly Spotdzielni zostat
zmniejszony o 953.777,97 zl., z tego na budynki przypada 847.377,89 z1., a na warto$¢ gruntéw
106.400,08 zl. Sytuacja ta znalazla takze odbicie w pasywach bilansu jako zmniejszenie funduszy
wlasnych z tego tytutu.

Na dzien 31.12.2025 roku Spoétdzielnia pozostaje wlascicielem 3 lokali o powierzchni 146,70 m?
1 udziatach w wysokosci 0,1546 we Wspolnocie Mieszkaniowej utworzonej w budynku Tylna 9
w Zakroczymiu. Spoldzielnia za w/w lokale reguluje zobowiazania wobec Wspdlnoty oraz z tytutu
podatku od nieruchomosci i oplaty przeksztatceniowej, a poniesionymi kosztami obcigza osoby

zamieszkujgce w danych lokalach.

Zmiany wartosci srodkoéw trwatych przedstawiono w tabeli:

UZYI;%VVVV?ANIA w;'fff?%% I BUDYNKI, t‘izf]?l‘l’:::;al Inne $rodki Razem
WIECZYSTEGO | "Coii ot LOKALE maszyny trwale
GRUNTOW
2020 rok 330.063,19 | 8.405.221,26 |  28.289.450,02 16.788.42 | 107.35144 |  37.148.874.33
2021 rok 323.138,95 | 8.221.812,36 |  26.624.670,12 25.832.30 67.518.76 |  35.262.972,49
2022 rok 316.214,71 | 8.072.606,02 |  25.349.903.86 18.373,02 27.532,13 |  33.784.629.74
2023 rok 309.290.47 | 8.699.561,29 |  23.895.657.00 11.587,72 75,00 | 32.916.171.48
2024 rok 579.343,04 | 8.620.570,57 | 22.715.112.24 43.005,11 0,00 | 31.958.030,96
2025 rok 568.238,00 | 8.289.595,77 |  21.439.190,71 45.772,83 0.00 | 30.342.797,31
SRODKI TRWALE
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2. Naleznosci dlugoterminowe wynoszg 4.772.649,11 zl.

W pozycji naleznosci dtugoterminowe wykazane sg naleznosci od cztonkéw Spétdzielni z tytutu

oplaty przeksztalceniowej na podstawie zaswiadczen otrzymanych z Urzedu Miasta Nowy Dwér

Mazowiecki i Urzgdu Miasta Zakroczym.

Na aktvwa obrotowe skladaja sie:

1. Zaliczki na dostawy i ustugi
2. Naleznosci krotkoterminowe

W tym:
a) naleznosci z tytutu dostaw i ustug
- od oséb uprawnionych, w tym:
- lokali mieszkalnych
- lokali uzytkowych
- od pozostatych
b) naleznosci z tyt. podatkow

¢) pozyczki z Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych

d) pozostate naleznosci

Z TYTULU
PODATKOW,
DOTACII, CEt

0,00%

NALEZNOSCI Z TYT.
DOSTAW | UStUG
1,30%.

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

ZFSS INNE
2,79% 0,06%

-

0,00 zt
1.292.484,20 z1

1.255.649,21 zt

1.071.174,04 zt
167.689,68 zt
16.785,49 zt
0,00 zt
36.059,15 zi
775,84 z1

OPLATY ZA LOKALE
UZYTKOWE
12,97%

3. Kroétkoterminowe aktywa finansowe
w tym:
srodki pieni¢zne w kasie

inne srodki pienigzne
weksle obce

S -

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedtug wartosci nominalnej.

srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych

9.605.932,30 zt

12.152,74 zk

8.994.564,25 zt
504.303,88 zt

94.911,43 zt
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4. Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 1.148.049,56 z1

w tym:
a. Podatek naliczony do odliczenia 254,24 71
b. Inne koszty do rozlicz. (prenumeraty,
ubezpieczenie, optata za pas drogowy) 460.407,29 7zt
c. Niedobor eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 687.388,03 zt

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe sa to koszty, ktore zostaly juz poniesione, a
dotycza przysztych okresow sprawozdawczych.

II. Pasywa bilansu to fundusze Spoldzielni, kredyty, zobowigzania i rozliczenia
mi¢dzyokresowe Kkosztow.

1. Fundusze Spoétdzielni na 31.12.2025 r. wykazano w kwocie 31.419.064,26 zi
wtym:

a) Fundusz podstawowy 19.227.231,86 z1

b) Fundusz zasobowy 10.875.894,68 z1

c) Zysk(strata) z lat ubiegtych 0,00 zt

d) Zysk netto 1.315.937,72 z

FUNDUSZE SPOtDZIELNI
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M FUNDUSZ PODSTAWOWY i FUNDUSZ Z AKTUALIZACH WYCENY
# FUNDUSZ ZASOBOWY

2. Zobowigzania dtugoterminowe wynosza 6.091.251,49 zl. Sa to zobowigzania wobec jednostek
samorzgdu terytorialnego z tytutu przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow.

3. Zobowigzania krétkoterminowe stanowig kwote 8.429.043,31 zi
wtym:

a) z tytutu dostaw i ustug: 4.246.973,30 zt

e wobec 0s6b uprawnionych w tym: 1.981.023,66 zt

- lokali mieszkalnych 1.928.931,95 zt

- lokali uzytkowych 52.091,71 zt

e wobec pozostatych 2.265.949,64 zt
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b) z tytutu podatkow, ubezpieczen spotecznych 76.044,00 z1

¢) pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1.118.997,86 z1
d) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 46.102,73 zt
e) Fundusz Remontowym 2.940.925,42 zt

4. Rozliczenia migdzyokresowe wynosza 1.222.553,42 zl, w tym:
a) wartos¢ nieodptatnie otrzymanych srodkow trwatych niemieszkaniowych stanowi kwota
1.181.509,90 zl,
b) nadwyzka przychodow nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci w
wysokosci 41.043,52 zl.
Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi réznic¢ mig¢dzy kosztami eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z opfat na pokrycie tych kosztéw i odpowiednio
zwigksza przychody lub koszty utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.

Ogotem przychody i koszty Spotdzielni za 2025 r. wyniosty:

'_L.p. WYSZCZEGOLNIENIE Kwota w zt
1 PRZYCHODY OPERACYJNE 30.882.115,25
2 | KOSZTY OPERACYINE 29.862.285,49
3 | POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 315.507,69
4 | POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 461.086,00
5 | PRZYCHODY FINANSOWE 369.947,92
6 | KOSZTY FINANSOWE 0,00
7 | WYNIK FINANSOWY BRUTTO 1.244.199,37
8 | PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH 277.943,00
9 g&gxgggg KOSZTOW GZM NETTO Z ROKU 349.681.35
10 lv;;\L(EII\IKS owi())KU 2025 NETTO (NADWYZKA 1.315.937,72

Przychody Spéidzielni po uwzglednieniu pozostatych przychodéw operacyjnych i finansowych
wyniosty 31.567.570,86 zI, natomiast wydatki z pozostalymi kosztami operacyjnymi i
finansowymi, to kwota 30.323.371,49 z&. Wynik brutto stanowi dodatnig warto$¢ w wysokosci
1.244.199,37 zl. Po uwzglednieniu niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w
wysokosci 349.681,35 zt oraz po pomnigjszeniu o podatek dochodowy od 0séb prawnych w
kwocie 277.943,00 zt Spétdzielnia wypracowata dodatni wynik netto za rok obrotowy 2025 w

wysokosci 1.315.937,72 zl.
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Wynik finansowy Spotdzielni za 2025 rok obejmuje wszystkie osiagnigte i przypadajace na jej
rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty.

Nalezy wyjasni¢, ze wysoko$¢ ,,wplywow” jest podawana w wielkosciach naliczonych, a nie w
wysokosci rzeczywiscie uzyskanych, co oznacza, iz po stronie wplywow nie uwzglednia sig
wszelkich zaleglo$ci i niedoptat. W rachunkowosci Spétdzielni maja bowiem zastosowanie zasady

rachunkowos$ci memoriatowej, a nie kasowe;j.

Koszty rodzajowe eksploatacji w 2025 roku wyniosly:

WYSZCZEGOLNIENIE W\;l;;)]N]i\NIE Wle(O(z)zNﬁNIE wvggsNﬁNlE WY;(O(;“N;:NIE ww;(ggﬁNIE

I [PLACE I NARZUTY 169203778  1810312,42|  2122910,17| 257957814 2764 720,40
2 |MATERIALY 88 085,87 85 643,90 96 429,41 132 283,75 127 111,75
3 | ENERGIA ELEKTR. 239 819,50 275 109,16 304 191,23 329 608,97 378 955,65
4 [USL MAT. REMONT. 442553 1 360,25 138921 1152,58 3 447,33
5 |ODPISNAF.$.S. 62 685,16 65 856,30 71 937,66 102 354,12 115 843,09
5 UBEZPIECZ.MAJATKU 114 885,32 127 728,62 140 461,81 157 875,66 189 637,43
7 | USL. KONIMIARSKIE 29332,66 29324,78 29 294,36 40013,58 4394725
8 | KONSERWACIE 738 104,97 76101958 | 112219147  1195232,54| 1460 309,60
9 | AMORTYZACIA 76 274,99 53 257,60 2797533 25 697,94 4281633
10 gggfgglg&olmg 1952477,10|  2107971,14|  2339593,69| 264445375 287167288
11 | POZOSTALE KOSZTY 474 695,43 377 828,23 385 108,90 555 305,27 583 161,04
12 [ ro o Mo 269 936,25 275 686,93 299 737,85 315 467,41 346 796,50
13 | 21417,83 21415,87 25 005,05 3465122 52 535,00
OGOLEM KOSZTY 5.764.17839 | 599251478 |  6.966.226,14|  8.113.674,93|  8.980.954,25

Powyzsze zestawienie nie obejmuje kosztow Wspolnoty Mieszkaniowej Tylna 9 ktére wyniosty
24.866,36 zl.
Wplywy na fundusz remontowy w 2025 roku wyniosty:

1. Z odpisu w cigzar kosztéw eksploatacji 5.644.646,22 7t
2. Odszkodowania, kary i inne wplywy 111.613,73 zt
Razem 5.756.259,95 zl
Wykonane roboty remontowe 3.610.599,17 zi
Saldo 2025 roku 2.145.660,78 zt
Bilans otwarcia na 01.01.2025 rok 795.264,64 zi
Bilans zamknigcia na 31.12.2025 rok 2.940.925,42 zt
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Wyniki poszczegélnych nieruchomosci zostaly przedstawione w Informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego Spotdzielni.

W 2025 roku wigkszos¢ budynkow osiggneta nadwyzke kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci nad przychodami. W okresie sprawozdawczym wszystkie nieruchomosci wnosity

oplaty w zré6znicowanej wysokosci.

Wynik na nieruchomosci
Lp Nieruchomosé Przychody 2025 Koszty 2025 Nadplata Niedoplata
/ 2 3 4
1 Boh.Modlina 20,22,24 634 292 48 666 301,35 -32 008,87
2 Boh.Modlina 28 50 872,97 56 235,62 -5 362,65
3 Boh.Modlina 61,63 523 922,22 503 642,15| 20280,07
4 Boh.Modlina 67,69,71 124 447,56 130 660,59 -6 213,03
5 Chemikow 3,5,7 701 187,04 732 815,80 -31 628,76
6 Chemikow 9,11 314 310,32 319 907,82 -5 597,50
7 Mazowiecka 2,4,6,8,Leg5 397 631,16 392 677,22 4 953,94
8 Mazowiecka 3 108 826,92 106 956,42 1 870,50
9 Mazowiecka 7 114 647,04 110 552,07 4 094,97
10 Magistracka 1 55 751,16 60 163,20 -4 412,04
11 Daszynskiego 7, Sobieskiego 8 85 998,60 93 953,31 -7 954,71
12 Daszynskiego 14 46 761,36 48 591,39 -1 830,03
13 Legiondw 9, Modliriska 13,15 334 421,88 350 002,53 -15 580,65
14 Modlinska 3 57 775,68 63 870,10 -6 094,42
15 Modlifiska §,7, Partyzantow 16 130 726,14 124 844,58 5 881,56
16 Al. Spoétdzielni 2,4, Tylna 12,14,16 172 539,48 207 983,56 -35 444,08
17 Tylna 9 25311,56 25 311,56 - 0
18 Rtm.W.Pileckiego 1,3,5,7,9,11,13,15 953 512,73 1015 665,50 -62 152,77
lo | S2Sz2ASSIORNE I, WP 883 128,00 970 325,73 -87197,73
20 Rtm.W.Pileckiego 21 0 0 0
21 8z.8z5, W.P 23,25,27 250 758,50 273 349,81 -22 591,31
22 Woj. Polskiego 33 66 882,12 69 286,43 -2404,31
23 Wysz 4, W.P. 35,37 313 518,63 308 772,69 4 745,94
24 Wyszyn. 2 Miodziez.6 266 666,62 276 067,65 -9401,03
25 Szarych Szeregéw 1,3 277 582,14 285 308,56 -7 726,42
26 Okulickiego 1,3,5 392 450,53 419 716,65 -27 266,12
27 | Okulickiego 2,4,6,8, W.Polskiego 47 852 088,72 872 730,62 -20 641,90
RAZEM 8136 011,56 8485692,91 | 4182698 -391508,33
-349 681,35

II1. Koszty i wplywy dotyczace dostawy energii cieplnej, wody i odprowadzania $ciekéw,

wywozu nieczystosci, konserwacji anten.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do ponoszenia kosztéw niezaleznych od Spétdzielni.

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie.




Niezaleznie od przyjetych zasad ewidencji i rozliczenia obrotu mediami, wynik jaki uzyskuje
Spotdzielnia z tego tytutu, jest wynikiem podlegajacym rozliczeniu z wnoszacymi te oplaty i nie
podlega taczeniu z wynikami uzyskanymi z innych tytutow.

Koszty mediéw stanowig znaczaca pozycj¢ w obcigzeniu optatami za uzytkowanie lokali.

Koszty i wplywy wywozu nieczystosci stalych zamknely si¢ kwota 2.278.908,69 zi. Od
01.07.2013 r. obowigzki z tytulu wywozu nieczystosci statych przejeta Gmina. Spétdzielnia
sktada w imieniu mieszkancéw zasobow deklaracje o ilosci zamieszkujacych osob i zgodnie z nig
reguluje oplaty ustalone przez Gmine.

Energia cieplna po stronie kosztéw i wplywow zamknela si¢ kwotg 9.348.809,47 zI, w tym
kotlownia wlasna 163.370,56 z1., kotlownia obca 9.185.438.91 zl.

Zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow to koszt 3.419.644,90 zl.

Wysokos¢ zuzycia wody w budynku ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierza gléwnego
zainstalowanego na przylaczu gtéwnym zimnej wody i zgodnie z tym odczytem Spéldzielnia
rozlicza si¢ z dostawcg wody.

Konserwacja anten po stronie kosztéw i przychodéw zamknela si¢ kwotg 162.885,60 zl. i wynika

z iloczynu ilosci gniazd antenowych i stawki 5,40 zt.

Struktura przedstawiajaca procentowy podzial kosztéw w 2025 r.

‘ | eksploatacja
remonty
mwoda i Scieki

energia cieplna kottownia
obca

¥ energia cieplna kotfownia
wiasna

B pozostate koszty
operacyjne i finansowe

18,62%

W wywoz nieczystosci
= konserwacja anteny |
® podatek od nieruchomosci ‘

‘ ® konserwacjc
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IV. Na biezacg dziatalnos¢, realizacje zadan rzeczowych jak i na ptynnos¢ finansowa Spétdzielni
negatywnie wptywa nieterminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali.
W nastgpstwie ztozonych w 2025 roku wnioskow, uzytkownicy lokali otrzymali na podstawie
62 decyzji o przyznaniu dodatku mieszkaniowego, pomoc na tagczng kwote 89.895,75 zt.
Dodatki te tylko w minimalnym stopniu pomagajg mieszkancom zasobow Spéldzielni w trudnej

sytuacji finansowe;.

ZALEGLOSCI Z TYTULU OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE I UZYTKOWE dzien
31.12.2025 roku wyniosly 1.813.334,08 zl.

W stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego nastgpito zmniejszenie zaleglosci w
opfatach o 222.376,04 zl. Wskaznik zalegtosci liczony w stosunku do rocznych wplywéw na
31.12.2025 r. uksztattowat si¢ na poziomie 5,642 %.

W celu wyegzekwowania zalegto$ci prowadzono systematyczng i wykorzystujaca wszelkie srodki
prawne windykacje naleznosci Spoétdzielni. Dziatania windykacyjne realizowane sa na drodze
polubownej, sadowej i egzekucyjne;j.

W celu przeciwdziatania wzrostowi zadtuzen na drodze przedsadowej wysytano do uzytkownikéw
lokali monity, wezwania do zaplaty z sankcjami skierowania sprawy na droge postepowania

sgdowego.

W 2025 r. wyslano 309 sztuk wezwan do zaplaty:
— 290 sztuki z lokali mieszkalnych

— 19 sztuki z lokali uzytkowych i najmu terenu

W 2025 roku Zarzad Spétdzielni nie wzywal diuznikéw na posiedzenie, jednakze wysytano
informacje o zaleglosci powyzej dwdch miesiecy w formie monitow.

W 2025 roku wystano 384 monitéw, w tym:

- 363 sztuk do lokali mieszkalnych,

- 21 sztuka do lokali uzytkowych.

Na wniosek zainteresowanego, ktory przejawial cheé splaty zadluzenia i istniato
prawdopodobienistwo jego wyptacalnosci, Zarzad przedtuzal termin splaty na dogodnych dla obu
stron warunkach, ustalajac jednoczesnie wysoko$¢ miesiecznych rat, co pozwalato na kontrole ich
splaty. W przypadku braku zainteresowania dobrowolng splatg zadtuzenia, przygotowywano
dokumenty niezbedne do podjecia postgpowania sgdowego przeciwko dtuznikom oraz osobom

wspolnie zamieszkujacym w danym lokalu.
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Do sadu skierowano 65 pozwéw na kwote 323.404,65 zl dotyczacych lokali mieszkalnych i
uzytkowych.

W 2025 roku sptacono 104 zadluzenia zasadzone nakazem zaplaty przed egzekucja oraz zadtuzen
z egzekucji komorniczej na kwote 437.866,10 zt, w tym:
- 103 zadluzenia z lokali mieszkalnych,

- 1 zadluzenie z lokali uzytkowych.

Wskaznik zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne tj. stosunek naleznosci do ogdlnego
wymiaru oplat w latach 2020 — 2025 przedstawia ponizsza tabela:

ROK KWOTA Z,ADLUZENIA W LOKALACH MIESZKALNYCH (W ZL)
OGOLEM WSKAZNIK ZADLUZENIA %
2020 1.361.781,00 7,22
2021 1.519.315,63 7,79
2022 1.716.230,33 7,76
2023 2.003.701,72 8,07
2024 1.929.338,35 7,06
2025 1.645.644,40 5,63

ZADLUZENIA I WSKAZNIK PROCENTOWY — LOKALE MIESZKALNE
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2000000 N }
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Struktura zadtuzen w optatach za lokale mieszkalne przedstawia si¢ nastepujaco:

ILOSC LOKALI ZALEGAJACYCH I ICH STRUKTURA
0—2M-CE 2-3 M-CE POWYZEJ 3 '
ROK MIESIECY OGOLEM
Struktura % [lo§¢ | Struktura % |Ilosé Struktura %
2020 | 903 82,54 % 61 5,58 % 130 11,88 % 1094
2021 1056 81,11 % 106 8.14 % 140 10,75 % 1302
2022 | 939 82,22 % 82 7.18 % 121 10,60% 1142
2023 | 904 78,75 % 89 7,75 % 155 13.50 % 1148
2024 | 1050 84.95 % 66 5.34% 120 9.71 % 1236
2025 | 842 84,79% 51 5.14 % 100 10,07 % 993

ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH Z ZALEGLOSCIA W OPLATACH I ICH STRUKTURA

w 2025 roku
800 792
700 =
600
500
400
300 ‘
200 130
100 ol 43 20 37
0 ~
31.12.2025
. | - 31.12.2025
\_zalegfos’é do 1-mca J__ - 712
& zaleg_fos'é od1ldo?2 m-cy _.I. ] 130
zalegtos¢ od 2 do3 m-cy | 51
I_l_za_legfos'c’ od3 do 6 m-cy | 43
|m zalegtos¢ od 6 do 12 m-cy - 20
Tzalegfoéé powyzej 12 m-c;/' a 37

W 2025 roku najem lokali uzytkowych w Spétdzielni utrzymuje si¢ na zblizonym poziomie jak w
latach poprzednich. Wigksza podaz niz popyt na lokale ~w Nowym Dworze Mazowieckim,
powoduje zwigkszenie liczby lokali wolnych, a obecni najemcy lokali majg coraz wigkszy
problem z uzyskaniem dochodu na pokrycie oplat z tytulu uzytkowania tych lokali. Problem
dotyczy takze lokali wlasnosciowych.

W optatach w 2025 roku zalegato 74 uzytkownikow lokali uzytkowych a takze najemcéw garazy
i terenow.
Zadtuzenia w oplatach za lokale uzytkowe w ostatnich latach ksztattowaly sie nastepujaco:
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ROK KWOTA ZADLUZENIA WSKAZNIK ZADLUZENIA %

2020 127.769,87 6,28 __
2021 161.638,22 7,53

2022 148.815,94 6,29

2023 201.402,77 7,77

2024 106.371,77 3,89

2025 167.689,68 5,77

_ZA_DL_UZENIA I WSKAZNIK PROCENTOWY — LOKALE pZ_Y TKOWE
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Struktura zadluzen w oplatach za lokale uzytkowe przedstawia si¢ nastepujaco:

ILOSC LOKALI ZALEGAJACYCH I ICH STRUKTURA
1 -2 M-CE 2-3 M-CE POWYZE) 3 MIESIECY ]
ROK Ilogé Struktura % |Ilo$¢ | Struktura % |Ilo§¢ | Struktura% | OGOLEM
2020 70 76,09 % 8 8,69% 14 15,22 % 92
2021 79 81,44 % 7 7,22% 11 11,34 % 97
2022 87 81,31 % 9 8,41 % 11 10,28 % 107
2023 95 85,58 % 7 6,31 % 9 8,11 % 111
2024 92 86,79 % 6 5,66 % 8 7,55% 106
2025 61 82,43 % 9 12,16 % 4 541 % 74

W zwigzku z prowadzonymi dziataniami windykacyjnymi, Sp6idzielnia poniosta koszty z tytutu
optat sadowych i egzekucyjnych dotyczgeych lokali mieszkalnych w wysokosei 99.391,10 zt oraz
lokali uzytkowych w wysokosci 1.276,57 zl, natomiast przychody z tych tytuléw wyniosty
odpowiednio 108.150,98 zt i 5.913,97 zl.

Z tytutu odsetek od zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne wplynelo 171.897,80 zt a za
lokale uzytkowe odsetki wyniosty 10.049,30 zi.



Z tytutu odsetek od srodkoéw na rachunkach bankowych Spétdzielnia uzyskata dodatkowy dochéd

w wysokosci 188.000,82 zt. Koszty prowizji i optat bankowych wyniosty 1.285,50 zt.

Nalezy réwniez doda¢, ze Bank Spotdzielczy w Nowym Dworze Mazowieckim sfinansowat

czgsciowo w 2025 roku wydruk ksigzeczek opfat.

V. Fundusz plac uchwalony w planie gospodarczym Spétdzielni na 2025 r Uchwalg Rady
Nadzorczej Nr 20/18 z dnia 16.09.2024 r. w wysokosci 4.122.000,00 z} zostal wykonany w
99,84 % i zamknat si¢ kwotg 4.115.338,07 z1.

Wynagrodzenia w Spéldzielni nie nadazaja za srednim wynagrodzeniem oglaszanym przez GUS.

2020 ROK | 2021 ROK | 2022 ROK | 2023 ROK | 2024 ROK | 2025 ROK

(°z‘*)*IJAGRODZENIA 2.686.896,35 | 2.689.684,47 | 2.848.970,70 | 3.259.671,81 | 3.876.286,66 | 4.115.338,07
ZATRUDNIENIE 55.14 5489 5477 54.47 55,13 5522
(_etaty)
(SEDNIA PLACA 4.060,17 4.084.95 433623 498726 | 585931 6.210,52
SREDNIA PLACA
WG OUS Gof 535323 5.865.71 6.620,60 7.406,19 | 8.54885 8.890,60

0000 . WYNAGRODZENIA DO SREDNIEJ GUS 554

9000 | 5535 55

8000 i

7000 55
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4000 - 346

3000 - — 54,4 |
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kud $rednia ptaca GUS led$rednia ptaca w Spétdzieini  ssssszatrudnienie

W 2025 roku nie zaszly Zadne istotne zmiany wptywajace na realizacje planéw i zadan

statutowych Spéldzielni. Celowe i oszcz¢dne dysponowanie srodkami finansowymi pozwolito

na wypracowanie dodatniego wyniku finansowego.

Powyzsze dane wskazuja na dobra kondycje i brak zagrozenia dla dalszej dzialalnosci

Spoéldzielni.
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI TECHNICZNO - INWESTYCYJNEJ ZA 2025 ROK

Dzial Inwestycji i Remontéw odpowiedzialny jest za calo$¢ zagadnien zwiazanych z technicznym
utrzymaniem zarzadzanych, przez Spoéldzielni¢ zasobow, realizacj¢ inwestycji oraz sprawy
terenowo - prawne a mianowicie:

L.

Prowadzenie spraw wynikajacych z rekojmi i gwarancji udzielonych na roboty zwiazane
z dociepleniem budynkéw, remontem klatek schodowych, remontem balkonéw, remontem
instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej oraz remontami chodnikéw i parkingéw
realizowanych ze srodkéw funduszu remontowego.

II. Przygotowanie do realizacji i nadzér nad robotami zaplanowanymi do wykonania ze

srodkéw funduszu remontowego.

III. Prowadzenie spraw zwigzanych z technicznym utrzymaniem obiektow.
IV. Nadzdr nad obstuga i wiasciwa praca kottowni na Osiedlu Tylna w Zakroczymiu.
V. Sprawy terenowo - prawne oraz realizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz.U.

II.

z 2001 1. poz.27 z pdzniejszymi zm./.

Prowadzenie spraw wynikajaeych z rekojmi i gwarancji udzielonych na roboty zwigzane
z dociepleniem budynkéw, remontem klatek schodowvceh, remontem balkonéw, remontem
instalacji _elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej oraz remontami chodnikéw

i parkingéw realizowanych ze §rodkéw funduszu remontowego

W powyzszym zakresie rekojmi i gwarancji w 2025 roku zadania realizowane byly na biezaco.

Przygotowanie do realizacji i nadzér nad robotami zaplanowanymi do wykonania ze

srodkéw funduszu remontowego:

a.  Wybdr wykonawcow nastgpowat w trybie okreslonym w obowiazujgcym Regulaminie wyboru
wykonawcéw na wykonanie robot budowlanych, dostaw i ustug SML-W , Dgzno$¢”.
Przetargi, zapytania o cene obejmowaty:

- opracowanie specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, zawierajace m.in. opis
podstawowych informacji obejmujacych w szczegolnosci przedmiot zaméwienia, terminy,
tryb i zasady postgpowania, wymogi wobec ewentualnych oferentéw,

- ogloszenie informacji o przetargach w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen zlokalizowanych
w zasobach Spoidzielni oraz w internecie na stronie Spoldzielni w trybie przetargu lub
zaproszenie do zlozenia oferty w trybie zapytania o cene,

- rozpatrzenie ztozonych ofert z propozycjg typowania wykonawcow do ostatecznych
negocjacji, ktorzy spetnili w sposéb optymalny wymagania Spoétdzielni w zakresie
warunk6éw realizacji (niskie ceny, dlugi okres gwarancji, zabezpieczenie nalezytego
wykonania robét), przez komisje¢ ztozong z co najmniej 4 0séb bedacych pracownikami
Spoldzielni oraz wyznaczonego przez Przewodniczacego Komisji Techniczno-
Inwestycyjnej Rady Nadzorczej cztonka Rady Nadzorczej,

b. Zlecenie robét wykonawcom odbywalo sie na podstawie Uchwat Zarzadu w oparciu o analize
ztozonych ofert dokonywang podczas komisyjnego typowania wykonawcow i wnioski komisji
dotyczace wyboru najkorzystniejszej oferty.
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C.

Odbiér wykonanych robdt dokonywany byt przez uprawnione stuzby techniczne Dzialu
Inwestycji 1 Remontdéw przy udziale pracownikow Administracji Osiedla oraz czionkow
Komisji Techniczno - Inwestycyjnej Rady Nadzorczej i Rad Nieruchomosci.

Plan remontéw w 2025 r. zostat wykonany w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej ze $rodkow
uzyskanych z odpisu podstawowego na fundusz remontowy w wysokosci od 2,00 zkm? do
3,00 zt/m* w Nowym Dworze Mazowieckim i 3,50 zt/m?> w Zakroczymiu.

Szczegblowe zestawienie wykonanych prac remontowych w 2025 r. zawarto w zatgcznikach do

niniejszego sprawozdania.

ITI. Prowadzenie spraw zwiazanvch z technicznvm utrzvmaniem obiektow

A.

L

N w

N-RE-CRPN

Dzial Inwestyeji i Remontéow realizowal:

Sprawozdawczos$¢, rejestracj¢ i rozliczenia zadah inwestycyjnych oraz zadan
remontowych zlecanych wykonawcom zewnetrznym.

Nadzoér techniczny nad robotami  wynikajagcymi z

1 eksploatacji zasobow Spétdzielni.

Prowadzenie ewidencji dokumentacji terenowo-prawnej Spotdzielni.
Prowadzenie przegladow technicznych i przegladéw sezonowych.
Prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych.

Udzial w opracowaniu dokumentacji technicznej, ekspertyz, przygotowanie do zawarcia
umow.

Opracowanie planu remontow.

Prowadzenie doradztwa, udzielanie porad z branzy budowlanej, elektrycznej i sanitarnej.
Opiniowanie podan Czlonkéw Spotdzielni w zakresie wykonania rob6t modernizacyjnych
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

biezacej  konserwacji

B. Dzialalno$é konserwacyjina

Konserwacja instalacji i budynkow byta wykonywana przez grupy konserwacyjne branz
elektrycznej, hydrauliczno-gazowej i ogélnobudowlanej wybrane w drodze przetargu

Finansowo wykonanie prac konserwacyjnych w 2025 roku wynioslo:

Administracje Wykonanie Plan Wykonanie Plan
2024 r. 2025 r. 2025 r. 2026 r. |
Administracja Osiedla Polko,
Os. Szerokoleczna i Osiedla 530 000 787 500 690 048 787 500
Tylna
Administracja
Osiedla Miodych 588 693 787 500 760 038 787 500
Pomiary elekt.ryczn.e S-letnie na 0 30 000 30 000 30 000
wszystkich osiedlach
RAZEM 1118 693 1 605 000 1 480 086 1 605 000
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Na szczegolna uwage w zakresie poprawy jakosci i terminowego wykonywania prac
konserwacyjnych zastuguje testowana w 2024 r. i wprowadzona w 2025 r. aplikacja iMieszkaniec.pl
bedaca elektronicznym systemem do zlecania, monitorowania i dokumentowania zgloszen np.
usterek. Z aplikacji korzystajg administratorzy i zewnetrzne firmy konserwacyjne za pomoca
komputera, jak i smartfonu. Do aplikacji wpisywane sg zgloszenia, ktére odczytujg konserwatorzy, a
nastepnie po realizacji zgtoszen zmieniajg ich aktualny status, zamieszczaja dokumentacj¢ zdjeciowa
i ewentualnie notatki realizowanego zgloszenia. Narzedzie umozliwia takze przeglad historii
zgloszefi, w tym podsumowanie pracy wykonawcéw za kazdy miesiac. Dostepne statystyki
wykorzystane sa do skuteczniejszego tworzenia planéw remontowych.

W ramach prac konserwacyjnych wykonano m.in.:

usuwanie przyczyn zaciekéw /drobne naprawy dachow/, naprawy i uszczelnianie obrobek
blacharskich, uszczelnianie lub wymiang fragmentdw rynien, rur spustowych, drobne prace
murarskie i malarskie,

biezgce usuwanie awarii i usterek zglaszanych przez czionkow Spétdzielni zaréwno
w godzinach pracy jak i w czasie dyzurow elektrykow i hydraulikow do godz. 22.00, rowniez
w dni $wiateczne i wolne od pracy,

uzupelnianie wybijanych szyb w wiatrotapach, drzwiach wejsciowych do klatek
schodowych, tablicach ogloszeniowych w klatkach schodowych oraz tablicach osiedlowych,
naprawe lub wymian¢ samozamykaczy, zamkoéw, zamknie¢ wynikajaca ze zuzycia
materiatéw lub uszkodzen, kradziezy i dewastacji,

wykonywanie stupkéw  ogrodzeniowych i ich  betonowanie, naprawa
zdewastowanych ogrodzen, zniszczonych urzadzen zabawowych, tawek itp.

Grupy konserwacyjne wykonywaty wszystkie prace wynikajgce z przegladéw budynkow i terenéw
oraz zglaszanych na biezgco m.in.:

- remonty suszarni, pralni, wozkowni, pomieszczen gospodarczych, przylaczy
wodomierzy, gazomierzy, wody,

- naprawa i malowanie zdewastowanej elewacji,

- przeglad i naprawa samozamykaczy,

- uzupelnienie kratek wentylacyjnych w stropodachach,

- malowanie konstrukcji zadaszen przy wejsciu do klatek,

- malowanie altanek $mietnikowych,

- malowanie urzadzen zabawowych,

- miejscowe przetozenie zapadnietych opasek wokot budynkow.

WYKONANIE RZECZOWE PLANU KONSERWACJI DZIALU INWESTYCJI

1.

2.

I REMONTOW W 2025 ROKU - OSIEDLE MLODYCH

Wykonano zaplanowane przeglady instalacji gazowej we wszystkich budynkach i lokalach
zgodnie z przyjetym harmonogramem.

Przyjeto i zrealizowano zgloszenia usterek i awarii:
475 w zakresie robot budowlanych

477 w zakresie robot hydrauliczno — gazowych
306 w zakresie robot elektrycznych
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3. Oprocz zgloszen awaryjnych wykonano pelen zakres robot budowlanych wynikajacy
z wnioskdw po przeprowadzonych kontrolach okresowych budynkéw w 2024 roku,
przewidzianych do realizacji w Harmonogramie robot na 2025 rok min.:

- wykonano zamalowanie graffiti na elewacji budynku Wojska Polskiego 27

- wykonano zamalowanie graffiti na elewacji budynku Wojska Polskiego 25

- wykonano zamalowanie graffiti na elewacji budynku Wojska Polskiego 23

- wykonano zamalowanie graffiti na elewacji budynku Wojska Polskiego 33

- wykonano zamalowanie graffiti na elewacji budynku Wojska Polskiego 37

- wykonano zamalowanie graffiti na elewacji budynku Szarych Szeregow 5

- wykonano zamalowanie graffiti na elewacji budynku Szarych Szeregow 1

- wykonano zamalowanie graffiti na elewacji budynku Szarych Szeregow 3

- wykonano zamalowanie graffiti na elewacji budynku Mtodziezowa 6

- uszczelnienie dachu w budynku Administracji Pileckiego 15A

- naprawa czola plyty balkonu Pileckiego 13 pomiedzy lokalami 131 14

- naprawa czola ptyty balkonu Pileckiego 13 pomiedzy lokalami 21 i 23

- uzupelnienie kratek wentylacyjnych wraz z ociepleniem oraz tynkiem w budynkach
Szarych Szeregéw 1, Szarych Szeregow 3, Wojska Polskiego 23

4. W ramach prac konserwacyjnych ogélnobudowlanych wykonano m.in.:
- wymieniono wybite szyby w drzwiach wejSciowych, piwnicach i w gablotach
- dokonywano biezacych napraw oraz regulacji samozamykaczy
- dokonywano biezacych napraw klamek w drzwiach wejsciowych
- wykonano kompleksowy przeglad obrébek blacharskich oraz uszczelniono wszystkie
taczenia ww. obrébek

5. W robotach konserwacyjnych hydrauliczno—gazowych oprécz planowanych przegladéw
wykonano m.in.:
- wspdlne odczyty z ZEC cieptomierzy gtéwnych 1x w miesiacu
- odpowietrzanie pionéw i grzejnikéw c.o
- przepychanie tras i pionéw kanalizacyjnych
- wykonano czyszczenie studzienek chlonnych na catym Osiedlu

6. W robotach konserwacyjnych elektrycznych wykonano min.
- uzupelnienia o$wietlenia przed klatkami w klatkach schodowych i piwnicach,
- wymian¢ wylacznikéw,
- przestawienie zegarow sterujgcych o$wietleniem,
- Wwymieniono niesprawne zaréwki oraz elementy lamp ulicznych na nowe LEDowe

WYKONANIE RZECZOWE PLANU KONSERWACJI DZIALU INWESTYCJI
I REMONTOW W 2025 R. - OSIEDLA POLKO, SZEROKOLECZNA I TYLNA

1. Wykonano zaplanowane przeglady instalacji gazowej we wszystkich budynkach i lokalach
zgodnie z przyjetym harmonogramem.

2. Przyjeto i zrealizowano zgloszenia usterek i awarii;
558 w zakresie rob6t budowlanych
543 w zakresie rob6t hydrauliczno — gazowych

457 w zakresie robot elektrycznych
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3.

Oprocz zgloszen awaryjnych wykonano pelen zakres robot budowlanych wynikajacy z
wnioskéw po przeprowadzonych kontrolach okresowych budynkéw w 2024 roku,
przewidzianych do realizacji w Harmonogramie robot na 2025 rok min.:

wykonano malowanie graftiti klatka IV parter w budynku przy ul Boh. Modlina 20,
uzupelnienie kratek wentylujacych stropodach w budynku przy ul. Mazowiecka 4, 7, 8,
Modlinska 13, 15, Legionéw 9,

wykonano i zamontowano porgcze w zejsciach do korytarzy piwnicznych w budynku
przy ul. Chemikow 9,

zlikwidowano przyczyng przecieku wody opadowej przez sciang do pomieszczenia wezta
c.0. w budynku przy ul Boh. Modlina 22,

usuni¢to graffiti ze $cian altany smietnikowej przy budynku Chemikow 7,

montaz dodatkowych stojakéw na rowery przy budynku ul Boh. Modlina 20, 28,
Chemikéw 3, 7,

zamontowano kolce na pasie podrynnowym nad klatka I i II przdd i tyl budynku przy ul.
Modlinskal3,

uzupetnienie kolcy na pasie podrynnowym w budynku przy ul. Modlinska 3,

wykonano malowanie porgczy z uprzednim przygotowaniem nawierzchni w budynku
przy ul Boh. Modlina 22, 24,

malowanie krat naswietli w piwnicy z uprzednim przygotowaniem nawierzchni w
budynku przy ul. Boh. Modlina 28

malowanie zej$¢ do korytarzy piwnicznych w budynku przy ul. Partyzantéw 16,
Mazowiecka 6, Modlinska 5, 13,

zamontowano krat¢ w zejsciu do piwnicy w budynku przy ul. Tylna 12 k. III,

W ramach prac konserwacyjnych ogélnobudowlanych wykonano m.in.:

wymieniono wybite szyby w drzwiach wejsciowych, piwnicach i w gablotach,
dokonywano biezacych napraw oraz regulacji samozamykaczy,

wykonano kompleksowy przeglad obrobek blacharskich oraz uszczelniono wszystkie
faczenia w/w obrobek,

zamontowano nawiewniki w suszarni kl. VI w budynku przy ul Chemikow 5,

wykonano malowanie desek piaskownicy przy budynku Modlinska 13, Mazowiecka 2,
Chemikow 3,

wykonano malowanie fawek na placu zabaw przy budynku Mazowiecka 2,
zamontowano kolce na pasie podrynnowym w budynku przy ul. Mazowiecka 2, nad I kl.
w budynku przy ul.Magistrackiej 1 i nad lokalem nr 40 w budynku przy ul. Legion6w 9
pomalowano trzepak i grzebien przy altance $mietnikowej oraz okienka piwniczne
budynku przy ul. Modlifiska 3,

wymieniono okienko piwniczne w budynku przy ul. Mazowiecka 2,

naprawiono uszkodzone ogrodzenie na placu zabaw przy ul. Mazowieckiej 2,
przemurowano Sciany dzialowe w piwnicy lokatorskiej nr 2, 3 budynku przy ul. Boh.
Modlina 63 oraz w piwnicy lokatorskiej nr 26 budynku przy ul. Boh. Modlina 61,
przemurowano Sciany dzialowe w piwnicy lokatorskiej nr 69 budynku przy ul.
Chemikéw 7 oraz w piwnicy lokatorskiej nr 1, 6, 47 budynku przy ul. Chemikéow 3,
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5. W robotach konserwacyjnych hydrauliczno—gazowych oprécz planowanych przegladow
wykonano m.in.:
- montaz wiosng i demontaz jesienig pomp abisynek
- wspdlne odczyty z ZEC cieptomierzy gtéwnych 1x w miesigcu
- odpowietrzanie pionow i grzejnikdéw c.o
- przepychanie tras i pionéw kanalizacyjnych
- wykonano czyszczenie studzienek chlonnych na catym osiedlu

6. W robotach konserwacyjnych elektrycznych oprécz planowanych przegladow wykonano

m.in.:
- uzupelnienie o$wietlenia przed klatkami, w klatkach schodowych i w piwnicach

- wymieniano wylgczniki
- przestawiano zegary sterujgce o$wietleniem

IV. Nadzér nad obstuga i wlaSciwa praca kotlowni na Osiedlu Tylna w Zakroczymiu.

Kottownia dla potrzeb centralnego ogrzewania budynkéw mieszkalnych na Osiedlu Tylna w Zakroczymiu
od czasu jej realizacji w 1999 roku pracowata jako bezobstugowa zasilana do grudnia 2016 r. olejem
opatlowym, a od stycznia 2017 r. gazem ziemnym.

Nadzor nad pracg kotlowni w sezonie zimowym pelnit pracownik Dzialu Inwestycji i Remontéw
Spoldzielni, natomiast konserwacje kottowni wykonuje firma zewnetrzna Energosystem Jacek Miller
ul. Swietojanska 85, 05-135 Wieliszew.

Zuzycie gazu ziemnego w sezonie grzewczym 2024/2025 wyniosto 34 300 m3 (32 400 m?® w
ubiegltym sezonie grzewczym 2023/2024).

V. Sprawy terenowo — prawne oraz realizacja ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
/Dz.U. z 2001 r. poz.27 z p6ézniejszymi zm./.

Grunty bedgce w zasobach Spoéldzielni na dzien 31.12.2025 r. zajmowaly lacznie
powierzchnie 237 644,33 m? w tym:

* tereny polozone w Nowym Dworze Mazowieckim — 230 324 m?
= tereny polozone w Zakroczymiu — 7 320,33 m?

W zwigzku z realizacja ustawy o spotdzielniach do konca 2025 r. na ogdlna liczbe 3199 lokali
mieszkalnych zostatlo wyodrebnione 1644 lokali, w tym na:

® QOsiedlu Pélko 439 lokali
= QOsiedlu Szerokoteczna 215 lokali
* Osiedlu Tylna 46 lokali

= QOsiedlu Miodych 944 lokale

Sprawozdanie z realizacji planu robét remontowych w 2025 r.
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SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PLANU ROBGT REMONTOWYCH NA 2025 R. - OSIEDLE MLODYCH

- Koszt robot . .
§ 'E Plan kwotowy | Plan kwotowy Koszt robot finansowanych z g:’;;sjnfb:’:
a 2= Nazwa zadania Lokalizacja robot na budynki po |{¥ korektach w . funduszu IRE 5 y Uwagi
S |3 Korektach 2025 na budynki . do realizacji w
HE orektac r remontowego w 2026 1
= 2025 1.
| Pileckiego 1 18360021
Wymiana podzielnikéw ciepla (5 rata z 10) (ilos¢c Pileckiegn 3 1 479.60 z}
podzielnikow w lokalach mieszkalnych 340szt Pileckieqo 5 ] 1 B52.20 z1
+274s71 +343szt +10352t +166szt + 15652t +201s2t | Pileckieno 7
+20652t | Iokalach uzytkowych Oszt +0szt +0s2t | Pileckingo 9 ® 843,60 9 849,604
+0szt +0szt +0szt +0szt +36s21). Protokot odbioru | Plleckiego 11 |
Z dn. 13.05.2021 r. | Plleckiego 13 |
Pilectienn 15 ——
| Pileckiego 1
Pileckiegpd | 5742192
Wymiana wodomierzy lokalowych 723 szt Pileckleap 5
(132szt +108szt +124szt +42s7! +64s2t +58sz1 + Pileckiego 7 2:233.07 2 "
| 83szt +94s2t + 18szt. lok. uzylk.) - 3 rata z 3. Pileckieqn 9 340278 21] 38573682 38 573.683F
7—’_ Protokét odbioru z dn. 30.10.2023 r. | Plleckiego 11 _3{13,511'(@ | 3083772
- Plleckieqo 13 4412.98 2| 441298 z!]
= : Plleckieqo 15 G087,78 21 6 DA7.78 21| —
1| § || Wyrmana ciepiomierzy  wodomierzy wweziach | o o o 21600007  21600,002! 0,002 000z 21600002
g |2]ee. (2+2 szt.) z systemem zdalnego nadzoru,
% Wymiana zaworow podpionowych instalacji wody
4 zimnej i cieplej, cyrkulacii oraz c.o. (95 szt). Pileckiego 1 150 120,00 21| 150 120,002 150 120,00 ! 150 120,00 z!
% Protokét odbioru z dn. 04.09.2025
mg‘;zzgsgw abisynki. Protokdl odbloru z dn. | o ieoo 11 2820007 2829007 282900z 2829,00 2
Remont klatek schodowych (4 szt.) wraz z
wykonaniem robét lowarzyszacych. Protokol Pileckiego 15 466 560,00 2t 466 560,00 zl] 466 560,00 2 466 560,00 z!
odbioru z dn. 12.06.2025
Drobne prace remontowe w Iy usuwanie awarii: | Kolonia XI1 3 000,00 2 3 000,00 21 4 435 13 # 443613 2
‘usuniecie odspajangl wyprawy tynkarskiel | Plleckiego 9 B4E, 24 21 846,24 2
“naprave czola plyty bafkonowey| Pifeckiego 13721 1.801,95 2 1801,95z¢
*papraa erola plyty balkanowsy| Plfeckiego 13/12 1 787,94 2 1787 94 24
R remonty 2025 692 532,28zl 67236841zl 672 368,41zl 21 600,00 2|
Ogdlem 692 532,28 z| 672 368,41 z! 21 600,00 z)
Pilackiego 17 | 561,60 z
Pileckiego 19 1.042,20 21
| Woiska Poiskiego 8 |
Wymiana podzielnikow ciepla (5 rata z 10) (ilos¢ Woiska pig[skiggu 11
podzielnikow w okalach mieszkalnych 104szt | Woiska Polskiego 13|
+193szt +152szt +191szt +68szt +119szt + 100szt Woiska Polskiego 15
+92szt +130szt + 665zt +93szt + 99szt +136szli | Wojska Polskiego 17 540,00 zI| 8 488,80z 8 488,80 2!
lokali uzytkowych Oszt +0szt +0szt +0szt + 2szt Wojska Polskiego 19
+0szl +0szt +0szt +20szt +7szl +0szt + Oszt + | Szarych Szeregéw?2 | 81
Oszt). Protokét odbioru z dn. 13.05.2021 r. | Szarych Szerenowd
Szarych Szeregiw §
Szarych Szereqgow 8
Szarych Szereqiny 10 —
o Piieckiego 17 277953 2I]
o Pileckiego 19
< Wojska Polskiego 9
| wymiana wodomierzy lokalowych 728 szt. Wojska Polskiego 11|
§ |(50s2t +252t lok uzytk +90szt +72521+90s2t +34 %ﬁ!—fﬂg—:;—
@ [szt+2s2t lok. uzytk +56szt+4Bszt + e i
§ 3452t 62521 +60ut ok, uzytk +37szt+2s71 ok, |oiska Paiskiego 17 S8.303.8083 3830380
§ |uzytk +40szt +48s2t + 66s2L) - 3 ralaz 3. Pmmkm%‘mg%--— 1807732
& | odbioru z dn. 30.10.2023 r. -Searych Seeregéw2 | 365976 2)
il Szarych Szereqow 4 2 270.00 z|
- Szarych Szeregow 6 1 800,00 2!
;, Szarych Szeregow 8 2 160,00 zi X
. Szarych Szerepow 10 2 970,00 z| 2.970,00 z|
RE < [Remont Katek schodowych (4 szt ) wraz z
2 | & |wykonaniem robot towarzyszacych. Protokél Wojska Polskiego 9 389 880,00zl 389 880,00 zi| 389 880,00zl 389 880,00 z!
< | |odbioru z dn. 18.12.2025
:',' Wymiana poziombw instalaciji kanalizacji sanitamej . .
5 w piwnicach, Protoké! odbioru z dn. 15.07.2025 Wojska Polskiego 9 129 600,00zl 129600,00 zi 129 600,00 z! 129 600,00 zi
o PR . . N
§ E:g::‘:f:":r:k; Zﬁ?g‘g’e’ po pozarze, Protokdl| o, oh Szeregow 4 11931002 11931.00zl 1193100z  11931,00 2
£ Remont posadzki loggii balkonowej lokalu nr 24
@ |wraz 2 robotami towarzy szacymi w lokalu nr 22. Pileckiego 19 16 956,00 zi 16 956,00 zi 16 956,00 zi 16 956,00 #
= Protokol odbioru z dn. 05.05.2025
9, | Remant posadzki loggii balkonowej lokalu nr 19
2 |wiaz z robotami towarzyszacymi w lokalu nr 17, Szarych Szeregéw 8 16 956,00 z!. 16 956,00 2f, 16 956,00 z 16 956,00 z4
3 |Protokét odbioru z dn. 15.05,2025 U
= s — P
&;ﬁ;ﬁ;‘fﬁﬁﬂﬁ:ﬁ{sw piwnicach. | o arych Szeregow 4 442800021 44280007 4428000zl 44 280,00 I
Monlaz zaworow te {ord iwni - 460,00 2]
©® sztldf ‘Protoket omi'fﬂvz :r\: c(r)‘av:z“;gfsa o Maskabolskieqo s . d00al 10S0.00201 1080,00:3
i M Wojglin Molskioao 17 JE0.00 £l
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: | Kolonia XI 3 000.00 21 3'000.00 z1 3.388,59 7|
“pruba szczelnoscl inst gazowe) | Wojska Palskiego 9 1 845,00 zt
“wymiana podzespofiw w lampach | Wojska Polskiegn 13 245.94 2 24594 2
*montaz pux ikdw | Wajska Palskiego 13 424 35 21 424,35z
‘montaz podzieinikdw | Wojska Polskiego 17 424,35 2t 24,35 2/
“tontaz podzieinikdw | Szarych Szeregow 6 104 55 24 104,55 zt
“montaz podzieinikdw | Srarych Szeregéw 6 344,40 21 344,40 2/
Razem remonty 2025 660 475,60 zI| 660 864,19 2 660 864,19 z!.
Ogdlem 660 475,60 z!| 660 864,19 z!
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Wymiana podzielnikéw ciepta (5 rata z 10) (ilos¢ | Szarych Szeregow 5 469,80 7| 469,80 2

podzielnikow w lokalach mieszkalnych 87szt Wojska Polskiego 23 621,00 zl! 2 635.20 21 621,00 2 2 635.20 21

+115szl +76szt +210s2t) Protokot odbioru z dn. | Wojska Polskiego 25 410.40 2 ' L 410,40 zl| '

13.05.2021 r. Wojska Polskiego 27 1134002 1134.00 2
Wymiana wodomierzy lokalowych 191 szt %l:h_;zl:kr_egowzg ; gg;gg Z:

(3252t +4Bszt +33s2t +78szt ) - 3 rata z 3 - YY0IS8 FOKIEqo B2 40 155,17 2 10 155,17 20

& |Protoks! odbioru z dn. 30,10.2023 r | Woiska Polskiego 25 |1 754,56 |
q T i Wojska Polskiego 27 | 414714 zI
< |Wymiana instalacji elektrycznej na kiatkach
§, schodowych (4 szt ) i w piwnicach. Protokét Wojska Polskiego 27 307 000,00zl 307 800,00z 0,00 zlf 307 800,00 z|
- odbioru z dn. 05.02.2026
o |6 |Wymiana przylacza kanalizacji ogélnosplawnej, . .
. ,é E Protoké! odbioru z dn. 11.03.2025 Wojska Polskiego 25 29 889,00 2! 29889,00zf  29889,00 z 29 889,00 z
5 | & Remont altany $mietnikowej po pozarze. Protoko6t
s | ¢ . .
2 ; odbioru z dn. 13.11.2025 Wojska Polskiego 25 16 000,00 z! 16 000,00 i 16 000,00 zI 15 375,00
'f» Drobne prace remoniowe w tym usuwanie awarii: | Kolonia XB 1 000,00 zi| 1 000,00 z| 947943z 1213,00 24
¥ S
a “uzupetnienie kratek i naprawa tynku | Wojska Polskiego 23 158021z 1580 21 zt
< T — — =
g * usuwarie graffiti| Wojska Polskiego 23 852,16 2 -46,68 zf e
o
) * usuwanie graffiti | Wojska Polskiego 25 2 649,95 zt -180,26 z# Lo 2 unezp
* usuwanie graffiti| Wojska Polskiego 27 2658882 ~165,23 2t ootz e
* usuwanie graffiti | Szarych Szeregéw 5 173823 7 27.16 21 reid

Razem remonty 2025 367 479,37 zt] 68 158,79 2| 59 267,37 zI| 307 800,00 z||

Ogéblem 367 479,37 2} 59 267,37 zi| 307 800,00 z|
Wymiana podzielnikéw ciepia (5 rata z 10) ilos¢ w Szarych Szeregow 1 1 998,00 zI 1.998.00 z!
lokalach mieszkalnych 370szt +196szt Protokot 3 056,40 zI¥ 3 056,40 zl|
odbioru z dn. 13.05.2021 r. Szarych Szeregow 3 1058,40 z{ 1 058,40 zi
Wymiana wodomierzy lokalowych 208 szt. Szarych Szeregow 1 712457 21 712457 21
(134szt +74szt) - 3 rata z 3. Protokét odbioru z 11 059,03 zl! 11 059,03 =zl

- |dn. 30.10.2023 r. Szarych Szeregéw 3 3934,46 z| 3934,46 2|
~ |Wymiana zawordw podpionowych inslalacji wody
" §' zirmnej i ciepiej (45 szl.). Protokot odbioru z dn. Szarych Szeregow 1 37 800,00 zi 37 800,00 z 37 800,00 z 37 800,00 i
% | &125.06.2025
a| g
ig i Montaz oprawy oswietleniowej na elewacii. Szarych Szeregow 3 3 000,00 2 3 000,00 zI 0,00 21 0,00 2! 2 850,00
%] —|
E Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii Szarych Szeregow 1.3 1.000.00 zI 1.000.00 z| 7 256.64 2 4 750.37 2
@ I “uzupetnienie kratek i naprawa tynku | Szarych Szeregow 1 389216 2/ 389216 2
* usuwanie graffiti| Szarych Szeregéw 1 194216 328,28 zt T‘;‘;‘;lﬁezp
* usuwanie graffiti | Szarych Szeregéw 3 142232 zt 529,93 z1 %w;;; Zu,beZp

Razem remonty 2025 55 915,43 zt 53 172,07 2l 56 665,80 z! 2 850,00 zi

Ogélem §5 915,43 21 56 665,80 z/ 2850,00 24
Wynmvana podzieinikow clepta (5 rata z 10) (ilos¢ w
lokalach mieszkalnych 13szt + 3szt. w lokalach . N

33 { 507,60 zi 07,60 2! 507,60
uzytkowych). Protokdl odbioru z dn. 13,05.2021 |7 C1SKa Polskiego 507,602 oz 507.602 &
I —
3 |Wymiana wodomierzy lokalowych 38 szt (32szt +
« % Bszt. lok, uzytk ) - 3rala z 3. Protokdl odbioru z |Wojska Polskiego 33 2064,71 2z 2064,71 21 2064,71 21 2064,71 2|
= |% [dn. 30.10.2023 r.
5/5|e
2 |3 |Remont Katek schodowych (2 s2t) wraz z Wojska Polskiego 33 207 360,001 207 360,00 zI 0,00z 000z 207 360,00 21
% [wykonaniem robét towarzyszacych B L
;° Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii. | Wojska Polskiego 33 1 000,00 zt 1 000,00 zt 2 425,38 zt 329,20 2
* usuwanie graffiti | Wojska Polskiego 33 24253682 329,20 2t bl

Razem remonty 2025 210 932,31 21 4 997,69 2| 2901,51zl] 207 360,00 |

Ogdlem 210 932,31 z1 2 901,51 z| 207 360,00 zi
Wymiana podzielnikow ciepla (5 rata z 10) (ilos¢ Wojska Polskiego 35 1274,40z| 1 274,40 z||
lokali mieszkalnych 209szt + 119szt + 87szt i ilosé A =
Jokall uzytikowych 27szt + 39szt + Oszt). Protoket | VVoiska Polskiego 37 853202  2507.402 8532021 2597.40 21
odbioru z dn. 13.05.2021 r. Wyszyriskiego 4 469,80 z{ 469,80 2
Wymiana wodomierzy lokalowych 238 szl Wojska Polskiego 35 5019,98 zI f 5019,98 zI
(91szt +3szt. lok. uzytk. + 73szt.+13szt. lok. uzytk, N : I 4 acs ar Al
+ 58szt.) - 3 rala z 3. Protokdl odbioru z dn. Wojska Polskiego 37 4 668.48 1'1 12772234 4.868.48 7| 12772232
30.10.2023 r. Wyszynskiego 4 308377 ) 3083,77 zI -

Projekt remontu instalacji wod-kan. Protokél . .

-t
2 |odbioru z dn. 30.01.2025 Wojska Polskiego 35 9 840,00 zI 9 840,00 zI 9 840,00 z 9 840,00 zl|
'% Wymiana pionéw kanalizacji, wody zimnej i cieplej
5. [oraz pionu fazienkowego inslalacji c o. - | etap Wojska Polskiego 35 216 000,00zl 216 000,00 )| 216 000,00 216 000,00 zl|
% Protokdt odbioru z dn. 30.07.2025
< =
% Ekspertyza przeciwpozarowa dojazdu do budynku . .
o m | ] . Wojska Polskiego 35 2 829,00 zt 2829,00 z 2829,00z 2 829,00 2
55 :_ Protokd! odbioru z dn. 10.03.2025
2 i Aktualizacja projektu chodnikow i ciagow pieszo- |
2 |jezdnych z dodatkowymi miejscami postojowymi. Kolonia IXA 12 000,00 zI 12 000,00 zt 12 000,00 z} 12 000,00 zi
% | Protokét odbioru z dn. 04.08.2025
;_. Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: Kolonia IXA 2 000,00 zi| 2 000,00 zi 1839.34 zI 1,00 24
[3) Dez,
2 * usuwanie graffiti | Wojska Polskiego 37 1839,34 2t 1,00zt 2z

Razom romonty 2026 258 038,83 21| 257 877,97 258 039,83 /| — -

Projekt remontu chodnikéw i ciagow pieszo- Wy konante 2
jezdnych z dodatkowymi miejscarmi postojowymi 8 925,00 z{| 17 850,00 z!| p‘:ﬂu 2023 ¢
Protokdl odbioru z dn. 17.01.2025

Remont klatek schodowych (3 szt.) wraz z Wykonanie 2
wykonaniem robét towarzyszacych. Protokél 284 040,00 z{ 284 040,00 z daynu 2003 ¢
odbioru z dn. 15,05.2025
Ogélem 258 038,63 zf| 550 842,97 2 557 929,63 z|
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Wymiana podzielnikow ciepta (5 rata z 10) ilos¢ w L
lokalach mieszkalnych 171 szt + 302 szt i ilo$¢ w Wyszyriskiego 2 928.80 2| 257040 21 928,80 21 2 570.40 21
lokalach uzytkowych 2szt+2szt Protokol odbioru - e '
2 dn. 13.06.2021 r. Miodziezowa 6 1 641,60 z| 1641,60z
Wymiana wodomierzy 210 szt. (74szl. +4szt lok Wyszynskiego 2 4 176,67 2| f 4 176,67 2|
@ luzytk+130s71 +2s7t ok uzytk) - 3 rata z 3. Protokél| Miodziezowa 6 70300z 298 T a5 004 1120967
_§ Wymiana stupa oswietleniowego (1 szt ) Miodziezowa 6 7 000,00 z! 7 000,00 2/ 0,00 2! 0,00 7 000,00 z
& I p : 5 e |
g |Przebudowa ukladu komunikacyjnego. Protokol |\ o v 342666882 342666882 13680000zl 136800002 205 200,00 2
o | 2 |odbioru czesciowego z dn, 29.12.2025
7 E f Drobne prace remonlowe w tym usuwanie awarii: | Kolonia 1XB 1000,00 2l 1.000.00 21 2295457 229,55 zi [
3|3 * usuwanie graffiti | Miodziezowa 6 229545 24 229,55 21 Wh38:3021 -
% Razem remonty 2025 364 446,95 zI| 152 875,52 2} 150 809,62 2| 212200,00 2|
g- Projekt remontu chodnikéw i ciggow pieszo- L
£.|jezdnych z dodatkowymi miejscami postojowymi. | Kolonia IX8 8 925,00 z} 8925,00 zI F,gn-;;;;'; z
= Protokd! odbioru z dn. 17.01 2025 r —
Remont klatek schodowych (4 szt) wraz z "k
wykonaniem robét towarzyszacych. Protokot Wyszyriskiego 2 379620,002) 379 620,00 zl A
odbioru z dn.16.01.2025
Ogdlem 364 446,95 z| 539 354,62 zI| 212 200,00 zI
Wymiana podzielnikow ciepla (5 rata z 10) ilos¢ w | Okulickiego 2 1177.20 2 | 1177.202]
lokalach mieszkalnych 218szt + 238szt +252szi + | Okulickiego 4 13014012 1301.40 z|
204szt +318szti w lokalach uzytkowych Oszt +3szt | Okulickiego 6 1 360,80 z| 6 885,00 z| 1.360.,80 zl 6 885,00 21
+0szt +4szt + 38szt. Protokél odbioru z dn. Okulickiego 8 1.123,20 2| 1123202
. [13:05.2021 r. Woiska Polskiego 47 1922,40 2l 1922,40 |
a Wymiana wodomierzy lokalowych 1020 szt Okulickiego 2 9 889,32 zI 9 869.32 74
g (186szt.+186szl. +2szt. lok. uzyt. + Okulickiego 4 10 010,43 z| 10 010.43 2!|
£ |202s2t +156szt + 1szt. lok uzyt +257szt. + 30szt. | Okulickiego 6 10 740.02 zji 54 475,46 2 10 740.02 24 54 475,46 2!
2 llok, uzyk) - 3 rala z 3. Protokét odbioru z dn. Okulickiego 8 8 354,82 zI 8 354.82 z|
: 'S‘ 30.10.2023 r. Wojska Polskiego 47 | 15 480.87 zt[ 15 480,87 2
i ;° Wymiana inslalacji elektrycznej na klatkach
8 5 |« |Schodowych (6 szt) i w piwnicach. Protokol Okulickiego 4 396 360,00 zif 396 360,002/ 396 360,00 zI 396 360,00 zi
2 | |odbioru z dn. 24.07.2025
:. Remont posadzki balkonu lokalu nr 12 wraz z
_é‘ robotami towarzyszacymi w lokalu nr 10. Protokét | Wojska Polskiego 47 16 956,00 2! 16 956,00 z! 16 956,00 z 16 956,00 zl
< |odbioru z dn. 13.08.2025
% Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii! Kolonia Vil 3 000.00 2z 3 000,00 zI 1 079,58 zI 1079,58 z| =]
3 *wymiana radioodbiornika w szlabanie | Okulickiego 2 519,99 z# 519,99 z{
“wymiana podzespofdw w fampach | Okulickiegu 6 245,94 z1 245,94 2/
“montaz podzielnikéw | Okulickiego 8 313,65 z{ 313,65 z¢
Razem remonty 2025 477 676,46 zl| 475 756,04 Z 475 756,04 z|
Ogdlem 477 676,46 z{ 475 756,04 z|
Wymiana podzielnikow ciepta (5 rata z 10) (ilos¢ w Okulickiego 1 1 269,00 zi| 1269,00 zl
lokalach mieszkalnych 219szt +202szt +0szt i w - )
lokalach uzytkowych 16szt +5s2t +0szi). Protokst Okulickiego 3 1117,80 zl 2 386,80 1117,802 2 386,80 zI
odbioru z dn. 13.05.2021 r. Okulickiego 5 0,00zl 0,00z
Wymiana wodomierzy lokalowych 419 szt, Okulickiego 1 10 624,82 zI 10 624,82 zI
(193szt +6szt lok. uzytk. +124szt + 2szt. lok. uzytk, .
+90szt. + dszt. lok. uzytk.) - 3 rata z 3. Protokot Okulickiego 3 6713,99 z| 22 366,18 21 6713,99 24 22 366,18 24
© |odbioru z dn. 30.10.2023 r. Okuiickiego 5 5 027,37 z|| 5027,37 zf
” —
s : Wymiana instalaciji elektrycznej na klatkach
9 g _,,3’ schodowych (7 szt) i w piwnicach. Protokot Okulickiego 3 475 200,00z 475200,00zl| 475 200,00zl 475 200,00 zI
2 | & |odbioru z dn. 27.05.2025
2 |Remont odcinka kanalizacji ogéinosplawnej w
O |poziomie piwnic (VI kl.). Protokdét odbioru z dn. Okulickiego 3 6 000,00 zi 6 000,00 z{ 0,00 2 0,00 zI 5724,00 z|
19.01.2026
Docieplenie stropodachu przy kominie nad lokalem _—
ar 29, Protokd! odbioru 2 dn. 14.11.2025 Okulickiego 1 12 000,00 zi 12000,00z| 11 960,00 11 960,00 zi|
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii Okulickiego 1, 3, 5 1 500,00 2 0.00 zI 0,00 zi|
Razem remonty 2025 519 452,98 zi] 519 136,98 z 511 912,98 z{ 5724,00 21
Ogdiem 519 452,98 z| 511 912,98 21 5724,00 z)
Remont bkalu uzytkowego, Protokst odbloru z | o 1\ & oo 4 34962,617l 34962612 34962612 34962612
dn. 13.02.2025 N
Wymiana kanalizacji sanitarnej w lokalu uzytk. .
Protokét odbioru z dn. 08.01.2025 Szarych Szeregéw 4 17 220,00 zi 17 220,00 21| 17 220,00 2| 17 220,00 Zi .
.| Wymiana instalacji elektrycznej w lokalu .
uzytkowym. Protokst odbioru z dn. 28.01.2025 Szarych Szeragow 41 10 800,00 z! 10 800,00 z 10 800,00 zt 10 800,00 z4
% |Wymiana instalacji wod-kan w lokalu uzytk, . .
3 |Protokol odbioru z dn. 07.10.2025 Bohaterow Modlina 28 10 455,00 2z 10455,00zl 10 455,00 10 455,00 2|
z Wymiana instalaciji elektrycznej w lokalu uzytk . ’
10 :__o’ Protokat odbioru z dn. 15.10,2025 Bohateréw Modlina 28 13 500,00 zi 13 500,00 2 13 500,00 z! 13 500,00 zI
¥ |Remont lokalu uzytkowego. Protokét edbioru z . .
5| dn, 19.09.2025, 21.11.2025 Bohateréw Modlina 28 54 900,00 zI 54 900,00z 54 880,00 54 880,00 z! B
© |Projekt docieplenia elewacji i remontu dachu wraz z
& |robolami towarzyszacymi. Protokét odbioru z dn. | Pileckiego 15A 17 220,00 7 17 220,00 z| 17 220,00 zI 17 220,00 zi
18.07.2028
Wymiana podzespolow w lampach Pileckiego 21 i 245,94 2| 24594 2|
Razem remonty 2025 159 057,61 21| 159 283,55 z| 159 283,55 z|
Ogélem 159 057,61 zi 159 283,55 z|
-
g«
11| § © |Razem remonty 2024 0,00 2 0,00 z|| 0,00 z|
T Ogolem 0,00 zi| 0,00 2!/
Ogslem Osiedie Miodych:| 3766 007,60 2] | 36963040821 757 534,00 zI] |
3 005 869,08 z! ace z u na rok 2025
690 435,00 zl| prace z planu na rok 202




SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PLANU ROBOT REMONTOWYCH NA 2025 R. - OSIEDLE POLKO

Koszt robot |
2 Plan kwotowy | Plan kwotowy ., | finansowanych Wartf)sc.: robdt
s . . . - Koszt robot przeniesionych .
NS B Nazwa zadania Lokalizacja robét na budynki po | po korektach w . z funduszu o Uwag
3 na budynki do realizacji w
@ korektach 2025 r. remontowego w
= 2026 r.
- S 2025 1.
Wymiana podzielnikow ciepia (5 rala z 10), (ilo$¢| Bohaterow Modlina 20 1.906,20 zl| 1.906,20 zI
w lokalach mieszkalnych 353szt > . i
+357s2+343s2t). Protokdt odbioru z dn. Bohateréw Modlina 22 1927.80 zl| 5 686,20 zl| 1927,80 zi 5 686,20 z!

g [13.06.2021 r. Bohateréw Modlina 24 1852,20 zl| 1852,20 21

o |Wymiana wodomierzy lokalowych 303 szt Bohaterdw Modlina 20 5 370.01 21 5 370.01 z)

3 (101szt.+102szt. +100szt ) - 3 rata z 3. Protokét | Bohateréw Modlina 22 5423.18 2} 16 110,03 zI 5423.18 2 16 110,03 zI

@ |odbioru z dn. 30.10.2023 r. Bohateréw Modlina 24 531684 7 . 5316,84 z| R =
, 2 | § |Wykonanie audytéw efektu ekologicznego Bohateréw Modlina 20 3 500,00 zri 3 500,00 z!,
s = |lermomodernizacji budynkéw. Protokét odbioru | Bohateréw Modiina 22 3 500,00 24 10 500,00 2! 3 500,00 2| 10 500,00 !
2 |z dn. 26.02.2025 Bohaterdw Modlina 24 3 500,00 z! 3 500,00 24
@ |Remonl daszka nad wejsciem (IV ki ). Protokét . .

® |

E odbioru z dn. 12.09.2025 Bohaterow Modlina 24 3207.60 zl 320760z 3 207,60 z| 3 207,60 z

@ | Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii:| Boh, Modlina 20, 22, 24 2 000.00 zi| 2 000.00 1 364.00 2| 364.00 zi | W

*wymiana oprawy oswietleniowej| Bohateréw Modlina 22 364,00 zt 364.00 zt
Razem remonty 2025 37 503,83 zﬂ 35 867.83 1 35 867,83 z{
Ogdtem 37 503,83 z4 35 867,83 zH
Wymiana podzielnikow ciepta (5 rata z 10) (ilos¢| Bohalerow Modlina 67 378,00 z| 378,00 zi
w lokalach mieszkalnych 54szt +72szt.+65szt i w . .
lokalach uzytkowych 16szt +0szt +0szl) Bohaterow Modlina 69 388.80 Z 111780 388,80 z 111780z
Protokét odbioru z dn. 13.05.2021 r. Bohateréw Modlina 71 351,00 zf 351,001

T |Wymiana wodomierzy lokalowych 63 szt Bohaterow Modlina 67 1.191.86 2!, 1191,86 zi

@ [(19szt +3szt lok. uzytk +20sz1+21 szt) - 3 Bohateréw Modlina 69 1063.37 zi 3371.77 106337 2 3371,77 2

5 rata z 3. Protokét odbioru z dn. 30.10.2023 r Bohateréw Modiina 71 1116.54 1116,54 2}

_ | @ |Wymiana oprawy oswietleniowej przed klatka
o 2 | B [schodowa (1 szt.). Protokdt odbioru z dn. Bohaterow Modlina 69 340,00 2 340,00 zl 340,00 z¢ 340,00 z
5 | 2 |05.06.2025

-E Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: | Boh. Modlina 67, 69, 71 3 000,00 zi| 3 000,00 zl 1831,692 1831,69 zl

ﬁ ‘wymiana oprawy o$wietleniowej | Bohateréw Modlina 71 364,00 zt 364,00 z1

K - *klucze do wysprzeglania szlabanu | Boh. Modlina 67, 69, 71 1199,99 z/ 1199,99 zf

“uzupetnienie kratek wentylacyjnych | Bohateréw Modlina 67 267,70 zf 267.70 zt
Razem remonty 2025 7 829,57 z| 6 661,25 7| 6 661,26 21
Ogéem 7 829,57 o 6 661,26 21
Wymiana podzielnikéw ciepfa (5 rata z 10) (ilo$¢ | Bohateréw Modlina 61 2079,00 z4 2079,00 2
w lokalach mieszkalnych 385szt +296szt.) 3677,40 z) 367740zt
Protokét odbioru z dn. 13.05.2021 r. Bohaterow Modlina 63 1588,40 zl 1598,40
Wymiana wodomierzy lokalowych 241 szt Bohateréw Modlina 61 6 380,21 21 6 380,21 2|
(120szt.+121szt) - 3 rata z 3. Protokét odbioru 12813,59 2| 12813,59
z dn. 30.10.2023 r. Bohateréw Modlina 63 6 433,38 zt 643338zl

g |Wymiana apraw oswietieniowych przed klatkami | popaterew Modiina 61 2040,00 2! 2043,20 2

s schodowymi (6+6 szt ). Protokét odbioru z dn. 4080,00 4 4 080,00 zl

@ |05.06.2025 Bohateréow Modlina 63 2 040,00 z| 2 036,80 z|

) xf B | Wykonanie audytow efektu ekologicznego Bohaterow Modiina 61 3 650,00 zi 3 650,00 2|
3 § termomodernizacji budynkéw. Protokét odbioru 7 300,00 z| 7 300,00 zI

E z dn. 30.04.2025 Bohateréw Modlina 63 3 650,00 z| 3 650,00 z

E Wykonanie zadaszenia nad wozkownia (1 kI.) =

5 . ;

@ |Protokét odbioru z dn. 20.03.2025 Bohaterow Modlina 61 9 720,00 zi 9720,00 2 9720,00 zt 9720,00 2l
Naprawa sufitu ostatniej kondygnacii (IV kI.) Bohaterow Modlina 61 12 852,00 zi 12 852,00 z| 0,00 zt 0,00z 12852,00
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii:| Boh, Modlina 61, 63 2 000,00 zI 2 000,00 24 0.00 21| 0,00 21
Razem remonty 2025 52 442,99 z1| 37 590,98 | 37 590,99 z¢ 12 852,00 21

Ogéem 52 442,99 z{ 37 590,99 zi 12 852,00 z4
Wymiana podzielnikéw ciepfa (5 rata z 10) (ilo$¢ | Chemikow 3 1717.20 zl 1717.20zl
w lokalach mieszkalnych 314szt +305szt +258szt L
i w lokalach uzytkowych dszt +0szt +0szt ). Chemikéw 5 1 647,00 z{ 475740 z 1647.00 2 4 757,40 z!
Protokoét odbioru z dn. 13.05.2021 r. Chemikow 7 139320 2 1 393,20 zt
Wymiana wodomierzy lokalowych 345 szt Chemikow 3 6 486.54 2 6 486,54 z{
(122sz1 +122szt +101szt) - 3 rata z 3. Protokdt | Chemikow 5 - 6 486,54 zi 18343092l 6 486,54 7l| 18343,09 2
odbioru z dn. 30.10.2023 r. Chemikow 7 5 370,01 zl| 5 370.01 z| |
Wymiana oprawy oswietleniowej przed kl. sch -
Protokét odbioru z dn, 05.06.2025 Chemikow 3 340,00 z+| 340,00 2} 340,00 z{ 340,00 zt
. o . Chemikow 3 9 999,80 21 9899 90 2t
~ 8 ;
“ Zﬂi‘x fg:’;‘:d:;";‘;;" budynkow. Protoké! e emikow 5 9999902 29999707 9999007 29999702
3 = Chemikow 7 9999.90 zI
2= Wi . . . } -, |_Chemikéw 3 4 920,00 2
"k od’:;zrr'z"z'e diksf;r;‘;zgo‘;g‘"°'°g'°2"e‘ Protokst | cmikow 5 4920002l 14 760,00 z 14 760,00 21 [

o = Chemikow 7 492000 zt -
Sporzadzenia i rozliczenie wniosku o Chemikéw 3 16 000,00 zI Brak
dofinansowanie termomodernizacji z Funduszy Chemikow & 16 000,00 2 48 000,00 zt 0,002 naboru w
Europeijskich (FEnIKS) Chemikow 7 16 000,00 z{ NFOSIGW |
Drobne prace remontowe w lym usuwanie awarii:| Chemikéw 3, 5, 7 2 000.00 z{ 2 000,00 z{ 1183.88 z1

“uzupelnienie kratek wentylacyjnych | Chemikow 3 517.29 z{
*uzupeinienie kratek wentylacyinych| Chemikéw 5 _309.29 zf N

*montaz wodomierzy | Chemikéw 7 . 357,30 z¢

Razem remonty 2025 118 200,19 z4{ 69 384,08 1 69 384,07 zi

Ogdlem 118 200,19 z! 69 384,07 z|
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Wymiana podzielnikow ciepla (5 rata z 10) il0$¢| Chemikow 9 793,80 2} 793,80 zI
w lokalach mieszkalnych 147szt +238sz1.) 2 084,40 z| 2 084,40 zt
| Protokét odbioru z dn. 13.05.2021 r. Chemikéw 11 1290,60 # 129060 21
Wymiana wodomierzy lokalowych 158 szt Chemikéw 9 3190,10 21 319010 zI
(60szt +98szt ) - 3 rata z 3. Protokét odbioru z 8 400,60 zI—— = 8 400,60 zt
dn. 30.10.2023 r. Chemikow 11 5210,50 2/ 5210,50 2
Wymiana opraw oswietleniowych przed klatkami Chemikéw 9 1 020,00 Z}. 1016,40 20
schodowymi (3+5 szt). Protokét odbioru z dn. 2 720,00 zl| 2720,002
05.06.2025 Chemikow 11 1 700,00 zi| 1 703,60 2
+ |Wykonanie audytéw efektu ekologicznego Chemikow 9 3 650,00 2 3 650,00 21
- | @ |termomodernizacji budynkéw. Protokét odbioru 7 300,00 zi|— 7 300,00 2
5|2 § z dn. 30.04.2025 Chemikow 11 3650,00 zi| 3650,00 2
S| E
“ 1§ Chemikéw 9 15 000,00 I 0,002 Brak
G |Projekty termomodernizacii budynkéw 30 000,00 zi| 0,00 naboru w
Chemikow 11 15 000,00 zi 0,00 24 NFOSIGW
Sporzadzenia i rozliczenie wniosku o Chemikow 9 23 000,00 zI 0.00 zI Brak
dofinansowanie termomodernizacji z Funduszy — 46 000,00 zI 0,002 naboru w
Europejskich (FENIKS) Chemikow 11 23 000,00 z! 0,00 z! NFOSIGW
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii:| Chemikow 9, 11 1.500,00 zI 1.500,00 z| 878.18 21 878,18 2|
*montaz wodomierzy | Chemikéw 11 878,18 z1 878,18 z|
Razem remonty 2025 98 005,00 z{ 21383192 21 383,18 24
Ogélem 98 005,00 z| 21 383,18 2!
Wymiana podzielnikow ciepta (5 rata z 10) (ilos¢
w lokalach uzytkowych 31szt.). Protokot Bohalerow Modlina 28 167,40 zi 167,40 2 167,40 ! 167,40 21
odbioru z dn. 13.05.2021 r.
Wymiana wodomierzy lokalowych 35 szt. (27szl.
§ + 8szt. lok- uzytk.) - 3 rata z 3. Protokot Bohateréw Modlina 28 191997 z 1919,97 i 1919,97 zf 1919,97 2
£ |odbioru z dn. 30.10.2023 r.
o
s % Wymiana cieplomierzy mieszkaniowych (18 szt) |Bohateréw Modlina 28 10 692,00 2 10 692,00 zI 0,00 2 0,00z 10 692,00 z
£ |Wymiana parapetow okiennych z blachy [ N I
E powlekanej w fokolu nr 1. Protokét odbioru z Bohateréw Modlina 28 5497,20 549720 z| 5497,20 24 5 497,20 zI
@ |dn. 17.02.2025 |
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: | Bohateréw Modlina 28 500,00 z} 500,00 z 0,00 Z) 000
Razem remonty 2025 18 776,57 zi| 7 584,57 z} 7 584,57 10 692,00 21
Qgdblem 18 776,57 2! 7 584,57 Z) 7 584,57 z| 10 692,00 zt
]
a
, < Bohateréw Modiina 28 0,00 24 0,00 21
]
E
Razem remonty 2025 0,00 zi 0,00 z{
"
2
o % Sempolowska 3 0,00z 0,00 zI
2
&
“ |Razem remonty 2025 0,00 zi| 0,00 zt
Ogdtem Osiedle PSlko: 332 758,15 zt 178 471,90 z¢ 23 544,00 zl'

178 471,90 z¢

prace z planu na rok 2025

0,00 z#

prace z planu na rok 2024
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SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PLANU ROBOT REMONTOW YCH NA 2025 R - OSIEDLE SZEROKOLECZNA

2 Koszt robot
8 X Plan kwotowy | Plan kwotowy X finansowanych Wanpsg robo
al8| S . o X X Koszt robdt na przeniesionych X
<3 Nazwa zadania Lokalizacja robot na budynki po | po korektach . z funduszu o Uwagi
S| 3 budynki do realizacji w
RAN korektach w2025r. remontowego
k] 2026 r.
2 w2025 r.
Wymiana podzielnikow ciepta (5 rata z 10) (ilosé w
lokalach mieszkalnych 68 szt.). Protokét odbioru z| Magistracka 1 367,20 zi 367,20 zt 367,20 21 367,20 zA
dn. 13.05.2021 r.
Wymiana wodomierzy lokalowych 29 szi. - 3rata z R
- \ 881z , ,88 zi
3 3. Protokl odbioru z dn. 30.10.2023 . Magistracka 1 154188 z 1 541,88 zI 154188 21 1 541,88
E Remont kominow - tynkowanie i wymiana obrobek. ) !
1 % |Protokst odbioru z dn. 06.08.2025 Magistracka 1 19980,00 2] 19980,00 z{ 19 980,00 z| 19 980,00 zI
—
g Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: Magistracka 1 500,00 z¢ 500,00 zi 222,51zl 222,51 21
I “uzupelnienie kratek wenltylacyjnych | Magistracka 1 22251 222,51 zt
Razem remonty 2025 22 389,08 z| 22 111,592 22111,59 z{
Ogédlem 22 389,08 z| 22 111,59 z|
~ |Wymiana podzielnikéw ciepta (5 rata z 10) (ilo$¢ w D P
a ki 7 432,00 4 432,00 zI
> |lokalach mieszkainych 68szt +55szt i ilosé w Szynskiego A 783,00 o i N
£ |lokalach uzytkowych 12szt +10szt.). Protokot o e '
~ | £ |odbioru z dn. 13.05.2021 r. Sobieskiego 8 351,00 zl 351,00 2
i3 b Wymiana wodomierzy lokalowych 61 szt (40 szt + Daszyniskiego 7 2 368,95 z| 2 368,95 z|
212 | & |4szt lok. uzytk. +15 szt + 2szt lok. uzytk) - 3rata — 3287,58 I 3287,58 2
% > |2.3. Protokol odbioru z dn. 30.10.2023 1, Sobieskiego 8 918,63 zl 918,63 z|
@ Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: Szerokoleczna | 3 000.00 zI 3 000,00 zi| 0,00 2 0,00 z)
Razem remonty 2025 7 070,58 21 4070,58 zl 4 070,58 zI|
Ogdtem 7 070,58 zI 4 070,58 21
Wymiana podzielnikow ciepla (5 rata z 10) (ilosé w |Legionow 5 361,80 21 361802l
lokalach mieszkalnych 57szt +73szt. +64szt Mazowiecka 2 394,20 zI 394,20z
+208szt.+112szt i ilos¢ lokali uzytkowych 10szt Mazowiecka 4 345,60 z{ 3024,00 zI 345,60 zI 3024,00 21
+0szt +0szt +0szt +36szt). Protokol odbioru z dn. |Mazowiecka 6 112320 zI 1123.20 2
13.05.2021 r. Mazowiecka 8 799,20 21 799.20 2|
Wymiana wodomierzy lokalowych 362 szt. (40 szt i L g ng :{5)1{ 8 24
5 Mazowiecl zl 2
;';Sz‘fk ‘l’:y”; ;38 Si“; 43:.2' * 12‘; ST I azowieckad | 2233072 19276502 19 276,50 2!
)-3rataz rotokél odbioru z dn. Mazowiecka 6 643338 7|
® 30.10.2023 r. Mazowlecka 8 6 220.70 21
< |Wymiana opraw o$wietleniowych przed klatkami
< |schodowymi (4 szt.). Protokét odbioru z dn. Mazowiecka 6 1 360,00 z 1360,00 2 1 360,00 2l 1 360,00 z!
_ | § |05.06.2025
% 8 |Wykonanie audytu efektu ekologicznego Legionow 5 3650.00 z| 3 650,00 z
3 _q;, § termomodernizacji budynku. Protokét odbioru z  |Mazowiecka 2 3 650,00 zl| 10 950,00 z} 3 650,00 zI 10 950,00 2
3|2 dn. 30.04.2025 Mazowiecka 4 3 650,00 z|| 3 650.00 zi
[ —
& | ¥ |Wymiana zaworéw podpionowych inst. c.o. 15 kpl. A
é Protokél odbioru 2 dn. 04.09.2025 Legionéw 5 33 480,00 z? 33 480,00 zt 33 480,00 zi| 33 480,00 2
2 |Wymiana pionu wod-kan i ¢ w.u. Protokét odbioru .
_g" 7 dn. 25.09.2025 Mazowiecka 6 20520,00 zIf 20 520,00 z{ 2052000zl 2052000 z!
Drobne prace remonlowe w lym usuwanie awarii: | Szerokoleczna |1 3 000.00 zi 3 000,00 21 3065.27 zl 3065.27 zI
“vzupelnienie kratek wentylacyjnych |Legionéw 5 497,69 2/ 497,69 zt
“uzupetnienie kratek wentylacyjnych | Mazowiecka 2 394,29 21 394,29 o
“uzupelnienie kratek wentylacyjnych |Mazowiecka 6 622,50 zI 622,50 2/
“montaz wodomierza |Mazowiecka 2 710,79 z# 710,79 zt
*usluga podnosnika i wymiana lampy |Mazowiecka 8 840,00 zt 840,00 z¢
Razem remonty 2025 91 610,50 z4 9167577 zlf 91675,77 zt
Ogéiem 91 610,50 zt 91 675,77 2
Wymiana podzielnikow ciepta (5 rata z 10) (ilos¢c w
lokalach mieszkalnych 64 szt i w lokalach .
uzytkowych 1 sz1). Protoksl odbiory z dn. Modliriska 3 639,90 z|| 639,90 zt 639,90 2| 639,90 2z
13.06.2021 r.
o |Wymiana wodomierzy lokalowych 29 szt - 3 rala z . |
% 3. Protoké! odbioru z dn. 30.10.2023 r. Modlinska 3 1541,88 2| 154188z 1541,88 z1 1541,88 |
f % Wykonanie audytu efektu ekologicznego
2 |lermomodernizacii budynku. Protok6t odbioru z Modliriska 3 3 650,00 zI 3 650,00 24 3 650,00 2l 3 650,00 zI
dn. 30.04.2025 i —
Drobne prace remontowe w lym usuwanie awarii. | Modlinska 3 500.00 z} 500.00 zI 0.00 z| 0,00 z|
Razem remonty 2025 6 331,78 z1 583178 5831,78 z!
Ogélem 6331,78 z} 5831,78 z|
® Wymiana podzielnikéw ciepfa (5 rata z 10) (ilos¢ w| Modlinska 5 237,60 zH 237,60 2|
3 |lokalach mieszkalnych 20szt +15szt +20szt i lokali -
B £ |Lzytkowych Oszt +1sz2t +0szt). Protokdt odbioru z Modlinska 7 334,80 2| 891,00 | 334,80 zl 891,00 zi
= E dn. 13.05.2021 r. Partyzantow 16 318,60 zi 318,60 zi
g -
. ‘:‘1 E Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: Szerokoleczna Il 1 000.00 zI 1 000,00 2{ 2 047,86 zl 2 047,86 z|
a‘zz b ‘montaz podzielnikéw | Modlinska 5 264,45 zt 264,45 z/
LA “monlaz wodomierzy | Modlifiska 7 178341zt 178341z
[
?1_5; Razem remonty 2025 1 891,00 z) 2938,86 2§ 2 938,86 zi
=
| = | Ogélem 1891,00z) 2938,86 zI
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| Wymiana podzielnikéw ciepla (5 rata z 10) (ilos¢ w|Legionow 9 761,40 2, |_ 761,40 zt
lokalach mieszkalnych 141szt +127szl +138szt.) Modliriska 13 685,80 z{ 2 192,40 zll 685,80 z| 219240 z|
Protokot odbioru z dn. 13.056.2021 r. Modliriska 15 745.20 2 745,20 21
N Wymiana wodomierzy lokalowych 242 szt. |Legionow 9 435981 21 r % 359,81 2
~ |(82szt.+82szt +78 szt.) - 3 rataz 3. Protokol Modlirnska 13 4353.81 7l 12 866,76 zI 4 359,81 zi 12 866,76 zl
2 |odbioru z dn. 30.10.2023 . Modliriska 15 4 147,14 zl| 414714 2|
> % Wymiana opraw oswietleniowych przed klatkami |
g % schodowymi (4 szt.) Protokdt odbioru z dn. Modlinska 13 1360,00 2} 1360,00 z{ 1.360,00 zi| 1360,00 24
55| & |05.06.2025 =
é o |Wykonanie audytu efektu ekologicznego
5 g termomodernizacji budynku. Protokét odbioru z  [Modlinska 13 3 650,00zl 3 650,00 zf, 3650,00 zI 3 650,00 I
& fdn. 30.04.2025
E'T Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: | Szerokoleczna IV 1 000.00 zi 1 000,00 z| 104,55 z 104,55 z|
“montaz podzielnikdw |Legionow 9 104,55 zt 104,55 z#
Razem remonty 2025 21069,16 21 20173,70 z| 20173,71 2z
Ogdtem 21 069,16 z! 20173, 711 21
Wymiana podzielnikéw ciepta (5 rata z 10) (ilos¢ w
lokalach mieszkainych 153 szt). Protokol odbioru |Mazowiecka 3 826,20 zi 826,20 826,20 zI 826,20 zi
z dn. 13.05.2021 r.
| Wymiana wodomierzy lokalowych 85szt. - 3 rata z X
g |
§ 3 Protoké! odbioru z dn. 30.10.2023 r. Mazowiecka 3 4 519,31 2 4519312 451931 4519312
7 ‘2 |Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: | Mazowiecka 3 500,00 zl 500.00 2z 840.05 2 840.05 2 ]
8 *montaz wodomierzy |Mazowiecka 3 397.002 | 397.002]
= *uzupelnienie kratek wentylacyjnych | Mazowiecka 3 443,05 zf 443.05 z¢
Razem remonty 2025 5 845,51 zI 6 185,56 2| 6 185,56 zi|
Ogdlem 5845,51 z) 6 185,56 z|
Wymiana podzielnikow ciepta (5 rata z 10) (ilos¢ w
lokalach mieszkalnych 139 szt. ). Protokét odbioru|Mazowiecka 7 750,60 zI 750,60 21 750,60 2| 750,60 z!
z dn. 13.05.2021 r. 1
Wymiana wodomierzy lokalowych 84 |
: szt (82szt +2szt lok uzyltk.) - 3 rata z 3. Protokol Mazowiecka 7 4480,91 2 4 480,91 21 4 480,91 21 448091z
< |odbioru z dn. 30.10.2023 r.
Q
8 g Brak
E Projekt termomodernizaciji budynku Mazowiecka 7 12 000,00 2! 12 000,00 2!, 0,00 0,00 I naboru w
= | NFOSIGW
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awariii  |Mazowiecka 7 500,00 z| 500,00 zI 0,00 21 0,00 zi|
Razem remonty 2025 17 731,51 21 5231512 5 231,51 z|
Ogélem 17 731,51 zt 5231,51z!
Remont lokalu uzytkowego. Protokél odbioru z dn.| oy ioyieq, g 33565337 33565332 3356533z 33565332
13.02.2025 _
Wymiana podejsc¢ c.o. i grzejnika w lokalu uzytk s
_ | Protokst odbioru z dn. 08.01.2025 Okulickiego 8 11 070,00 2| 11 070,00 zt 11 070,00 2} 11 070,00 2
S |Wymiana insiaac lecrycenew ol Okulickiego 8 10400002 1040000z  10400,00z|  10400,00 zl
§ |uzytkowym Protokst odbioru z dn. 28.01.2025 dickieg oz oz ez .
o |Remont pomieszczeri na | pietrze. Protok6! S
5 5 |odbioru z dn. 06.11.2025 Pileckiego 15A 35000,00z1| 35000,00 zl 3499842zl 3499842 zZ|
2 |Remont bramy wjazdowej. Protokét edbioru z dn
= .
g 18.02.2025 Sempolowska 3 1.300,00 2 1 300,00 z||
2 Regulacja napedu bramy i wymina radioodbiornika. . B
£ |Protoks! odbioru z dn. 25.03.2025 Sempolowska 3 540012 54001 ¢
Razem remonty 2025 90 035,33 zi 91873,762ff 91873,76 zI
Ogoélem 90 035,33 z| 91 873,76 zt
VVyTTiaNa POaZIBINKOW CIepI (5 Tala Z TUJ (II0SC W
lokalach mieszkalnych 43szt i 11 szt. w lokalach B
91,6
uzytkowych). Protoks! odbioru z dn. 13.05.2021 Daszyniskiego 14 291,60 zi 291,60 zi 291,60z 291,60 z4
Wymiana wodomierzy lokalowych 19
sz1(16521.+3szt lok.uzytk ) - 3rataz 3 Protokél |Daszyriskiego 14 1 032,35 zi 1032,35 2 1032,35 2 1032,35 2
§ odbioru z dn. 30.10.2023 r.
& |Wymiana oprawy oswietieniowej przed klatkq |
10 ::vi schodowg (1 szt ). Protokdt odbioru z dn. Daszyniskiego 14 340,00 21 340,00 zI 340,00 z¢ 340,00 z
E‘ 05.06.2025 -
8 |Montaz systemu zarzadzania energig na inst. ¢.o S
a
Protoké! odbioru z dn. 06.10.2025 Daszynskiego 14 44 800,00 zlf 44 800,00 44 800,00z| 44 800,00 zi
Drobne prace remontowe w tym usuwanie awarii: | Daszynskiego 14 1 000,00 zi| 1000,00 21 0.00z 0.00 zI
Razem remonty 2025 47 463,95 z{ 46 463.9521] 46 463,95 z{
Ogélem 47 463,95 zi 46 463,95 2!
Ogélem Osiedle Szorokolgczna:| [ 311 438,42 2l | 206557,00z 0,00z
296 557,00 zI|_prace z planu na rok 2025
0,00 zi| prace z planu na rok 2024
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SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PLANU ROBOT REMONTOWYCH NA 2025 R - OSIEDLE TYLNA

R .
8| Plan Koszt robSt 1o robot
S[€ Plan kwotowy kwotowy po Koszt robot finansowanyc przeniesionych
Q| = - - . < B .
35 E Nazwa zadania Lokalizacja rob6t | na budynki po korektach w | na budynki h z funduszu do realizacji w Uwagi
2@ korektach remontowego
K] 2025 r. 2026 r.
s w 20257,
. N al. Spoidzielni 2 145,80 21 145.80 zt
f:mf"‘,“, m?ie:"'k:‘” F'epk'zl(s r:';; .| al_Spoidzieini 4 307,80 2! 307,80 21
) (lloSC w lokalach mieszkalnych 27szt |7, 548.002l] 1528202 648002 1528202
+57szt +120szt +40szt.+39szt ). Tylna 14 216,00 zl 216.00 zI
Protokél odbi . 13.05.2021 r. : :
odbioru z dn. 13.05 i Tylna 16 210,60 i 21060 A
. . al Spdidzielni 2 638.02 z| 638,02 z
Q’T;Z’;;“g‘;‘;girgszkf'gwg 11:; al. Spoldzielni 4 1701,39 21 170139 21
. | b ) Tylna 12 3 030,60 zt 707140z 3030.60 2t 7071402
3 rata z 3. Protokot odbioru z dn.
Tylna 14 797,53 Zi 797,53 zt
30.10.2023 r.
Tylna 16 903,86 2| 903.86 z|
Wymiana instalacji elekirycznej na klatce
schodowe] i w piwnicach. Protokét Tylna 16 108 000,00 z{| 108 000,00 zt| 108 000,00 zI| 108 000,00 zt
odbioru z dn. 26.08.2025
© Whyrriana pionu instalacji kanalizacji
< |sanitarnej i wody zimnej (lok. 13, 18, 22). | Tylna 12 16 200,00 zf| 16 200,00 zl| 16 200,00 | 16 200,00 z|
« | Protokét odbioru z dn. 08.01.2025
2 [Remont dachu na kotlowni wraz z
© rf wymiang stolarki okiennej. Protokét Tylna 14 46 002,00 zff 46 002,00 zlf 46 002,00 zt| 46 002,00 z
= :‘ odbioru z dn. 14.11.2025
£ Wymiana podej$¢ do wodomierza
B gidwniego na przylgczu wody zirmnej Tylna 16 3 888,00 z! 3 888,00 z 3888,002 3 888,00 zt
3 | Protoksét odbioru z dn. 30.04.2025 |
2 Wyrmiana odcinka poziomu instalacji c.o
[
Protokst odbioru z dn. 25.09.2025 Tylna 16 9 720,00 z 9 720,00 zl 9 720,00 9 720,00 z
Drobne prace remoniowe w tym al. Spowdzieni 2, 4, 4000007 400000z 424480z| 4 244,80z
usuwanie awarii; Tylna 12, 14, 16
“czyszczenie rynien i rur spustowyeh | al. Spotdzielni 2 369,00 zf 369,00 zt
‘czyszczenie rynien | rur spustowych | al. Spéidzielni 4 369,00 z¢ 369,00 zt
*czyszczenie rynien i rur spustowych | Tylna 12 230,33 zf 230,33 zf
*czyszczenie rynien i rur spustowych | Tyina 14 184,50 z} 184,50 z/
‘czyszczenie rynien i rur spustowych | Tylna 16 293,29 z{ 293,29 zf
‘wykonanie podiazdu | al. Spdtdzielni 4 1296,00 z{ 1 296,00 z{
“oczyszczenie i uszczelnienie rynien | Tylna 12 687,33 zt 687,33 z¢
*oczyszczenie i uszczelnienie rynien | Tylna 14 815,35 z/ 815,35zt
Razem remonty 2025 196 409,60 zf| 196 654,40 | 196 654,40 z!
Ogdlem 196 409,60 z! 196 654,40 z!
Ogotem Osiedle Tylna: 196 409,60 zt 196 654,40 zi 0,00 zII

STEPCA Pf‘(EZES

Ifwestye)i | Rewfon

196 654.40 zh

prace z planu na rok 2025

0,00 zt

prace z planu na rok 2024
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UCHWALA Nr.ovcnisennes 77011 U\ R
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO — WLASNOSCIOWEJ DAZNOSC » w NOWYM DWORZE
MAZOWIECKIM

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2025 rok Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko — Wiasnosciowej ,,Dgznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim

Na podstawie art. 38 §1 pkt.2 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku -Prawo spétdzielcze (Tekst
jednolity: Dz.U. z 2024 poz.593) w zwigzku z art.1 ust. 7 ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych
z 15 grudnia 2000 r. (Tekst jednolity: Dz. U. 2024 poz. 558) oraz § 19 pkt. 2 Statutu Spétdzielni,
po zapoznaniu si¢ z przedstawionym sprawozdaniem Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci za 2025
rok, bilansem, rachunkiem zyskoéw 1 strat, sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego oraz pozytywng opinig Rady Nadzorcze] (Uchwata nr 14/8  z dnia
22.04.2026 r.) Walne Zgromadzenie Czionkéw Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej ,,D3znos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co nast¢puje:

§ 1
Zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni, na ktore sktadaja sie:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2025 rok;

2. Bilans za rok obrotowy sporzadzony na dzief 31. 12.2025 r., ktory po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sume 47.161.912,48 zI (stownie: czterdziesci siedem milionéw sto
szes$édziesiat jeden tysigey dziewigeset dwanascie zlotych 48/100);

3. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 0d 01.01.2025r. do 31.12.2025 r.
zamykajacy si¢:

e wynikiem ujemnym z eksploatacji i utrzymania nieruchomosei w wysokosci
349.681,35 z1 (stownie: trzysta czterdziesci dziewieé tysigey szescset osiemdziesiat
jeden zlotych 35/100), ktory zostal rozliczony zgodnie z art.6 ustawy z 15 grudnia 2000
r. 0 spéidzielniach mieszkaniowych, wykazany w aktywach bilansu jako rozliczenia
mi¢dzyokresowe;

e wynikiem finansowym z dziatalnosci gospodarczej netto w wysokosci 1.315.937,72 21
(slownie: jeden milion trzysta pietnadcie tysigey dziewigset trzydziesci siedem ztotych
72/100).

4. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym wykazujace zmniejszenie kapitatu
( funduszu) wiasnego o kwotg 1.127.212,73 7} (stownie: jeden milion sto dwadziescia
siedem tysiecy dwiescie dwanascie zlotych 73/100);

S. Rachunek przeplywow pienigznych wykazujacy na dzief 31.12.2025 . zwickszenie
stanu $rodkow pienigznych o kwote 3.677 .163,32 zi (stownie: trzy miliony szescset
siedemdziesigt siedem tysigey sto sze$édziesiat trzy ztotych 32/100);

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.
Iwona Jaglach




§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

W glosowaniu brato udziat ................ czionkow.
Uchwalg podjeto przy glosach:
............. ZA, ...icereeseeeernss PIZECIW, +vevnr e WStrzymujacych sig.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Iwa J{ﬁm/ N
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UCHWALA Nr..oovveviveranne Z DNIA ..coovvvnnrerinninns R
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ ,DAZNOSC” W NOWYM DWORZE
MAZOWIECKIM
w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej za 2025 rok.
Na podstawie art. 38 § 1 pkt.2. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spotdzielcze( Tekst
jednolity: Dz. U.z2024 poz. 593) w zwigzku z art.1 ust.7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z 15 grudnia 2000 r. ( tekst jednolity: Dz.U. 2024 poz.558) oraz § 19 pkt.5 Statutu Spoéldzielni ,
po zapoznaniu si¢ z przedstawionym sprawozdaniem Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci za 2025
rok, bilansem, rachunkiem zyskéw i strat , sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego oraz pozytywng opinig Rady Nadzorcze] (Uchwala nr 15/8 z dnia

22.04.2026 r) Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej ,,Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

§1

Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -Wiasnosciowej ,,Daznosc”
w Nowym Dworze Mazowieckim za 2025 rok w kwocie 1.315.937,72 zt, przeznacza sig na:
1. pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci

(dla cztonkéw) w kwocie 1.246.420,15 zt
(stownie: jeden milion dwiescie czterdziesci szedé tysiecy czterysta dwadziescia ziotych 15/100)
2. fundusz zasobowy (zasoboéw mieszkaniowych) w kwocie 69.517,57 zi

(stownie: szes¢dziesiat dziewigé tysigey pigéset siedemnascie ztotych 57/100)

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spotdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
W glosowaniu brato udziat: .................. czionkow.
Uchwate podjeto przy glosach:
..................................... Za,
..................................... Przeciw
............................ Wstrzymujacych sig
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Iwona Ja -ﬂg‘lq
LR




UCHWALA Nr. ... ZDNIA ..
WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ ,,DAZNOSC” W NOWYM DWORZE
MAZOWIECKIM

w sprawie: upowaznienia Zarzadu do zaciggania zobowigzan w 2026 roku.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw na podstawie § 19 pkt.8 Statutu Spétdzielni,

uchwala, co nastepuje:

§1
Upowaznia si¢ Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Witasnoéciowej ,,Dgznos¢”

w Nowym Dworze Mazowieckim do zaciagania w 2026 roku zobowigzan do wysokosci

35.000.000,00 zt (stownic: trzydziesci pigé miliondw ztotych 00/100).
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu brato udziat: .................. czlonkdow.

Uchwaleg podjeto przy glosach:

................ przeciw,

......... wstrzymujacych sie.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia




Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SML-W ”Daznosé”
w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu Spoldzielni za
2025r.

Uchwala nr zdnia 20.06.2026r.

Na podstawie §19pkt 3 Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wilasnosciowej “Dgznos$é” w
Nowym Dworze Mazowieckim w dniu 20.06.2026r.

w glosowaniu tajnym udzielito absolutorium czlonkom Zarzadu za 2025r.

1. Prezesowi Zarzadu - Pani Jadwidzc Ziclonce

2. Zastepcy Prezesa ds. Inwestycji i Remontéw - Panu Tomaszowi Miecznikowi
Nad kazdym czlonkiem Zarzadu glosowano oddzielnie.

Wyniki gtosowania odzwierciedla protokot Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

Uchwate podjgto w gltosowaniu jawnym .

W glosowaniu bralo udziat ............ cztonkéw.
Zauchwalg glosowalo  ............ cztonkow,
Przeciw uchwale glosowato............ cztonkow.
Wstrzymalo si¢ od glosu ............. cztonkow.

Uchwata wchodzi w zycic z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczgca
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

........................................................................
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*Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SML-W ,,Daznos¢” w sprawie
uchwalenia Regulaminu Rady Nadzorczej

Uchwala nr 7z dnia 20.06.2026r,

Na podstawie § 19 pkt 11 Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie
Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej
”Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu 20.06.2026r.
uchwala Regulamin Rady Nadzorczej, ktéry stanowi zalacznik do
niniejszej uchwaly.

Uchwale podjeto w glosowaniu jawnym .

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Za uchwatg glosowato ... cztonkow.
Przeciw uchwale glosowato ............ cztonkow.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

------------------------------
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REGULAMIN RADY NADZORCZEJ SPO'@DZIELNI
MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ ,,Dginosé”
w Nowym Dworze Mazowieckim.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe] ,,Daznos¢’
w Nowym Dworze Mazowieckim dziata na podstawiz przepiséw ustawy z dnia
16 wrze$nia 1982r. Prawo Spoldzielcze ( tekst jednolity: Dz.U. 2018r. poz.1285 z pézn. zm.),
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spoéldzielniach mieszkaniowych
( tekst jednolity:Dz.U.2018r., poz 845 ) i Statutu Spoldzielni.

B

2. Ilekroé w niniejszym Regulaminie jest mowa o Radzie nalezy przez to rozumieé
Rade Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -Wiasnosciowej ,,Dgzno$¢”
w Nowym Dworze Mazowieckim.

§2

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sie z 11 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni wskazana przez osobg prawng.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa zgodnie z zapisami § 21 ust. 2 i 3 Statutu Spotdzielni.

4. Wybrany czlonek Rady powinien kierowa¢ si¢ zasadami etyki samorzadowej, ktéra stanowi
zalgcznik do niniejszego Regulaminu, przyjetymi przez Miedzynarodowy Zwigzek
Spétdzielczy, a w szczegdlnosci:

1) kompetencjami,

2) obiektywizmem i bezstronnoscia,
3) niezaleznoscia,

4) bezinteresownoscia,

5) odpowiedzialno$cig.

5. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady, na ktoérg zostat wybrany.

6. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1/ odwotania wiekszoscia 2/3 gtosow czlonkow bioracych 1:dziat w gtosowaniu na
Walnym Zgromadzcniu,
2/ zrzeczenia sie mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojéi:iu vswiadezenia woli
o zrzeczeniu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
3/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4/ odwotania pelnomocnictwa przez osob¢ prawng,

| Qam



5/ nie zlozenia w przepisowym terminie zaswiadczenia o niekaralnosci oraz w przypadku,
gdy zlozone oswiadczenie o niekaralnosci jest niezgodne ze ztozonym zaswiadczeniem.

7. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru do konica kadencji Rady Nadzorczej innego cztonka Rady Nadzorczej.

§3
1. Cztonkiem Rady nie moze by¢ osoba, ktéra:

1) jest jednoczesnie czlonkiem Zarzadu. Na czas pelnienia funkcji w Zarzadzie zawiesza
si¢ mandat w Radzie, a w razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu nie dtuzej jednak niz
na okres 3 miesiecy,

2) zajmuje si¢ dzialalnoscig konkurencyjng wobec Spétdzielni, w szczegblnosci
uczestniczy jako wspdlnik lub czlonek wladz przedsigbiorcow prowadzacych te
dziatalno$¢. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji, Rada
moze podjgé uchwate o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu funkc;ji.

3) jest kierownikiem biezacej dziatalnoéci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikiem
Zarzadu, a takze osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezace;j
dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni w zwiazku malzefiskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j,

4) uczestniczy w organach podmiotu gospodarczego $wiadczacego ustugi na rzecz
Spoldzielni.

5) jest pracownikiem Spéidzielni.
Il.  ORGANIZACJA PRACY RADY NADZORCZEJ
§4
1. Pierwsze posiedzenie Rady zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady. Posiedzenie to powinno si¢ odby¢ w terminie nie pézniejszym
niz 7 dni od daty Walnego Zgromadzenia.

2. Na pierwszym posiedzeniu Rada wybiera ze swojego grona:

1) Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
2) Zastgpeg Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
3) Sekretarza Rady Nadzorczej,

oraz komisje state Rady Nadzorczej tj.:

1) Komisje Rewizyjna,
2) Komisj¢ Czlonkowsko — Mieszkaniows,
3) Komisje Techniczno - Inwestycyjna.
3. Kazda stata komisja sktada si¢ z co najmniej 3 cztonkéw Rady.




4, Komisje ze swojego grona wybieraja przewodniczacego komisji oraz jego zastepce.
Cztonek Rady, wybrany jednoczesnie do kilku komisji, moze by¢ przewodniczacym tylko
w jednej z nich. Cztonek Komisji, kt6ry nie brat udziatu w 3 kolejnych posiedzeniach
komisji automatycznie przestaje by¢ jej cztonkiem. O zaistniatym fakcie Przewodniczacy
Komisji informuje na pismie Rad¢ Nadzorcza.

5. Komisje state Rady dzialajg na podstawie regulaminéw uchwalonych przez Radg oraz
w oparciu o wlasne plany pracy. Plany pracy komisji zatwierdza Rada Nadzorcza.

6. Rada Nadzorcza moze, w razie potrzeby, powotywacé komisje czasowe.

7. Rada moze, w razie potrzeby, zleca¢ poszczeg6lnym komisjom wykonanie prac wychodzacych
poza plan pracy komisji.

8. Przewodniczacy Komisji przedstawia, na posiedzeniu Rady Nadzorczej, okresowe
sprawozdanie i wnioski z realizacji planow pracy.

9. Uchwaly Komisji majg charakter opiniotworczy i nie musza by¢ uwzgledniane przy
podejmowaniu uchwat przez Rad¢ Nadzorczg.

10. Komisje wspolpracujg ze sobg i w razie potrzeby mogga odbywa¢ wspélne posiedzenia.
§5

1. Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy statych komisji Rady tworzg
Prezydium Rady Nadzorczej.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
§6
1. Do obowigzkdéw Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
1) opracowywanie projektow plandéw pracy Rady i sprawozdan z jej dziatalnoci,
2) koordynowanie pracy Rady i jej Komisji,

3) przygotowywanie projektow uchwal i innych materiatéw, ktére majg by¢
przedmiotem obrad,

4) ustalanic porzadku obrad i wyznaczanie terminéw posiedzen Rady,
5) nadawanie biegu uchwatom Rady i kontrolowanie przebiegu ich realizacji,
6) reprezentowanie Rady w kontaktach z organami Spoldzielni i samorzadu

mieszkaticow.

2. Dokumenty sporzgdzane przez Prezydium Rady Nadzorczej oraz korespondencj¢ wysylang
L (A



w imieniu Rady podpisuje dwoch z n/w cztonkéw Rady Nadzorczej: Przewodniczacy,
Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz z zastrzezeniem § 7 ust.4.

3. Uchwaly Prezydium sg wazne jesli zostaly podjete w obecnosci co najmniej polowy liczby
czlonkéw Prezydium w tym Przewodniczacego lub Zastepcy.

4. Z posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokodt, ktdry po przyjeciu na
kolejnym posiedzeniu, podpisujg : Przewodniczacy posiedzenia i Sekretarz.

IIl. TRYB OBRADOWANIA I PODEJMOWANIA UCHWAL PRZEZ
RADE NADZORCZA

§7

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci Zastepca
Przewodniczacego, nie rzadziej niz raz w miesigcu.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje si¢ takze na pisemny wniosek 1/3 cztonkéw Rady
lub pisemny wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji moga uczestniczy¢, z glosem
doradczym, cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby, w tym takze Przedstawiciele
Zwiazku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona.

4. O czasie, miejscu i porzgdku posiedzenia Rady Nadzorczej, jej czlonkowie oraz Zarzad, a takze
inne zaproszone osoby, powinny by¢ zawiadomione na pismie co najmniej na 5 dni przed
terminem posiedzenia. Do zawiadomien nalezy dolgczyé miateriaty w sprawach, ktore maja
by¢ rozpatrywane przez Rade. Zawiadomienia podpisuje jednoosobowo Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, Zastgpca Przewodniczacego lub Sekretarz.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej zobowigzani sa braé udzial wszyscy czionkowie Rady.
Czlonkowie, ktérzy nie mogg wzigé udzialu w posiedzeniach zobowigzani sg usprawiedliwié
swojg nieobecnos$¢ na pismie, w uzasadnionych przypadkach telefonicznie. Rada Nadzorcza
w glosowaniu przyjmuje lub odrzuca powody usprawiedliwienia nicobecnosci.

§8

1. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosei co najmniej potowy
sktadu Rady okres$lonego statutem spdtdzielni, w tym Przewodniczgcego lub jego Zastgpey.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych porzadkiem obrad,
przyjetym przez cztonkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniu.

3. Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego posiedzenia, zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw objgtych
porzadkiem obrad.

4, Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwykla wickszoscig gloséw w glosowaniu jawnym.

5. Na zadanie 2/3 obecnych na posiedzeniu czlonkéw Rady, przewodniczacy posiedzenia
zarzadza tajne glosowanie w sprawach objetych porzadkiem obrad.



§9

. Uchwaly w sprawie zawieszenia cztonkéw Rady w czynnosciach podejmowane sg
w glosowaniu tajnym.

. Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwalg w sprawie osobiscie go
dotyczacej.

§10
. Z obrad Rady Nadzorczej sporzgdza sie protokot, ktéry po przyjeciu na kolejnym posiedzeniu
Rady, podpisuje Przewodniczacy posiedzenia i Sekretarz, a w razie nicobecnosci Sekretarza,
protok¢t podpisuje Zastgpca Przewodniczacego lub Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.

. Protokély z posiedzenia Rady Nadzorczej sporzadza sie w ksigdze protokotéw (Protokolarzu),
ktéry powinien zawieraé:

1) kolejny numer (liczac od poczatku roku kalendarzowego), miejsce i date posiedzenia,

2) imiona i nazwiska cztonkow Rady Nadzorczej i innych os6b, ktére braly udziat
W posiedzeniu,

3) porzadek obrad,
4) przebieg posiedzenia,

5) terminy realizacji poszczegélnych wnioskéw i uchwat oraz wskazanie 0s6b
odpowiedzialnych za ich realizacje

6) wnioski, ktére nie zostaty przez Rade przyjete ( jezeli zada tego wnioskodawca),
7) ewentualne sprzeciwy czlonkéw zgloszone do protokotu.
. Wnioski i o$wiadczenia mogg byé zgtaszane do protokolu ustnie lub na pi$mie.

. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, od ktérych
przystuguje prawo wniesienia odwolania powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

. Wynikajace z podje¢tych uchwal zalecenia i wnioski skierowane do Zarzadu i innych organow
Spotdzielni, Rada przekazuje na pimie w terminie 7 dni od dnia posiedzenia.

. Protokoly z posiedzenia Rady Nadzorczej przechowuje pracownik odpowiedzialny za obstuge
organow samorzadowych Spétdzielni w dziale organizacyjno-czlonkowskim.

it
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IV. ZAKRES DZIAXANIA RADY NADZORCZEJ
§ 11

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2/ nadzér i kontrola dziatalnoéci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednianiem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw czlonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskéw
organdw Spéldzielni i poszczegdlnych jej czlonkow,

d) ocena analizy ekonomicznej wynikéw dzialalnogci Spotdzielni.

3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub jej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwat w sprawic przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowanie z nich,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bgda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po zyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow spotdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane sg zta nieruchomoscia,

6/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowani Spétdzielni w sgdzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia

7/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spéldzielni,

8/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9/ wybér i odwolywanie cztonkéw Zarzadu

10/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

11/ rozpatrywanie skarg na dzialalnogé Zarzadu,

12/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoéldzielni,

13/ wybér bieglego rewidenta,

14/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spéldzielnig a czlonkiem Zarzadu i reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy 2 cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

15/ uchwalanie regulaminéw w sprawie:

- rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowej lokali,

- cksploatacji lokali zawierajgcy zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali, zasady rozliczania kosztow
dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody, zasady uzywania lokali
w budynkach zarzgdzanych przez Spétdzielnie i porzadku domowego,

16/ uczestniczenie i nadz6r nad wykonywaniem zalecef polustracyjnych,

(‘ :{.‘fﬁfﬂ/b |



§12

1. Rada Nadzorcza jest organem uprawnionym do rozpatrywania odwotan czlonkow Spétdzielni
od decyzji Zarzadu w ramach skarg i wnioskow. Skargi i wnioski czionkéw Spétdzielni
kierowane do Rady Nadzorczej rozpatrywane sa w trybie i na zasadach okreslonych
w przepisach kodeksu postgpowania administracyjnego.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkéw i pracownikéow Spétdzielni wszelkiego

......

sprawdza¢ stan majatku Spotdzielni.

V. ZASADY WYBORU I ODWOXANIA CZEONKOW ZARZADU

§13
1. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje cztonkéw Zarzadu w glosowaniu tajnym, kwalifikowang
wiekszoscig 2/3 gtoséw obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej.

2. Z cztonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy -
w zaleznoéci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o pracg lub innej formy
zatrudniania dopuszczonej prawem spoldzielczym. Ustala wynagrodzenie 1 pozostate
$wiadczenia wynikajgce ze stosunku pracy.

3. Odwolanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.
Odwolanie nastepuje wickszoscig 2/3 gloséw wymaganej liczby obecnych na posiedzeniu
czlonkéw Rady w glosowaniu tajnym.

VI. ZASADY WYNAGRADZANIA CZLONKOW RADY NADZORCZEJ
§14

1. Cztonkowi Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej
przystuguje miesigczny ryczalt w wysokosci:

Przewodniczacy 1.100 PLN
Pozostali cztonkowie Prezydium 900 PLN
pozostali czlonkowie 700 PLN

W przypadku nieobecnoséci cztonka na posiedzeniu Rady, jesli bylo to jedyne posiedzenie

w danym miesiacu, ryczalt nie przystuguje. Jezeli w danym 1niesigcu byto kilka posiedzer
Rady, miesigczny ryczalt wyplaca si¢ bez wzglgdu na liczbg posiedzen Rady w dany miesigcu.
Czlonek Rady Nadzorczej traci prawo do calego miesi¢cznego ryczattu, jezeli ma
nieusprawiedliwiong nieobecno$é choéby na jednym z posiedzen Rady w danym miesigcu.

2. Zaudzial w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach
okre$lonych w ust. 1, o ile w danym miesigcu nie odbylo si¢ posiedzenie Rady Nadzorcze;.

it

[

K



VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15

1. Czionek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkod¢ wyrzadzong dzialaniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoldzielni, chyba ze nie

ponosi winy.

2. Czionek Rady Nadzorczej, ktdry oglasza nieprawdziwe dane na temat Spétdzielni lub
przedstawia je organom Spotdzielni, wladzom panstwowym, lustratorowi, cztonkom Spoéldzielni
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolno$ci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

3. Jezeli cztonek Rady Nadzorczej dziata nieumyslnie podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

§ 16

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem nalezy stosowaé postanowienia
przepisow okreslonych w Kodeksie Cywilnym oraz przepisach okre$lonych w § 1 ust. 1
niniejszego Regulaminu.

2. Niniejszy Tekst Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalony zostal przez Walne
Zgromadzenie w dniu 20.06.2026r.r. Uchwala Nr
Traci moc Tekst Jednolity Regulaminu uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu

08.06.2019r. Uchwalg nr 12.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

............................................................
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Uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian do Statutu Spoldzielni

Uchwala nr z dnia 20.06.2026r.

Na podstawie §19 pkt 12 Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie
Czlonkéw SML-W ”Daznosdé” w Nowym Dworze Mazowieckim
W dniu 20.06.2026 r. uchwala zmiany do Statutu Spotdzielni wg
zatgcznika.
Nad kazdg zmiang glosowano osobno, co odzwierciedlone jest
w zatyczonym wykazic zmian. Kazda zmiana olrzymata kwalifikowang
wicksz0$¢ 2/3 gtosow.

Uchwalg podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat cztonkow.
Za uchwalg glosowalo cztonkow.
Przeciw uchwale gtosowato cztonkow.
Wstrzymalo si¢ od gtosu cztonkow.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Waulnego Zgromadzenia
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Zalgcznik do uchwaly w sprawie zmian do Statutu Spoldzielni
1. § 18 otrzymuje brzmienie:
1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2.Czlonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika . Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.

3.Pelnomocnikiem cztonka Spéldzielni bedacego osobg fizyczng moze byé:

1/ Osoba bliska cztonka z wytgczeniem os6b pozostajacych faktycznie we
wspolnym pozyciu,

2/ adwokat lub radca prawny,

3/ inny cztonek Spétdzielni

4. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolacza si¢ oswiadczenie ,
w ktérym petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej

za skfadanie fatszywych oswiadczen, ze spelnia wymoég, o ktérym mowa
wust. 3 pkt 1.

W odwiadczeniu zamieszcza sig klauzule w brzmieniu

» Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia”. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego
oswiadczenia jest niewazne.

5. Conek Spétdzielni lub pelnomocnik jest obowiazany do doreczenia
Spotdzielni petnomocnictwa , a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba
bliska cztonka réwniez o$wiadczenie, o ktérym mowa w ust.4 nie pézniej niz
3 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

6.Pelnomocnik nie moze braé udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest
wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu
Spoétdzielni.

7.0soby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez uslanowionego w tym celu pelnomocnika.

Pelnomocnik nic moze zastepowadé wigcej niz jednego cztonka .Pelnomocnik
osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

/



8.Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie

z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika . Pelnomocnik
ten nie moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nad:.orezej.

9.Kazdy cztonek ma jeden gtos.
10.W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
i Krajowej Rady Spotdzielczoscei, a takze zaproszeni goscie.

Za przyjeciem zmiany glosowalo... ....... cztonkow.
Przeciw zmianie glosowato ................. cztonkow, «
Wstrzymato sie od glosu ..................... czlonkow -

2. § 22 ust. 9 otrzymuje nowe brzmienie:

9. Cztonkowi Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej
przystuguje miesieczny ryczatt w wysokosci:

Przewodniczacy - 1.650 PLN
Pozostali cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej - 1.350 PLN
Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 1.050 PLN

Miesigczny ryczatt wyplaca si¢ bez wzgledu na liczbg posiedzen Rady
W danym miesigcu. Cztonek Rady Nadzorczej traci prawo do miesiecznego
ryczaltu, jezeli ma nieusprawiedliwiong nieobecnosé choéby na jednym

z posiedzenn Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

Za przyjeciem zmiany glosowalo .............. czlonkow.
Przeciw zmianie glosowalo .................... cztonkéw.
Wstrzymato si¢ od glosu....................... cztonkow.

2. § 32 ust. 7 pierwsze zdanie otrzymuje brzmignie:

Wybory do Rady Nieruchomosci przeprowadzane sq w glosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Za przyjeciem zmiany glosowalo ............ cztonkow.
Przeciw zmianie glosowalo .................. cztonkow
Wstrzymato sie od glosu ......... U cztonkdw.
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Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SML-W ,,D37no$é¢” w sprawie
uchwalenia Tekstu Jednolitego Statutu Spoldzielni

Uchwala nr

z dnia_20.06.2026r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;

Lokatorsko-Wtasnosciowej
w dniu 20.06.2026r. przyjmuje

”’Dgznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim
Tekst Jednolity Statutu Spoétdzielni po

zmianach, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ......... czionkow.

7:a uchwatg gtosowato veverenn. CZiONkoOw,
Przeciw uchwale glosowato ......... cztonkow.
Wstrzymalo si¢ od glosu ~ .......... cztonkow.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz
Walnego Zgromadzenia

Przewodniczacy
Walnego 7Zgromadzenia
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Uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie wnioskéw polustracyjnych

Uchwala nr / z dnia 20.06.2026r.

Na podstawie §19 pkt 4 Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Czionkow
SML-W ”Daznos¢” w  Nowym Dworze Mazowieckim w dniu
20.06.2026r. zapoznato si¢ z listem polustracyjnym przestanym przez Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie ul. Jasna 1 oraz
zawartym w nim wnioskiem polustracyjnym i przyjeto go do realizacji przez
Zarzad Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie zobowiazuje Zarzad Spétdzielni do przedlozenia
informacji o realizacji wniosku polustracyjnego  na nastepnym Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow.

Uchwalg podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Zauchwalg glosowato  ............ cztonkow.
Przeciw uchwale glosowalo............ cztonkow.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczgcy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

..........................................................
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ZWIAZEK REWIZYJNY :
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

00-013 WARSZAWA ul. Jasna1
www.zrsmrp.com.pl e-mail: zrsmrp@zrsmrp.com.pl

tel./ffax 22 827 69-31
tel./ffax 22 827 29-87

Lustracja:
tel./fax 22 828 65-23

Nr konta:

Pekao S.A.

61 1240 6292 1111
0010 4635 4894
REGON 010036591

NIP 525-001-10-07

Warszawa, dnia 29.04.2026 r.
Ldz. <597 2026

Spoétdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko — Wtasno$ciowa
,DAZNOSC”

ul. Bohateréw Modlina 28
05-100 Nowy Dwor Mazowiecki

Zgodnie z umowa z dnia 16 pazdziernika 2025 roku zawartg miedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP a Spétdzielnig
Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowg ,DAZNOSC” w Nowym Dworze
Mazowieckim, w dniach od 1 grudnia 2025 roku do 30 marca 2026 roku zostata
przeprowadzona lustracja petna dziatalnosci Spoétdzielni, obejmujgca okres
od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2024 roku. Przedmiotem lustracji byty
nastepujagce zagadnienia:

1. Organizacja Spétdzielni:

— statut Spoidzielni oraz wewnetrzny system normatywny (badane
wg kryterium kompletnosci i poprawnos$ci merytorycznej regulaminow),

— dziatalno$é organéw Spotdzielni,

— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedacych we witadaniu Spétdzielni (i budynkow
z nimi zwigzanych) oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania.

. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

— stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy budynkéw i ich otoczenia,

— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowosé ustalania optat za uzywanie lokali,

— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegoéinym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

— terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikdéw lokali i windykacja
naleznosci Spaétdzielni,

- tre§¢ umoéw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii cieplnej,
wody i kanalizacji, wywéz nieczystosci stalych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

— nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

— akumulacja $srodkéw finansowych na remonty,

w
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— tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre§¢ zawartych umow

i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:
— stan funduszéw, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposoéb
ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni

w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

— rozliczanie kosztéw ogéinych Spoétdzielni,
— obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,
— terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni (podatki,

ZUS,PFRON),

— dochodzenie naleznosci Spétdzielni,
— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w trybie
art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych i podatkowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ziozonych przez
pracownikéw Spoétdzielni.

Protokét lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spoidzielni bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalnosci Spoétdzielni zostata dokonana
na postawie ustalenn zawartych w protokole lustracji.

Spofdzielnia przestrzega obowigzku okresionego w art. 91 § 1 Prawa
spétdzielczego — poprzednia lustracja petna dziatalnosci Spoétdzielni zostata
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP
na przetomie 2023 i 2024 roku, a jej przedmiotem byt catoksztatt dziatalnosci
Spotdzielni za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2021 roku.
Na podstawie ustalen protokotu lustracji, Zwigzek w liscie polustracyjnym
z dnia 18 marca 2024 roku stwierdzit, ze dziatalno$¢ Spétdzielni prowadzona
byta prawidtowo i poza kontynuacja dziatarn windykacyjnych, Zwigzek
nie sformutowat innych wnioskdéw. Wyniki lustracji zostaty przedstawione
na Walnym Zgromadzeniu, ktére odbyto sie w dniu 22 czerwca 2024 roku;
Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o przyjeciu wynikéw lustracji.

Spotdzielnia dokonywata zmian wpisow w Krajowym Rejestrze
Sadowym w zwigzku ze zmianami w skladzie organdéw oraz sktadata
wymagane sprawozdania finansowe i inne dokumenty do akt rejestrowych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym dokonano zmian statutu
na Walnym Zgromadzeniu, ktére odbyto sie w 2023 roku; zmiany statutu
zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym w dnlu
4 grudnia 2023 roku. Postanowienia statutu szczegétowo rozgraniczajg
kompetencje poszczegéinych organéw Spoéidzielni do okreslania norm
wewnetrznych. Statut oraz unormowania wewnetrzne regulujg sprawy
zwigzane z dziatalno$cig Spotdzielni. W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia
przeprowadzita analize i dokonata zmian w 3 regulacjach wewnetrznych,
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uchwalita 2 nowe regulacje. Wszystkie unormowania zostaty uchwalone przez
statutowo uprawnione organy.

W okresie objetym lustracjg Walne Zgromadzenia odbyly sie w dniach:

—~ 29 pazdziernika 2022 roku.

— 24 czerwca 2023 roku,

— 22 czerwca 2024 roku.
Badanie lustracyjne nie wykazato uchybien i nieprawidtowosci odnosnie
sposobu zwotania Walnych Zgromadzen. Podczas Walnych Zgromadzen
podjeto m.in. uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdan finansowych za lata 2022-
2024, corocznych sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu oraz udzielono
absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rada Nadzorcza sprawujgc kontrole i nadzér nad dziatalnoscig
Spétdzielni pracowata w oparciu o postanowienia statutu oraz Regulaminu
Rady Nadzorczej. Podczas obrad Walnego Zgromadzenia w 2022 roku zostat
wybrany nowy skiad osobowy Rady Nadzorczej. W latach 2022-2024 Rada
odbyta tgcznie 39 posiedzen i podjeta 77 uchwat. Cztonkowie Rady Nadzorczej
otrzymujg wynagrodzenia na podstawie art. 82 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz postanowien statutu. Dokumentacja pracy tego organu
jest kompletna.

W okresie badanym wystgpity zmiany w sktadzie osobowym Zarzadu.
Przepisy regulujgce dziatalno$¢ Zarzadu zostaty zawarte w statucie
i Regulaminie Zarzadu, uchwalonym przez Rade Nadzorczg. W latach
2022-2024 Zarzad odbyt facznie 109 posiedzen i podjat 632 uchwaty. Zarzad
podejmowat decyzje, ktére dotyczyly m.in. z spraw czionkowsko-
mieszkaniowych, finansowych, organizacyjnych, pracowniczych. Zarzad
corocznie sktadat sprawozdania z dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu,
a sprawozdania te zostaly przyjete stosownymi uchwatami. Cztonkom Zarzadu
udzielono absolutorium z wykonywania przez nich obowigzkéw za okresy
objete badaniem.

Uchwalona przez Rade Nadzorcza struktura organizacyjna zapewniata
warunki prawidtowej realizacji zadan Spétdzielni. W 2024 roku srednioroczne
zatrudnienie w Spotdzielni wynosito 55,13 etatébw. Na system normatywny
Spoétdzielni jako zaktadu pracy skitadajg sie:

— Regulamin pracy,

— Regulamin wynagradzania pracownikow.
Powyzsze regulacje zostaty zatwierdzone przez Zarzad. Zasady
wynagradzania czionkéw Zarzadu zostaty okreslone w odrebny regulaminie,
uchwalonym przez Rade Nadzorcza. Kontrola akt pracowniczych wykazata, ze
dokumenty w aktach osobowych grupowane sg zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej. Pracownicy posiadajg
wymagane zaswiadczenia ze szkolen bhp oraz aktualne za$wiadczenia
z badan lekarskich.

Rozwigzania okreslone wymogami ustawowymi dotyczace ochrony
danych osobowych w Spétdzielni sg zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie
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przepisami. Majatek Spoétdzielni ubezpieczony byt w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym UNIQA S A.

Z dokumentaciji terenowo-prawnej wynika, ze wszystkie grunty, ktérymi
wiadata Spétdzielnia posiadajg uregulowany stan prawny.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe zostaty uregulowane w statucie
Spotdzielni. Spoétdzielnia prowadzi wymagane prawem rejestry — rejestr
cztonkéw i rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste zgodnie
z art. 17% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Na dzien 31 grudnia
2024 roku Spoéidzielnia zrzeszata 4.612 czionkéw. W latach 2022-2024
Spoétdzielnia dokonata 54 przeniesien wtasnosci lokali mieszkalnych.
Spétdzielnia administrowata tacznie 3.199 lokalami mieszkalnymi.
W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi badanie lustracyjne
wykazato, ze:

— Spétdzielnia posiada unormowania wewnetrzne okreslajagce zasady
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali;

— Rada Nadzorcza uchwalata na poszczegolne lata badanego okresu
plany finansowo-gospodarcze, stanowigce podstawe do ustalania optat
za lokale;

— ewidencja ksiegowa kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci
zgodnie z art. 4 ust. 4" pkt 1 ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych;

— stawka optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w badanym okresie
byta zréznicowana dla czionkéw Spétdzielni i oséb niebedacych
cztonkami Spoétdzielni;

— analiza wynikoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (tj. dziatalnos¢
zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci) wykazata, ze
w latach 2022-2024 wystgpit niedobér przychodéw w stosunku
do poniesionych kosztéw (w 2022 roku w kwocie 923.218,82 z,
w 2023 roku w kwocie 990.691,86 zt, w 2024 roku w kwocie
1.048.297,98 z);

— Spodtdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktory okreéla, ze roznica migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci zarzadzanej przez
Spétdzielnie a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku
nastepnym,

- w lata 2022-2024 Spéidzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe z tytutu
prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej (w 2022 roku w kwocie
986.777,98 zt, w 2023 roku w kwocie 509.554,90 zt, w 2024 roku
w kwocie 1.049.876,56 zt) — uzyskane nadwyzki bilansowe byty
przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia i zostaty przeznaczone
na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi;



— fundusz zasobowy,

— fundusz wktadéw budowlanych,

— fundusz wktadéw mieszkaniowych,
— fundusz remontowy.

Sprawozdania finansowe za lata 2022-2024 zostaly zatwierdzone
uchwatami Walnego Zgromadzenia oraz ziozone w uprawnionych
instytucjach.

W okresie objetym lustracja Spoéfdzielnia uzyskata dodatkowe
przychody w wysokosci 483.820,14 zt z tytutu odsetek zdeponowanych
na rachunku lokat bankowych.

Zobowigzania z tytulu podatkéw, ubezpieczen spotecznych,
ubezpieczenia zdrowotnego oraz innych tytutéw publicznoprawnych w okresie
objetym lustracjg byty przez Spétdzielnie regulowane terminowo.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego nalezy stwierdzi¢, ze dziatalno$¢ Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej ,DAZNOSC” W Nowym Dworze
Mazowieckim w latach 2022-2024 prowadzona byfta prawidtowo i poza
zintensyfikowaniem dziatarn windykacyjnych w celu zwigkszenia skutecznos$ci
egzekwowania od dtuznikéw zalegtosci w optatach za uzywanie lokali,
Zwigzek nie formutuje innych wnioskéw do przedstawienia przez Rade
Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Zwigzek Rewizyjny Spofidzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
przypomina o dyspozycjach wymienionych w:

— art. 93 § 4 ustawy Prawo Spoéidzielcze tj. obowigzku przedstawienia
wynikéw lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,

— art. 38 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo spoétdzielcze - okreslajgcego obowigzek
podejmowania uchwaty przez Walne Zgromadzenie w sprawie
wnioskéw z przeprowadzonej lustracji;

— art. 93 § 1b ustawy Prawo spétdzielcze — czyli corocznego przekazania
Walnemu Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
informaciji o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

BH/62/2026



Nowe zasady udzielania przez cztonkéw petnomocnictw na Walne Zgromadzenie

Informujemy, ze na mocy ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
niektérych innych ustaw z dnia 4 grudnia 2025 r. (Dz.U.2026.39), od 2026 roku obowiazujg nowe
zasady udzielania przez cztonkéw Spétdzielni petnomocnictw do udziatu w Walnym

Zgromadzeniu.

Nowe przepisy wprowadzaja dodatkowe wymogi, ktére musza zostaé spetnione, aby
petnomocnictwo udzielone przez cztonka (bedacego osoba fizyczna) byto wazne.

Najwazniejsze zmiany, ktore wynikajg z ustawy:

1. Petnomocnikiem cztonka moze byé wytacznie:

* osoba bliska czfonka tj. zstepny, wstepny, rodzeristwo, dzieci rodzeristwa, matzonek,
osoba przysposabiajgca i przysposobiona (ustawodawca wytaczyt z kregu oséb bliskich
osoby pozostajgce faktycznie we wspdlnym pozyciu),

* adwokat lub radca prawny,

® inny cztonek Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,Daznodd” w
Nowym Dworze Mazowieckim.

2. Petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniach dotyczacych wyboru lub odwotania
cztonkow Rady Nadzorczej i cztonkéw Zarzadu.

3. Jezeli petnomocnictwo udzielane jest osobie bliskiej cztonka, petnomocnik musi ztozy¢
oswiadczenie, w ktérym potwierdzi, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych oswiadczen, ze jest osobg bliska tego cztonka. W o$wiadczeniu zamieszcza sie
klauzule: “Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.”

Brak powyiszego oswiadczenia petnomocnika osoby bliskiej cztonka powoduje, 7e
petnomocnictwo jest niewaine.

4. Petnomocnictwo nalezy ztozy¢ do Spétdzielni nie péiniej niz 3 dni przed rozpoczeciem
Walnego Zgromadzenia.

Wzor petnomocnictwa oraz wzor oswiadczenia dla petnomocnika osoby bliskiej dostepne sqw
siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej www.smlw-daznosc.p!.

Nie ma nhnwiazkn karzystania 7 przedstawionych wzoréw. Petnomocnictwo jest waine, gdy
spetnienia wymogi ustawowe.
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MIEJSCOWOSE: vt e e Daia.
PEELNOMOCNICTWO DLA OSOBY ELISKI®J
(art. 8 ust. 1'w zw. z ust. 1° pkt 1 ustawy z dnia 13 grudnia 209 r. o spdidzielniach

mieszkaniowych)

MOCODAWCA — CZELONEK SPOLDZIELNI

Imi¢ i NAZWISKO: .. smissmmmassasmiean mirrm st ooy s

Ja, nizej podpisany/a, na podstawie art. 8° ust. 1! w zw. z ust. 12 pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych udzielam petnomocnictwa:

PELNOMOCNIK - OSOBA BLISKA

IMIG i NAZWISKO: ... e

do uczestnictwa w moim imieniu w Walnym Zgromadzenin Spéidzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko — Whasnosciowe;j ,,Dgznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim zwolanym
nadzien .....................

Pelnomocnik jest uprawniony do: podpisania listy obecnosci, uczestnictwa w obradach,
zabierania glosu w dyskusji, zgtaszania wnioskéw oraz glosowania nad uchwalami objetymi
porzadkiem obrad - z wyjatkiem glosowania, ktérego przedmictem jest wybor i
odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej lub czlonkéw Zarzadu Spéidzielni (art. 8 ust. 1¢
ustawy).

Pelnomocnik nie moze zastepowaé zadnego innego cztonki S otdzielni.
g

Niniejsze pelnomocnictwo obejmuje wyjeznie Walne Zgromadzenie wskazane powyZej.

...............................................................

(czylelny podpis mocodawcey) 122



MIEJSCOWOSE: tvvivi it et Dz

PEENOMOCNICTWO DLA ADWOKATA / RADRCY PRAWNEGO
(art. 8 ust. 1" w zw. z ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudyv. 1 2050 v o spSdzielniach
mieszkaniowych)
MOCODAWCA — CZEL.ONEK SPOLDZIELNI

Imig i NAZWISKO: ... ..o DU -

Ja, nizej podpisany/a, na podstawie art. 8 ust. 1' w zw. z ust. 12 pkt Z ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych udzielam petnomocnictwva:

PELNOMOCNIK - ADWOKAT / RADCA PRAWNY*

ImiQ I naZWISKO: ... ..o

do uczestnictwa w moim imieniu w Walnym Zgromadzeniu Spotdzicint Mieszkaniowej

Lokatorsko — Wtasnosciowej ,,Daznosé” w Nowym Dworze Mazowieckim zwolany m
nadzief ..................... .

Petnomocnik jest uprawniony do: podpisania listy obe:noszi, uczeshictwa w obradach,
zabierania glosu w dyskusji, zglaszania wnioskow oraz glesowania nad uchwalami obje¢tymi
porzadkiem ohrad — z wyjjtkiem glosowania, ktérego przedwaictem jest wybdr i
odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej lub czlonkéw Zarzgdu Spéidzielni (art. 82 ust. 16
ustawy).

Petnomocnik nie moze zastgpowaé zadnego innego cztoni Spétazieln.

Niniejsze petnomocnictwo obejmuje wytacznie Walne Zgromadzenie <vsl.azane powyze;j.

(czylelny podpis mocodawcy)



MIEISCOWOSE: .o Data: .. ...

PELNOMOCNICTWO DLA PELNOMOCNIKA OSOBY FRAWMNEJ - CZLONKA
SPOLDZIELNI

(art. 8 ust. 1" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych w zw. z art
30 9 3 zd. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 v. — Prawo spoldzicicze)
MOCODAWCA - CZELONEK SPOLDZIELNI BEDACY GSOBA PRAWNA

Nazwa:

.................................................................................................

................................................

Nr cztonkowski w Spotdzielni: ... ........ooveeeiiiiiiie

Adres lokalu w zasobach Spétdzielni:

......................................................................

z siedzibg w
................................................ na podstawie art. 8° ust. 1' ustawy z dnia 15 grudnia

2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych w zw. z art. 36 § 3 zdanie drugie ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze ustanawiamy petnomocnika:

PELNOMOCNIK

IMig 1 NAZWISKO: ......iit i e e

do uczestnictwa W IMIeNIU ..o
w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnosciowej
»Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim zwotanym na dzied .....................

Pelnomocnik jest uprawniony do: podpisania listy obecnosci, uczestnictwa w obradach,
zabierania glosu w dyskusji, zglaszania wnioskéw oraz gtosowania nad uchwatami objetymi

porzadkiem obrad.



MIJSCOWOSE: ... i

PEENOMOCNICTWO DLA INNEGO CZE DMK A 5PCLDZIELNI
(art. 8 ust. 1" w 2wz ust. 12 pkt 3 ustawy z dnia 13 grude: ¢ 255 v . o6 dzielniacn
mieszkaniowych)
MOCODAWCA ~ CZLONEK SPCLDZIELNI

Imig tnazwisko: ...

Ja, nizej podpisany/a, na podstawie art. 8% ust. 1' w zw. z ust. 12 pkt 3 ustawy zdnia : 5 grudnia
2000 1. o spotdzielniach mieszkaniowych udzielam petnornocn.ctwa:

PELNOMOCNIK - INNY CZELONEK TEJ SAMEJ SPOLDZIEL NI

Imig i nazwisko: ... ..o

Nr czlonkowski w tej samej Spétdzielni: .................... ... ... .. ...

Adres lokalu w zasobach Spétdzielni:

do uczestnictwa w moim imieniu w Walnym Zgromadzeniu Spéidzicl i Mlieszkaniowej

Lokatorsko — Wiasnosciowej ,,Daznosé” w Nowym Dworze mzzowieckin zw: otanvm
nadzien .....................

- 2:osu w dyskusji oraz

glosowania nad uchwalami objetymi porzadkiem obrad — 7 yintkiem glosowania,
ktorego przedmiotem jest wybér i odwolanie czlonksy Raiy Natzorezej lub czionkow
Zarzadu Spéldzielni (art. 8° ust. 16 ustawy).

Pelnomocnik nie moze zastepowaé zadnego innego :zhonks

Zgromadzeniu.
Niniejsze petnomocaictwo obejmuje wylacznie Walne Zgromadzenie “vshazane powyzZej.

S:otuzielni na Walnym

(czytelny podpzs mocodawcy)



Projekt Tekstu Jednolitego Statutu
Spoétdzielni po zmianach



1JEDNOLITY TEKST STATUTU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
»DAZNOSC”
w Nowym Dworze Mazowieckim

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Spotdzielnia nosi nazwe:
Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wilasnosciowa »Daznos¢” w Nowym
Dworze Mazowieckim zwana dalej Spoétdzielnia.
Spoldzielnia moze uzywaé skrotu SML-W ,129Znos¢é”.

§2
Siedziba Spétdzielni miesci sie w Nowym Dworze Mazowicckim przy
ul. Bohateréw Modlina 28.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3

Siedzibg Spéldzielni jest miasto Nowy Dwér Mazowiecki.

§ 4
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokalj,
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek — 68.10.Z,

2/ wynajem i zarzgdzanie nicruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi —
68.20.Z,

3/ dziatalno$¢ zwigzana z obshlugg rynku nieruchomosci wykonywana na
zlecenie — 68.32.7,

4/ roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych — 41.20.7,

5/ realizacja  projektéw  budowlanych zwigzanych ze  wznoszeniem
budynkéw —41.10.Z,

6/  dziatalno$¢ tworcza zwigzana z kultura i rozrywka —90.04.Z,

7/ dziatalno$¢ zwigzana ze sportem — 93.19.Z,

8/ dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna — 93.29.7,

9/ pozostata indywidualna dziatalnogé uslugowa — 96.09.Z.

10/ wytwarzanic i zaopatrywunie w par¢ wodna, goracyg wode i powielrze do
uktadow klimatyzacyjnych —35.30.Z

11/ produkcja ciepta (pary wodnej i goracej wody) — 40.30.A

12/ dystrybucja (pary wodnej i goracej wody) — 40.30.B



3.

II.

Przedmiot dziatalnosci okreslony w ust. 2 Spoldzielnia realizuje poprzez:

/" budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w tych budynkach,

2/ - skresla sig,

3/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wiasnosci  lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych budynkach,

4/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych
budynkach,

5/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych budynkach,
6/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é spotdzielni,
7/ zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasnoéé czionkow Spotdzielni,
Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowigca jej mienia lub mienia
jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami)
tej nieruchomosci.
Spotdzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji celu dzialania Spétdzielni okreslonego w § 4 ust.1.
Organem uprawnionym do podejmowania uchwaly o utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktére podejmuje uchwate w przedmiocie zbycia udziatow (akeji)
tych organizacji.
Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy. Dopuszcza si¢
mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 6 jest Rada Nadzorcza.

CZLONKOWIE
§5

. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1/ ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatyws wlasnosci”.

5/ bedace zatozycielami Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy
0 spOldzielniach mieszkaniowych,



2. Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wilasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje

. spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepis ust.1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktorym mowa w art. 17" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych lub do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym
mowa w art. 27" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wiascicielowi, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkoéw Spoéldzielni.

6. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoéldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoldzielnie
terminu 6 miesigcy wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, osoby,
ktérym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa whasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w spotdzielni.

- 7. Jezeli spoltdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu nalezy do kilku osb, ktére s3 cztonkami Spotdzielni lub cz¢s¢ z nich jest
czlonkiem Spétdzielni z tytutu posiadania prawa do innego lokalu, osoby te moga
nie dokonywaé¢ wyboru i pozostajg cztonkami Spétdzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka
0s0b, zktorych czgs¢ jest cztonkiem Spéldzielni z tytutu posiadania innego lokalu
a czg¢sS¢ nie jest czlonkiem stosuje sie¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6.

8. Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy lub licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§6
1. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
2/ nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3/ zawarcia umowy nabycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,
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4/ zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5/ uptywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3, zlozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

z zastrzezeniem pkt. 6,

6/ prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust.
4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba,

7/ wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb
bedacych zatozycielami Spéldzielni.

2. Czlonkostwo wiascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie
zlozenia deklaracji przyjecia w poczet cztonkdw. Warunkiem przyjecia w poczet
cztonkéw Spéldzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej, ktéra powinna by¢
ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisania przez osobe
ubiegajacg si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢: imie i nazwisko, a w
odniesieniu do 0séb prawnych nazwe, PESEL w odniesieniu do osoby fizycznej,
NIP w odniesieniu do osoby prawnej, adres lokalu, z ktérym bedzie wywodzone
czlonkostwo oraz stwierdzenie, jaki to lokal: mieszkalny czy uzytkowy, miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do o0s6b prawnych siedzibe, adres
korespondencyjny, dane kontaktowe: nr telefonu, email. Za osobe nie majaca
zdolnosci do czynnodci prawnych lub o ograniczonej zdolnogci do takich czynnosci
— deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

3. Powstanic czlonkostwa oséb, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub
wilasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwanej dalej ,.ekspektatywa”  stwierdza Zarzad
Spoldzielni na podstawie przediozonej dokumentacji, dokonujac odpowiedniego
wpisu w protokole Zarzadu. Wyciag z protokotu, potwierdzajgcy powstanie
cztonkostwa, Zarzad przekazuje do akt cztonkowskich i stanowi on podstawe
dokonania zmian w rejestrze cztonkdw.

4. Nabywca wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli nabycie nastapito przed dniem
09.09.2017r. i przed tg data nie zostat przyjety w poczet cztonkéw Spétdzielni,
staje si¢ cztonkiem Spétdzielni w dniu 09.09.2017r.

5. Zarzad prowadzi rejestr cztonkw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do dnia 09 wrzegnia 2017r.



udziatlow, wysoko$é wniesionych wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, wysoko§¢ zadhuzenia z tytutu wnoszenia optat,
o ktérych mowa w § 68 statutu, date nabycia czlonkostwa, przyjecia w poczet
cztonkow oraz date utraty lub ustania cztonkostwa,
Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spoéldzielni, ktory podejmuje uchwale w terminie jednego miesiaca od dnia
zlozenia deklaracji. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na
deklaracji podpisem dwéch czionkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.
O uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw lub uchwale odmawiajgcej
przyjecia Zarzad zawiadamia zainteresowanego w ciggu 14 dni od daty jej podjecia
W jeden z nizej wymienionych sposobéw:

- poprzez dostarczenie korespondencji przez pracownika Spoétdzielni osobiécie

zainteresowanemu za pokwitowaniem,
- odebranie korespondencji przez zainteresowanego osobiScie w  biurze
Spotdzielni,

- listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet czionkéw powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzeé
odwolanie w terminie jednego miesiaca od dnia wniesienia odwotania.
O uchwale utrzymujacej w mocy uchwate Zarzadu Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie
o uchwale utrzymujacej w mocy uchwale Zarzadu odmawiajace; przyjecia
W poczet cztonkéw powinno zawieraé uzasadnienie.

§7

Cztonkowi Spétdzielni przyshuguje:

1.
2.

Czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni.

Prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw

w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia.

Prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu

i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo do otrzymania w sposéb

wskazany w statucie informacji o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan

1 projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,

a takze prawo do otrzymania informacji o prawie zapoznania sie z tymi

dokumentami.

Prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku

obrad oznaczonych spraw w trybie przewidzianym w statucie.

Prawo zgdania zawarcia umowy:

1/ przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
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3/ przeniesienia  ulamkowego  udzialu = we wspolwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,
4/ skresla sig

6. Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat przypadajacych na jego
lokal.

7. Prawo do przegladania w siedzibie Spotdzielni uchwat organéw Spotdzielni,
protokotéw obrad organéw Spétdzielni, z wyjatkiem tych, ktére dotycza spraw
indywidualnych cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni lub innych, ktérych
ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

8. Prawo do przegladania uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
z wyjatkiem przypadkéw gdyby wglad w umowy naruszat prawa tych oséb trzecich
lub zaistniataby obawa wykorzystania przez czlonka uzyskanych informacji
w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni. Odmowa wgladu w akta powinna
by¢ dorgczona czlonkowi na pigmie. W terminie 7 dni od daty otrzymania
odmowy czlonek moze wnies¢ do sadu rejestrowego wniosek o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych uméw.

9. Prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni.

10.Prawo do przegladania sprawozdan rocznych z dziatalnosci Zarzadu, sprawozdan
finansowych oraz protokétow lustracji.

11.Prawo zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia, Zarzadu, Rady
Nadzorczej sprzecznych z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzacych w interesy Spoétdzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie cztonkéw.

12.Prawo do korzystania z odptatnych ustug Spétdzielni na zasadach okreslonych
w regulaminach zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

13.Prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wlasny koszt z pomocy prawne;j
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek nie majg prawa
do zabierania glosu.

14.Prawo do wspédtkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi
z wszelkich pomieszczen i wspélnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem.

15.Prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu.

16.Prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw Spétdzielni,
protokotoéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi; koszty sporzadzenia odpis6w
i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Wysokos¢ powyzszych kosztéw okresla Zarzgd Spéldzielni. Wysokosé
powyzszych kosztéw ustala si¢ bez zysku.

17 Prawo do pisemnej informacji o kazdej zmianie wysokosci oplat.

18.Prawo do zawarcia ve Spotdzielnia umowy o budowe lokalu, domu
jednorodzinnego lub innego lokalu o innym przeznaczeniu w trybie okreslonym
przepisami prawa i statutem.



§8
Czionek jest obowigzany:
1. - skresla sie.
2. Zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianach danych zawartych w deklaracji
przystgpienia na cztonka oraz ztozonym wniosku o przydziat mieszkania.
3. Przestrzega¢  postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organdw

Spotdzielni.
4. Dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz uczestniczyé w realizacji jej zadan
statutowych.

5. Uczestniczy¢ w  wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesei przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni, jak réwniez w wydatkach
zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatows i kulturalng prowadzong przez
Spétdzielnig, uiszczajac oplaty co miesigc z gory do 20 dnia miesigca.

6. Pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane
W przepisach odrebnych dla czynnosci podzialu i wyodrebnienia wtasnosci
nieruchomosci.

7. Uczestniczy¢ w zobowigzaniach spoldzielni, a w szczegblnodci:

a/z tytulu splaty kredytéw i odsetek wynikajagcych m.in. z finansowania
prowadzonych przedsiewzied inwestycyjnych, modernizacyjnych
i remontowych,

b/ poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Paristwa kosztow scalania lub
podziatu nieruchomosci,

¢/ kosztéw poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegolnych nieruchomosci
obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wlasnosé.

8. Utrzymacé swéj lokal w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym itp.

9. Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposéb nie utrudniajgcy
korzystanie z nich innym uzytkownikom.

10. Wspoétdziataé w ochronie wspdlnego dobra,

11.Zawiadamiaé Spotdzielni¢ o zmianie ilosci o0séb zamieszkatych wspdlnie
z cztonkiem.

12.- skresla sie

13.Uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajmowanie lub oddanie w bezptatne
uzytkowanie catego lub czedci lokalu, jezeli jest to zwigzane ze zmiang korzystania
z lokalu Iub przeznaczenia lokalu badz jego czesci oraz powiadamiaé pisemnie
Spoldzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzytkowanie lokalu
W przypadku, gdy miatoby to wplyw na wysokosé optat na rzecz Spotdzielni.

14.Na zadanie administracji zezwolié na wstep do lokalu ilekroé jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcie  awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czedei lub innych lokali w dodatkowe instalacje;
o terminie planowanych rob6t cztonek winien by¢ powiadomiony co najmniej na
1 miesigc przed ich rozpoczeciem.



15.Udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego, odczytu urzadzen pomiarowych itp.

_ §9
1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1/ wystapienia cztonka bedacego wilascicielem lokalu,

2/ $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3/ utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spoldzielni,

4/ zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni,

S/ wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Ustanie cztonkostwa z mocy prawa nastepuje z chwila:

1/ wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2/ zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3/ zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4/ zbycia ekspektatywy whasnosci lub dziatu w tym prawie,

5/ wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoltdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust.
1 i art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do
lokalu, bedacy podstawg do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokalu w ramach
Spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 10

1. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pigmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujgcego po dniu ztozenia wniosku przez cztonka.
Okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony za zgodg Zarzadu.

3. Za datg wystapienia ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§11 — skresla si¢
§12 — skresla si¢
§13 — skresla si¢
§14 — skresla si¢



§ 15
Zmartego czionka skresla si¢ z rejestru cztonkow Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng, ze skutkiem od dnia
ustania jej dziatalnosci.

ITII. WPISOWE, UDZIALY

§ 16 — skresla si¢

IV.ORGANY SPOLDZIELNI

Jum—

W

§17

. Organami Spéldzielni sa:

1/ Walne Zgromadzenie
2/ Rada Nadzorcza

3/ Zarzad

4/ Rady Nieruchomogci

Do organéw Spétdzielni wchodza cztonkowie wytonieni w gltosowaniu tajnym,
ktorzy otrzymali najwiekszg ilos¢ glosow /zwykla wiekszo$é glosow/.

WALNE ZGROMADZENIE

§ T8I0rreeeerrnerrvenreerenegy

- Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka na
Walnym Zgromadzeniu. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia.
Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.
Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie

z ograniczong zdolno$cia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten
nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

Kazdy czlonek ma jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona
i Krajowej Rady Spoldzielczej, a takze zaproszeni goscie.



§ 18!

- Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze byé¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw

w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:

1/ Rady Nadzorcze;j,

2/ przynajmniej 1/10 cztonkéw nie mniej niz 100 cztonkéw.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pi$mie

z podaniem celu jego zwolania.

- W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim
terminie, aby mogto si¢ odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoéldzielni,
zwoluje je zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.

. Wnioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji, o ktorej mowa w ust.
6 powinni wystapi¢ do zwigzku rewizyjnego, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona
lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa na
piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:

- cztonkowie Spoltdzielni,

- zwigzek rewizyjny, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spéldzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
.Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza na tablicach
informacyjnych wszystkich klatek schodowych w budynkach mieszkalnych

1 w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

§ 18

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza

i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat w wyniku tych zadan, powinny byé
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedfozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw spotdzielni.

5. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spoéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkdw, w ktorych
prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni na 7 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

§19
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j
i kulturalne;j,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3/ udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4/ rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych  z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym
zakresie,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrywania strat,

6/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzaf Jaka Spoétdzielnia moze zaciaggnad,

9/ podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spoldzielni, podzialu oraz
likwidacji Spotdzielni,

10/ wybér i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

11/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j,

12/ uchwalanie zmian statutu,

13/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14/ wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona

[5/ wybor Komisji celowych z okresleniem zakresu ich dzialania.

§ 20
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 18!
ust.8 statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu
W zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
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- Walne Zgromadzenie moze skreéli¢ z porzadku obrad poszczegollne sprawy lub
odroczy¢ rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia gloséw. Wiekszogé
kwalifikowana wymagana jest:

a/ 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu spotdzielni,

b/ 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej,

¢/ 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia spétdzielni,

d/ 3/4 gloséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji sp6tdzielni.

. W sprawach likwidacji spéldzielni, przeznaczenia majatku  pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢
podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych czionkow spotdzielni, wigkszodcia
kwalifikowana % glosujacych.

§ 20!

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybér prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu
Jawnym. W sktad Prezydium nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.

- Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyktlg wigkszoscig glosow,
sposrod cztonkéw Spétdzielni nastepujace komisje:

1/ Komisj¢ mandatowo — skrutacyjng w skladzie 3 - 7 0séb.

Do zadan komisji nalezy:

a/ sprawdzenie kompletnosci listy obecnodci oraz waznosci mandatow
petnomocnikow 0s6b prawnych — cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli
0s0b z ograniczong lub pozbawiong zdolnosci do czynnosci prawnych, oraz
sprawdzenie kompletnosci listy petnomocnictw oséb fizycznych,

b/ sprawdzenie prawidtowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

¢/ dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia obliczen
wynikow glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwiazanych obstugg glosowania tajnego lub
jawnego.

2/ Komisj¢ wyborcza w sktadzie 3 oséb.

Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatéw na cztonkéw Rady

Nadzorczej, kandydatéw na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego i delegata

na Kongres Spotdzielczosci (Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad

przewiduje wybor Rady Nadzorczej, delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego
lub delegata na Kongres Spotdzielczosci.).
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3/ Komisj¢ wnioskowa w sktadzie 3 oséb.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie
obrad z podziatem na:
- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé
organ Spoétdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
- wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie.

4. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

5. Komisje sporzadzaja protok6l ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

6. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynnosci komisji.

7. Protokdly komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

8. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu
wedtug kolejnosci zgtoszen.

9. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad fgcznie.

10.Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut.

11.Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej glos moze by¢ udzielony poza
kolejnoscia.

12.Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢é uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sig mowcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.

13.Przewodniczacy moze odmowié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

14.W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu
poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski
dotyczace:

a/ sposobu glosowania,

b/ glosowania bez dyskusji,

¢/ zakonczenia dyskusji,

d/ zamknigcia listy méwcow,

e/ zamknigcia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
f/ zarzadzenia przerwy.

15.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy: jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi. .

16.Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym zwykly wickszoscia glosow.

17.Cztonkowie Spotdzielni mogg zglaszaé na pismie niezaleznie od zglaszanych
wnioskdw o$wiadczenia do protokétu W alnego Zgromadzenia.
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18.Po  zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okre$lona
sprawa wymaga podjecia uchwaly Walnego Zgromadzenia.

19.Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych

o wnioskach, ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad

i 0 kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce s

glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym” jest taki wniosek,

ktdrego przeglosowanie przesadza celowosé glosowania wnioskéw pozostatych.
20.Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer

kolejny, date podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktorej uchwata zostala podjeta.
21.8Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 202

1. Walne Zgromadzenie wybiera cztonkéw Rady Nadzorczej w liczbie 11 sposrod
cztonkéw Spotdzielni.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane s w glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw.

3. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby
nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktore biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
jako petnomocnicy os6b prawnych.

4. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy z cztonkiem Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spéldzielni.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;j.

6. - skresla si¢

7. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja do Komisji Wyborczej cztonkowie
Spotdzielni.

8. Zgloszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie
z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zgtaszajacej.

9. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem, dokonujg swojej
prezentacji podajac w szczegdlnosci:

- czy sg zatrudnieni w Spétdzielni,
- czy prowadzg dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni,
- CzZy pozostajg w sporze sgdowym ze Spéldzielnia,
- czy zalegaja z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,
- liczbg kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;.
Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej zobowiazany jest ztozy¢ o$wiadczenie
o nie karalnosci.
Wybrany cztonek Rady zobowigzany jest w terminie 30 dni od dnia wyboru
przedtozy¢ do Zarzadu Spoldzielni zaswiadczenie niekaralnosci. W przypadku
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niezgodnosci o$wiadczenia ze zlozonym zaswiadczeniem, mandat cztonka Rady
Nadzorczej wygasaw dniu ztozenia zaswiadczenia, Nie ztozenie zas$wiadczenia
W Wyzej wymienionym terminie powoduje wygasniecie mandatu w nastepnym
dniu po terminie do zlozenia zaswiadczenia.
Cztonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.

10.Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

11.Czlonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie mogg kandydowaé do Rady

Nadzorcze;j.
12.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw

W kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty
wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.

13.Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuyje.

14.Glos jest niewazny, jezeli:

a/ karta wyborcza zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje
Wyborcza,

b/ karta wyborcza jest przekreglona,

¢/ karta wyborcza zawiera wigce]j nazwisk nie skre§lonych niz liczba miejsc
w Radzie Nadzorczej. :

15.Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo — Skrutacyjna, ktéra z czynno$ci tych sporzadza protokét.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

16.W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw, a uwzglednienie
tych gloséw spowodowatoby przekroczenie statutowej liczby cztonkdw Rady
Nadzorczej, przeprowadza sie wybory uzupetniajace umieszczajge na karcie
wyborczej tych kandydatow.

17.Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbe gloséw.

18.Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby
cztonkow okreslonej w statucie Spoétdzielni.

§ 20°
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpié
w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkéw biorgcych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do
wiadomosci w trybie §18! ust.8, byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania
cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 20*
Postanowienia § 202 maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwiazku,
W ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przy wyborach delegata na Kongres
Spotdzielczosci.
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§ 20°

. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie

dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w Sposob tajny.

Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze
by¢ odwolany w glosowaniu tajnym, po uprzednim przyjeciu przez Walne
Zgromadzenie ztozonego wniosku o odwolanie cztonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium. W tym wypadku nie stosuje sie § 20
statutu zdanie pierwsze.

§ 206
Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwalte o przerwaniu obrad . Uchwala ta
powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji  przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do zwolania w trybie okreslonym w § 20 przerwanego
Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwalag Walnego Zgromadzenia.
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkdw nastgpuje po wyczerpaniu
porzadku obrad.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktdry podpisuja
przewodniczcy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.
Protokédl i uchwaty Walnego Zgromadzenia sq jawne dla cztonkéw Spotdzieln,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spoldzielczej.
Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co
najmniej przez 10 lat.
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 207
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do Sadu.
Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika
sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezelj
powadztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciagu szeéciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
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przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznogé uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawna obowigzujaca wszystkich
cztonk6w Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

§ 20

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
uregulowane w statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu Jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. RADA NADZORCZA

W N —

—

§21
Rada Nadzorcza sktada sie z 11 czionkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano
wyboru i ogloszenia jej sktadu do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach
od wyboru i ogloszenia jej sktadu.

§22

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji Rady, na ktéra

zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwotania wiekszoscia 2/3 glosow cztonkow biorgcych udziat w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2/ zrzeczenia sig mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojsciu o$wiadczenia woli
0 zrzeczeniu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,

3/ ustania cztonkostwa w Spoldzielni,

4/ odwotania pelnomocnictwa przez osobg¢ prawnag,

5/ nie zlozenia w przepisowym terminie zaswiadczenia o niekaralnosci oraz
w przypadku, gdy zlozone o$wiadczenie o niekaralnodci jest niezgodne ze
ztozonym zaswiadczeniem.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat, Walne Zgromadzenie

dokonuje wyboru do konca kadencji Rady Nadzorczej innego cztonka Rady

Nadzorcze;.

Cztonkiem Rady Nadzorczej Spéldzielni nie moze by¢ osoba, ktora zajmuje sie

dziatalnoécig konkurencyjna dla Spotdzielni albo jest wspolnikiem (udziatowcem)

lub uczestniczy jako cztonek organu podmiotu gospodarczego zajmujgcego sie taka
dziatalnoscig.
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Powyzsze zastrzezenie dotyczy takze 0s0b, ktore uczestnicza w organach podmiotu
gospodarczego $wiadczgcego ustugi na rzecz Spoétdzielni.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji— Rada
Nadzorcza moze podjaé uchwalg o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu
czynnosci.

6. W terminie 3 miesiecy nalezy zwotaé Walne Zgromadzenie, ktore rozstrzyga
o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezace;j
dziatalnosci gospodarczej spéldzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu Iub kierownikami biezgcej dziatalnogci
gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

8. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ ze swego grona 1-3 czlonkéw
w celu okresowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu, nie dluzej nizna 3 miesigce.
Na czas pehienia funkcji w Zarzadzie zawiesza sie mandat w Radzie Nadzorcze;j.

9. Cztonkowi Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
przystuguje miesieczny ryczatt w wysokosci:

Przewodniczgcy - 1.650 PLN
Pozostali cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej - 1.350 PLN
Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 1050 PLN

Miesigczny ryczalt wyptaca si¢ bez wzgledu na liczbe posiedzen Rady w danym
miesigcu. Cztonek Rady Nadzorczej traci prawo do miesigcznego ryczattuy, jezeli
ma nieusprawiedliwiong nieobecnosé choéby na jednym z posiedzen Rady
Nadzorczej w danym miesiacu.

10.Czlonkowi Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej
przystuguje miesieczny ryczalt w wysokosci:

Przewodniczgcy - 1.650 PLN
Pozostali cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej - 1.350 PLN
Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 1050 PLN

Miesigczny ryczatt wyplaca si¢ bez wzgledu na liczbe posiedzen Rady w danym
miesigcu. Cztonek Rady Nadzorczej traci prawo do miesigcznego ryczattu, jezeli
ma nieusprawiedliwiong nieobecnogé cho¢by na jednym z posiedzen Rady
Nadzorczej w danym miesiacu.

11.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczacy, zastgpca przewodniczgcego, sekretarz
I przewodniczacy statych komisji Rady.

12.Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

13.Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe .

14.Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla
Rady Nadzorczej i nie moga podejmowaé zadnych decyzji, ani formutowaé
wigzgcych zalecen pod adresem cztonkéw organOw Spétdzielni czy jej stuzb
etatowych.
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15.Za udziat w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na
zasadach okreslonych w ust. 9, o ile w danym miesigcu nie odbyto si¢ posiedzenie
Rady Nadzorcze;j.

§ 22!

I. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razje jego

nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na miesigc.

Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w

celu ukonstytuowania si¢ Rady.

3. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzgdu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomogci cztonkom Rady w formie pisemnej na
5 dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w obecnosci co
najmniej potowy sktadu Rady okreslonego statutem Spétdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyé
z glosem doradczym czlonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

b9

§23
Szczegblowy zakres dziatania i sposob dzialania, tryb zwolywania, obradowania
I podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywayja sie
w siedzibie Spétdzielni.

§ 24
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci spotecznej

i kulturalne;j,

2/ nadzor i kontrola dziatalnosci Spoldzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

¢/ przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskow
organow Spoldzielni i poszezegdlnych jej cztonkow,

d/ ocena analizy ekonomicznej wynikow dziatalnosci Spotdzielni.

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub jej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wyslg¢powania z nich,

5/ podejmowania uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody czlonkdw
spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,
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6/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni
w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

7/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

8/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar zawierajgcych w szczegélnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9/ wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

10/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

11/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,

12/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

13/ wybér biegtego rewidenta,

14/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
mi¢dzy spotdzielnig a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez spétdzielnie

w interesie czlonka zarzgdu oraz reprezentowanie spoldzielni przy tych

czynnosciach; do reprezentowania spétdzielni wystarczy dwoch czlonkéw

rady przez nig upowaznionych,
15/ uchwalanie regulaminéw w sprawie:

- rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali,

- eksploatacji lokali zawierajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali, zasady
rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania oplat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, zasady uzywania lokali
w budynkach zarzgdzanych przez Spoétdzielnig i porzadku domowego,

16/ uczestniczenie i nadzoér nad wykonywaniem zalecefi polustracyjnych,
17/ skredla sie.

. Czlonek Rady Nadzorczej ponosi odpowiedzialnosé zgodnie z art. 58 Prawa
Spotdzielczego.

. ZARZAD

§ 25
. Zarzad sktada si¢ z 2 oséb.

2. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje czionkow Zarzadu w glosowaniu tajnym,

kwalifikowang wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkow obecnych na posiedzeniu Rady
Nadzorcze;j.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu
Pracy badz w innej formie dopuszczonej prawem spétdzielczym.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza Jjego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.
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5. Czlonek Zarzadu Spétdzielni zgodnie z art. 58 Prawa Spotdzielczego odpowiada
wobec Spoldzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu chyba, Ze nie ponosi winy.

§ 26

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw. Szczegblowy zakres
kompetencji okresla regulamin pracy Zarzgdu zatwierdzony przez Rade
Nadzorczs.

3. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
W ciggu | miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od
dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pi§mie.

4. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka
0 prawie wniesienia odwotania do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

5. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

[—

§27
1. Zarzad moze udzielaé petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdtowych.
2. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorcze;.
Czlonkowie Zarzadu nie mogg braé udziatu w gltosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczacych.

W

§ 27
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu zwolywane s3 przez Prezesa Zarzadu.
2. Warunki podzialu czynnosci pomigdzy czionkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okredla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

TYTUL 4. —skresla sie
§ 28 — skresla sie

§ 29 — skresla sie
§ 30 — skresla sig

§ 31 - skresla sie

21



. RADY NIERUCHOMOSCI

§ 32

- Rada Nieruchomosdci sktada sie z co najmniej 2 cztonkéw w nieruchomogciach
jedno i dwu budynkowych, a w pozostatych nieruchomosciach wielobudynkowych
z co najmniej 3 cztonkéw wybranych na okres 3 lat przez zebranie czlonkéw
Spotdzielni zamieszkatych lub posiadajgcych prawa do lokalu w poszczegolnych
nieruchomosciach. Czlonkowie Rad Nieruchomodci wybierani sa sposréd
czlonkéw zamieszkatych lub posiadajgcych prawo do lokalu w danej
nieruchomosci.

. Liczebnos¢ Rady Nieruchomo$ci ustala kazdorazowo zebranie czlonkéw
Spétdzielni zamieszkatych lub posiadajacych prawa do lokalu w danej
nieruchomosci w gtosowaniu jawnym

. Kadencja Rady Nieruchomoséci trwa od zebrania cztonkéw Spétdzielni
zamieszkatych lub posiadajgcych prawa do lokalu w danej nieruchomosci, na
ktorym zostata wybrana Rada Nieruchomosci do zebrania odbywanego po 3 latach
od wybordow.

. Mandat cztonka Rady Nieruchomosci wygasa z uptywem kadencji Rady, na ktorg
zostal wybrany. Ustepujacy cztonkowie Rady Nieruchomosci moga byé wybrani
ponownie.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji lub utraty
prawa do lokalu w danej nieruchomogci. Cztonek Rady Nieruchomosci moze byé
odwotany przez zebranie cztonkéw Spotdzielni zamieszkatych lub majacych prawa
do lokalu w danej nieruchomogci przed uptywem okresu, na jaki zostal wybrany,
zwykig wigkszoscig glosow.

. Wprzypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nieruchomosci z przyczyn,
o ktorych mowa w ust. 5, dokonuje si¢ wyboréw uzupelniajacych podczas
najblizszego zebrania, na okres do kofica kadencji Rady Nieruchomosci.

. Wybory do Rady Nieruchomosci przeprowadzane s3 w glosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Na czlonka Rady Nieruchomogci
zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe gloséw.

W przypadku, gdy kilku kandydatow otrzyma takg sama liczbe gloséw,

a uwzglednienie tych glosow spowodowatoby przekroczenie liczby czionkéw
Rady Nieruchomosci, przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace, umieszczajgc na
karcie wyborczej tylko tych kandydatow.

. Wybory do Rady Nieruchomosci przeprowadza komisja mandatowo — skrutacyjna,
wybrana przez zebranie w glosowaniu jawnym. Cztonkowie komisji nie moga
kandydowa¢ do Rady Nieruchomosci.

. Decyzje w sprawach zasad obradowania i podejmowania uchwal przez zebranie
cztonkéw Spoétdzielni zamieszkuj acych lub posiadajacych prawa do lokali w danej
nieruchomodci, nieuregulowanych w statucie, podejmuja obecni na zebraniu
czlonkowie.
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10.Do zakresu dziatania Rad Nieruchomogci nalezy:
- opiniowanie przedlozonych przez Zarzad projektow planéw remontéw
nieruchomosci wynikajacych z przeprowadzonych przegladéw oraz mozliwosci
wynikajacych ze stanu $rodkéw na funduszu remontowym,
- opiniowanie stawki odpisu na fundusz remontowy uwzgledniajacej zakres
planowanych rob6t remontowych nieruchomosci.

11.Po uzyskaniu opinii Rad Nieruchomosci, Rada Nadzorcza zatwierdza plan
remontéw poszczegoélnych nieruchomosci oraz ustala stawke odpisu na fundusz
remontowy dla poszczeg6lnych nieruchomogci.

12.Rada Nieruchomos$ci moze uczestniczy¢ jako obserwator w pracy komisji
przetargowej lub oddelegowaé swoich przedstawicieli, jezeli przedmiot przetargu
dotyczy danej nieruchomosci.

V. PRAWA DO LOKALL
1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 33

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i statucie
spotdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka sp6tdzielni albo cztonka spoldzielni i jego malzonka.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnosé lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia umowy
0 ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne go. Umowa powinna byé
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnogei.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub
czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej ¢zynnosci.
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8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpozniej =z chwilag wygasniecia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli spotdzielnia, na mocy Jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrgbng whasno$é lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

10.Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest
niewazna.

§ 34

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

2. W przypadku zalegtosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub
uporczywego  wykraczania osoby korzystajagcej =z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad
0 wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg optat, o ktoérych mowa w art. 4 ust.
1 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigeciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sagdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte
opfaty.

3. W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z malzonkéw lub wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasni¢cia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu.

6. Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w biurze Spéldzielni,
na stronie internetowej Spdldzielni, na tablicach ogloszei w budynkach
mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalnej.
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7. Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.
8. Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

- osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 161 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

- osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spOldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 35

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzesistwa
matzonkowie zawiadamiaja Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni

o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych malzefistwo zostalo  rozwigzane przez rozwéd lub
uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 36
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 37

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w art. 11 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie
Umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. ] zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w ust. 2, ktére mialy wspélnie z osobg, o ktorej mowa w art. 10 ustawy
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0 spoldzielniach mieszkaniowych, zamieszkaé w tym lokalu, przystuguija
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie
W terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.,
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegblnodei okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uplywie Wyznaczonego przez spotdzielnig terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzyga sad, osoby,
ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. | ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 38
W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu.
Na spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 38!

L Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spoldzielni nabywca budynku albo udziaty
W budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie do
lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace ustawie
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnodci znajdujacego sie
na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng
spotdzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spéldzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, stajg sie cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawa
do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnoéci
budynku lub udziatem we wspotwlasnosei budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki
cztonkostwa w spétdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wlasno$ci
znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku
zostato zbyte.

2. Przeksztalcenie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.
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§ 39
Do dnia 31 grudnia 2010r. na pisemne zgdanie czlonka Spotdzielni, ktéremu
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego polozonego
w budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego Spotdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym
czlonkiem umowe o przeksztatcenie przystugujacego mu prawa na spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt.2,

2/ splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czedci przypadajacej
na budowe jego lokalu, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panistwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub
innych srodkow,

3/ splaty zadtuzenia z tytulu optat eksploatacyjnych.

§ 40 — skreSla sig

§ 41
W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet paristwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa splacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii oraz refundacji bankom wyplaconych
premii gwarancyjnych dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 42

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem

umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci, odpowiednie;
czesci zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
innych srodkéw - sptaty przypadajgcej na ten lokal czesei umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa.

2/ splaty zadtuzenia z tytulu oplat eksploatacyjnych.

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet

panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. 0 pomocy paristwa

)
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w  splacie niektérych  kredytow mieszkaniowych, udzielaniy premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych
w te] ustawie. _

3. W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wpltywy, o ktérych mowa
W ust. 1, przeznacza si¢ na splate podlegajgcego odprowadzeniu do budzety
panstwa umorzeniu kredytu obciazaj gcego dany lokal.

4. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia zfozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomogé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go Jej poprzednicy prawni.

4. Wklady mieszkaniowe.

§ 43
Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego ustala sig jako réznice miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca ze $rodkéw
publicznych /umorzeniem czgsci kredytu zaciggnietego przez Spotdzielnie/ na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu z uwzglednieniem udziatu czlonka w splacie
kredytu inwestycyjnego i odsetek.

§ 44

1. Osoba uzyskujgca spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujaca roszczenie w trybie
§ 37 statutu, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie
uprawnionej z tytulu wygastego prawa oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu
obcigzajacego ten lokal tytutu zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Osoba uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, w zwiazku z realizacja zamiany
mieszkan wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie
uprawnionej z tytutu wygastego prawa oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Osoba uzyskujgca ponownie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wklad

mieszkaniowy w wysokoscj naleznego tej osobie wktadu z tytutu wygastego prawa

oraz zobowigzuje si¢ do splaty diugu obciazajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego
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przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami. Nalezny wktad wylicza si¢ wg zasad obowigzujacych w dacie
wygasnigcia tego prawa.

§ 45

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartogé rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu  przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.

- Z wartodci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czes¢
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budows, w tym w szczegolnoscei
niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkdw publicznych lub z innych srodkdw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych oplat eksploatacyjnych, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyplaty wartogci lokalu jest opréznienie lokalu, Jezel Jjednak wartogé
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci 7 tytulu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne podlega egzekucji.

§ 46

- W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i nie
oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie §37 statutu wystepuja osoby
uprawnione, spotdzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego
prawa wkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartodci
rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia prawa. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dtugu obciazajgcego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

- Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
jest wniesienie Wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czedci przez osobe
uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Spéldzielnia wyplaca naleznogci 7 tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo
Jego czesci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 461

.+ W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do  lokaly
mieszkalnego, w zwiazku z realizacjg zamiany mieszkania spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego czedé zwaloryzowane wedhig
wartosci rynkowej lokalu.
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W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajgcego cztonka - tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
jest wniesienie wymaganego wktadu albo jego czegsci przez osobe uzyskujgca
w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie do tego lokalu.

Spoétdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo
jego czgici przez osobe uzyskujaca spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu
w wyniku zamiany.

§ 462

W wypadku wygasniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
I nie oproznienia lokalu przez bytego cztonka, Spétdzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartodci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka
z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

S. Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

o

§ 47
Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie Spétdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesé spoldzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieni
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 48
Jezeli  spoldzieleze  wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
Wyznaczy¢ sposrod  siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich

imieniu umowy o przeniesienie wlasnogci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu
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tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z malzonkow, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 49

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku os6b, w przypadku
dlugotrwatych zaleglosci z zaplatg opfat, razagcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali z poZniejszymi zmianami stosuje si¢ odpowiednio. Z. zadaniem,
o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;j.

§ 50

I. W wypadkach gdy ustawa przewiduje  wygasniecie spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie

wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoldzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢

w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu z wartosci rynkowej lokalu niewniesiong  przez osobe, ktorej
przystugiwato spéldzielcze wihasnodciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — kwoty
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz naleznosci z tytutlu obciazenia
hipoteka.

[§%]

6. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przysluguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

§ 51
1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktérym
przystuguje spétdzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia obowigzana
jest zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
I/ splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budows, w szczegdlnodci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,
2/ splaty zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych.
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2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomosé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym budynek Jub
wybudowali jej poprzednicy prawni.

§ 52

Po S$mierci czlonka spotdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktérej
przystugiwato spotdzielcze whasnogciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity
z zgdaniem przeniesienia wlasnosci okreslonej w § 51 statutu, ich spadkobiercy mogg
zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
O przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zgdaniem przez czlonka Spétdzielni lub osob¢ niebgdgca cztonkiem Spéldzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 521

I. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
albo osobie niebedgcej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wiasnogci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu byla zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé powstata
W wyniku zawarcia tej umowy.

7. Wkiady budowlane.

§ 53
Podstawe ustalenia wymaganego wktadu budowlanego dla lokali z odzysku stanowi
operal szacunkowy opracowany przez rzeczoznawcg majgtkowego. Koszty
sporzgdzenia operatu ponosi nabywca prawa.

§ 54
Wysokos¢ wktadu budowlanego odpowiada catosci kosztéw budowy przypadajacych
na dany lokal. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy srodkéw publicznych
/umorzenie/ wysokosé¢ wkiadu budowlanego jest réznicg pomiedzy pelnymi kosztami
budowy lokalu, a uzyskang pomocg.
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§ 55
W wypadku wygasdniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartogé rynkowsg lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w § 56, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
W wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.

§ 56
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnigty przez Spoldzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego
kredytu wraz z odsetkami.

§ 57
Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosé jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym
z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 58 — skresla sie

8. Odrebna wlasnosé lokalu.

§ 59
1. Z osoby ubiegajacg sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,

a ponadto powinna zawiera¢:

- zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

- okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

- okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

- okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

- okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,
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- zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zatozenia
ksiegi wieczystej,
- okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych
wust. 1 i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs$¢ wkiadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnietego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa
wiasnosci, ktora jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czgseig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

4. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany

lub jego czesé.

Umowa zbycia eksektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

6. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku wypowiedzenia przez
osobg, o ktérej mowa w ust. 1 lub Spoldzielnig.

7. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartahu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

8. Rozliczenie kosztéw budowy nast¢puje w terminie 3 miesiecy od oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupehienie
wkiadu budowlanego wygasa.

9. Spoldzielnia ustanawia rzecz osoby, o ktérej mowa w ust. 1 albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasnosé lokalu w formie aktu notarialnego
w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w terminie 2
miesigcy od uzyskania tego pozwolenia.

10.Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s0b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w ust. 1, ktére wspélnie z nig
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

e

VI. ZAMIANA LOKALL

§ 60
1. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan
na mieszkanie odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkéw i ich rodzin oraz
whnioski 0 wzajemng zamiane mieszkan pomigdzy czlonkami spétdzielni.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 61
Zamiana mieszkania miedzy cztonkiem spofdzielni i najemca lokalu pozostajacego
w dyspozycji Zarzadu Miasta lub innego dysponenta uzalezniona jest od wyrazenia
zgody i dokonania przyznania mieszkania na rzecz dotychczasowego czlonka przez
dysponentéw tych mieszkan.
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§ 62
Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wkladow.

§ 63
Szczegotowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg.

VII. NAJEM LOKALLIL

§ 64
Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg by¢ zaréwno cztonkowie jak
I inne osoby fizyczne oraz osoby prawne, zgodnie z kryteriami okreslonymi
w regulaminie zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 65
Prawa i obowigzki najemcow, wysokosé czynszu i innych oplat, termin najmu,
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemca Zarzad
Spotdzielni.

§ 66
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji gwarancyjnej bedacej
zabezpieczeniem platnosci czynszu na lokalu i zaptaty odszkodowania z tytulu
zniszezen urzadzeh w nim znajdujgcych sig. Wysoko$é zabezpieczenia i termin jej
wplaty okresla Zarzad Spétdzielni w umowie najmu.

§ 67
Sprawy w zakresie najmu lokali nie objete niniejszym statutem i umowg regulujg
obowigzujgce ustawy w tym zakresie.

VIII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 68
1. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, oraz
W pokrywaniu kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdw przez uiszczanie
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comiesigcznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o te czesé kosztéw, ktéra
pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

. Osoby niebedgce czlonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzieleze
whasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomodci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody, w pokrywaniu kosztéw dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw przez uiszczanie comiesigcznych optat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu
w pozytkach z dziatalno$ci Spétdzielni.

. Czlonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢é
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomodcei stanowiacych mienie Spétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz w pokrywaniu kosztow dostawy
wody i odprowadzania $ciekéw przez wnoszenie comiesiecznych optat. Optata jest
pomniejszana o t¢ czes¢ kosztéw, ktéra pokryta zostala pozytkami z dziatalnosci
Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z cksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztow
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz dostarczania wody

1 odprowadzania $ciekdw. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja
przez uiszczanie comiesiecznych optat. Oplata jest pomniejszana o te czesc
kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolne;j.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowie
najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesigcznych oplat na
pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy
wody i odprowadzania $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych.

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoéldzielni
pokrywane sa z przychoddow z dzialalnosci, ktérej lokale te shuza.

. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-5 mogg by¢ wykorzystane wylgcznie na cele, na
ktére zostaty pobrane.

§ 69
. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 68, obejmujg

W szczegllnosci  koszty administrowania nieruchomoscia, podatku od
nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntu, oplat za przeksztatcenie

uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wlasnosci, ubezpieczen, dostawy energii
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cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy energii
elektrycznej do wspélnego uzytku, dostawy wody i odprowadzania sciekow,
zuzycia wody na cele gospodarcze, Wywozu nieczystosci, utrzymania zieleni
koszty konserwacji biezgcej, wymiany wodomierzy oraz odpisy na fundusz
remontowy Spéldzielni.

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 68, jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, przewidzianych do poniesienia
w danym roku w skali nieruchomogci jednobudynkowych i wielobudynkowych.
Istnieje mozliwo$¢ ustanowienia roznych optat dla lokali zarzagdzanych przez
Spotdzielnig tj. réznych optat w poszczegolnych nieruchomosciach. Poczgwszy od
01 stycznia 2019r. wysokos$é optat dla lokali w poszczegllnych nieruchomoséciach
powinna odpowiadaé planowanym kosztom dla danej nieruchomosci w roku
obrachunkowym.

. Szczegblowe zasady ustalania planu  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi Spéldzielni, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci
optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg. Regulamin
ten powinien okreslaé jednostke rozliczeniowg kosztow. Jednostka tg jest 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, a w odniesieniu do niektorych elementéw kosztow
liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, a w przypadku dostawy ciepta, wody i gazu —
wskazania urzgdzen pomiarowych, w tym podzielniki ciepta.

. Réznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni w nieruchomosci zwicksza odpowiednio

3
o

koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 70

. Optaty, o ktérych mowa w § 68 wnosi si¢ co miesigc z géry do dnia 20 kazdego
miesigca.

. O zmianie wysokosci optat Spéldzielnia Jest zobowiazana powiadomié cztonkéw
co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten
dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni,
Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czfonkéw co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

. Czlonkowie Spoéldzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowg ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

. Od nie wptaconych w terminie naleznogci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe
7a opOZnienie.

. Szczegélowe  zasady ustalania planéw kosztéow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale
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i innych oplat wynikajacych z kalkulacji przedstawionej przez Zarzad okreéla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

7. Rada Nadzorcza ustala oplaty za zaswiadczenia wydawane przez Spotdzielnie na

podstawie kalkulacji przedstawionej przez Zarzad.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

[

§ 71
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci

nie przekraczajgcej najwyzsze] sumy zobowigzan, jakg Spoéldzielnia moze
zaciggna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez
Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegblowe  zasady
ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spoldzielni.

Spotdzielnia tworzy:

a/ fundusz udziatowy,

b/ fundusz zasobowy,

¢/ fundusz wkladow zaliczkowych,

d/ fundusz wkladéw mieszkaniowych,

e/ fundusz wkladéw budowlanych,

f/ fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

g/ fundusz remontowy lokali uzytkowych stanowigcych wiasnogé Spoldzielni,

b/ zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Spotdzielnia moze na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia utworzy¢ inne
fundusze celowe.

§72

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem zasad rozliczania
kosztéw dostawy ciepta uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

73
Nadwyzke bilansows Spétdzielni §Walne Zgromadzenie przeznacza na cel
wskazany w uchwale, w szczegolnosci:
a/ zwigkszenie funduszu zasobowego,
b/ zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
¢/na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spoteczne;j, oswiatowej i kulturalne;.
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. Stratg bilansowg Spoétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastgpnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych.

§ 73!
. Finansowanie remontow okreslonych w regulaminie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedtug planow rzeczowo—finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorczg.
- Spoldzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje
i rozliczenie wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
. Uchwalane przez Rade¢ Nadzorczg plany rzeczowo—finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych od 01 stycznia 2019r.
powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wplywow
i wydatkow tego funduszu w roku obrachunkowym.

§ 732
. Czlonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach z wigzanych z dziatalnoscig
spoleczng, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie. Wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wtasnoéciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzystaé
z takiej dziatalnosei na postawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.
. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spofecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spé6tdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego
tytulu okresla Rada Nadzorcza.

. PRZEPISY KARNE
§ 74 skresla sie

§75

Kto, bedac czlonkiem zarzadu spétdzielni albo likwidatorem, nie zglasza wniosku
o upadlos¢ spétdzielni pomimo powstania warunkow uzasadniajacych upadiosé
spotdzielni, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia
wolnosci do roku.

§ 76

Kto, bedac cztonkiem organu spétdzielni albo likwidatorem whrew przepisom ustawy:

- nie poddaje spotdzielni lustracii,

- nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym
wyjasnief lustratorowi, nie dopuszcza go do petnienia obowiazkéw lub nie
przedktada stosownych dokumentow,

- nie udostgpnia cztonkom spotdzielni protokotu lustracji,

- nie zwoluje walnego zgromadzenia, zebrania przedstawicieli albo zebran grup
cztonkowskich poprzedzajacych zebranie przedstawicieli,
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. Stratg bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastgpnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych.

§ 73t
. Finansowanie remontéw okreslonych w regulaminie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo—finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorcza.
. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje
irozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo—finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych od 01 stycznia 2019r.
powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wplywow
i wydatkow tego funduszu w roku obrachunkowym.

§ 732
. Czlonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach z wigzanych z dziatalnoscia
spofeczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie. Wiasciciele
lokali niebedgcy czlonkami oraz osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystugujg spétdzielcze wasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystaé
z takiej dziatalno$ci na postawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.
. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnodci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spétdzielnie i ustalenia obciazen finansowych czlonkéw z tego
tytutu okresla Rada Nadzorcza.

. PRZEPISY KARNE
§ 74 skresla sie

§ 75

Kto, bedac cztonkiem zarzadu spétdzielni albo likwidatorem, nie zgtasza wniosku
o upadio$¢ spétdzielni pomimo powstania warunkéw uzasadniajgcych upadtosé
spotdzielni, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia
wolnosci do roku.

§ 76

Kto, bedac cztonkiem organu spétdzielni albo likwidatorem whrew przepisom ustawy:

- nie poddaje spétdzielni lustracji,

- nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym
wyjasnien lustratorowi, nie dopuszcza go do pelienia obowigzkéw lub nie
przedktada stosownych dokumentow,

- nie udostepnia cztonkom spéldzielni protokotu lustracji,

- nie zwoluje walnego zgromadzenia, zebrania przedstawicieli albo zebran grup
cztonkowskich poprzedzajacych zebranie przedstawicieli,
podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.
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§ 77

1. Kto, bedac czlonkiem organu spétdzielni albo likwidatorem, oglasza dane

nieprawdziwe albo przedstawia je organom spéldzielni, wtadzom panstwowym,
czlonkom spétdzielni lub lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

- Jezeli sprawca dziata nieumyélnie, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci
albo pozbawienia wolnosci do roku.

PRZEPISY KONCOWE

§78

W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy prawa
spotdzielczego oraz innych ustaw.

§ 78" - skresla si¢

§ 782
. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien statutu
dotychczas obowiazujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkéw
Rady Nadzorczej wedtug postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
. W przypadku wygasniecia mandatu czionka Rady Nadzorczej, o ktérej mowa
w ust. 1 przed uptywem kadencji Rady Nadzorczej, przeprowadza si¢ wybory.
uzupetniajgce wedlug postanowiefi niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
. Kadencja cztonkéw Rad Osiedli wybranych wedlug postanowien statutu
dotychczas obowigzujacego wygasa z dniem zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sgdowym zmian statutu.
- skresla sie

§ 783
. W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
czes$¢ majatku Spotdzielni jest dzielona migdzy czlonkéw w ten sposob, ze kazdy
z nich otrzymuje jednakowg kwote za kazdy pelny rok cztonkostwa w Spoéldzielni.
-skresla si¢

§79

Statut obowiazuje od dnia zarejestrowania go przez Krajowy Rejestr Sadowy.

Tekst Jednolity Statutu uchwalono na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 20.06.2026r.  Uchwala Nr

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy/a Walnego Zgromadzenia
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