REGULAMIN EKSPLOATACJI LOKALI
SML-W ,,DAZNOSC”
W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

Niniejszy Regulamin reguluje zasady:

- rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali

- rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania oplat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

- uzywania lokali w budynkach zarzadzanych przez Spoldzielnie
1 porzadku domowego
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ROZDZIAL 1

Postanowienia ogoélne

§1

1. Podstawa prawna:

Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

1) Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity: Dz. U.
22023 r. poz. 438, 1463),

2) Ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jednolity: Dz. U. 22021 r. poz.
1048,),

3) Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

4) Ustawy zdnia 10 kwietnia 1996r. Prawo energetyczna (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1385,
Z pozn. zm.),

5) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r.
nr 74 poz. 836 z pozn. zm.),

6) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim pewinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z2019r. poz.
1065 z p6zn. zm.),

7) Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska zdnia 7 grudnia 2021, r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwoscei i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowe;j,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. 2021 r. poz. 2273).

8) Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej ..Daznos¢” w Nowym
Dworze Mazowieckim.

2. Definicje:

1) lokal mieszkalny — wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku izba lub zespot izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz zpomieszczeniami pomocniczymi shuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio rowniez do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne
(art. 2 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali).

2) nieruchomos$¢ — czg$¢ powierzchni ziemskiej stanowiaca odrebny przedmiot whasnosci
(grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwiazane lub czg¢sci tych budynkow, jezeli na
mocy przepisow szczegolnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci.

3) pomieszczenia przynalezne — stanowi czes¢ skladowa samodzielnego lokalu, nawet jesli
dane pomieszczenie nie przylega bezposrednio do lokalu (piwnice lub pomieszczenia
gospodarcze).

4) nieruchomosé¢ wspolna — jest to grunt oraz te czg¢sci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku poszczegdlnych wlascicieli lokali lecz stanowig wspotwlasnos$é wszystkich
wlascicieli. Do nieruchomosci wspolnej zaliczamy w szczegolnosci: pralnie, suszarnie, klatki
schodowe, pomieszczenia iurzadzenia wezla cieplnego iwodociagowego, pomieszczenia
gospodarcze. .

5) powierzchnia uzytkowa - to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig

s

w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob uzytkowania.
6) uzytkownicy lokali:
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- osoba bedacg czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu,

- wilasciciel lub wspotwlasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spotdzielni, ktoremu przystuguje
prawo odrebnej wiasnosci lokalu

- wilasciciel lub wspotwlasciciel niebedacy czlonkiem Spotdzielni, ktoremu przystuguje prawo
odrebnej wlasnosci lokalu

- najemca lokalu

- osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego do lokalu

7) lokal uzytkowy - samodzielny lokal lub jego czgs¢ wykorzystywany na cele inne niz
mieszkalne.

ROZDZIAL 11

N

Przejecie lokalu w eksploatacje

§2
1. Przekazanie lokalu do eksploatacji uzytkownikowi odbywa sie przy udziale upowaznionego
przedstawiciela Spotdzielni oraz zainteresowanego, ktory zobowigzany jest wylegitymowac
si¢ dowodem osobistym na prosbe pracownika Spoldzielni.

2. 7 czynnosci przekazania lokalu sporzadza si¢ protokol zdawczo — odbiorczy (wg wzoru
zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu), ktory podpisuje przedstawiciel Spotdzielni 1 osoba
przyjmujaca lokal.

3. Odbioru lokalu uzytkownik powinien dokona¢ osobiscie. W szczegolnie uzasadnionych

przypadkach moze by¢ zastapiony przy tej czynnos$ci przez inng osobg posiadajaca stosowne
pelnomocnictwo i legitymujaca si¢ dowodem osobistym.

ROZDZIAL 111

Zasady porzadku domowego

§3
Uzytkownik odpowiedzialny jest za przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu przez
siebie oraz osoby zamieszkujgce i przebywajace w zajmowanym lokalu.

§4

1. Lokal mieszkalny powinien by¢ uzywany do celdéw mieszkalnych.

2. Za zgoda Zarzadu Spotdzielni dopuszceza si¢ prowadzenie w lokalu mieszkalnym dzialalnosci
ustugowej nie powodujacej zaklocenia spokoju inie wplywajacej negatywnie na stan
techniczny lokalu. Ustugi te powinny byé wykonywane wylacznie w godz. 10% —20%,
Czes¢ lokalu mieszkalnego moze by¢ wykorzystywana jako punkt zgloszen przedsigbiorcy,
ktorego dzialalno$¢ zgodnie zjego wymogami musi by¢ prowadzona poza lokalem, np.
ustugi malarskie, $lusarskie, hydrauliczne itp.

Powierzchnia przeznaczona na te cele nie moze by¢ mniejsza niz powierzchnia najmniejszego
pokoju w tym lokalu.

3. Lokal uzytkowy powinien by¢ wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w umowie lub przydziale.




§5

Zabrania si¢:
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Wykonywania w lokalu czynnosci zaktocajacych spokéj innym mieszkancom, powodujacych
zanieczyszczenia budynku lub otaczajacego terenu.

. Podnajmowania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych bez zgody Zarzadu w przypadku zmiany

charakteru ich uzytkowania. W pozostatych przypadkach nalezy ztozy¢ pisemna informacje
o podnajmie.

. Wywieszania bielizny, dywanow itp. , w klatkach schodowych lub poza lokalem, ktore moga

spowodowac techniczne uszkodzenia lub obnizenie walorow estetycznych budynku (suszenie
bielizny itp. winno odbywac¢ si¢ w pomieszczeniach do tego przeznaczonych).

. Wystawiania w loggiach i na balkonach przedmiotow i rze::zy zagrazajacych bezpieczenstwu

0sob 1 mienia oraz szpecacych budynek.

. Tarasowania przejs¢, przechowywania przedmiotow i materiatow latwopalnych w lokalu,

na podestach klatek schodowych, korytarzach piwnicznych, piwnicach, balkonach, loggiach.

Trzepania dywanikéw; chodnikoéw, wycieraczek itp. na klatkach schodowych i w innych
miejscach na terenie posesji — miejscem do tego przeznaczonym jest trzepak - w godzinach
10%-20%,

. Wprowadzania i przechowywania na terenie budynkoéw pojazdow mechanicznych (motocykli,

motorowerdw) oraz innych urzadzen mechanicznych powodujacych bezposrednie zagrozenie
dla zycia lub mienia mieszkancow.

Rabania drewna lub thuczenia wegla (z wyjatkiem piwnic).

. Uzywania urzadzen technicznych  niezgodnie zich przeznaczeniem, aw szczegdlnosci

wyrzucania do muszli klozetowe] zanieczyszczen statych takich jak: obierki, kosci, szmaty
itp. powodujacych zapychanie si¢ kanalizacji.

. Samowolnego dokonywania jakichkolwiek przerobek lub zmian w lokalu, klatce schodowej

czy budynku oraz zawieszania bez zgody Spoldzielni szyldow, napisow, krat zewnetrznych,
anten satelitarnych, suszarek, przewodow, kabli itp. oraz mocowania na balkonach,
loggiach, parapetach zewngtrznych skrzynek do kwiatow wystajacych poza zewnetrzny
obrys budynku, balkonu lub loggii.

Samowolnego zabudowywania loggii balkonowych, balkonow, czesci klatek schodowych,
wnek piwnicznych itp.

Samowolnego wchodzenia na dach budynku iinstalowania tam anten telewizyjnych,
radiowych i satelitarnych.

Podlewania kwiatow w sposdb powodujacy zacieki na elewacjach budynkow.

Wyrzucania nieczystosci na klatki schodowe, korytarze piwniczne lub inne miejsca
w budynku i jego otoczeniu poza miejscami wyznaczonymi do tego celu. Pozostatosci po
pracach modernizacyjnych iinne przedmioty (np. meble, urzadzenia gospodarstwa
domowego itp.) nalezy wywiez¢ we wlasnym zakresie.

Chowania zwierzat domowych w sposob uciazliwy dla innych uzytkownikow budynku. ,
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16. Wypuszczania bez opieki na klatki schodowe, korytarze piwniczne i tereny osiedlowe
wszelkich  zwierzat domowych., wtym psow bez kagancow, smyczy iznakow
identyfikacyjnych.

17. Jezdzenia pojazdami jedno — i dwusladowymi po chodnikach i pozostatych terenach osiedla,
nie majacych charakteru jezdni z wyjatkiem wozkow, sanek i rowerow dzieciecych.

18. Manipulowania wszelka aparaturg i osprzetem zainstalowanym poza lokalem.

19. Spozywania alkoholu na terenach otwartych Osiedla oraz w czesciach budynkow
mieszkalnych przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.

20. Palenia papierosow itytoniu na klatkach schodowych oraz w czesciach budynku
przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.
N
21. Parkowania pojazdow mechanicznych na terenach osiedlowych oznakowanych zakazem
wjazdu pojazdéw mechanicznych.

R
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. Grillowania na balkonach i loggiach.

. §6

1. Wszelkie roboty instalacyjne i przerobki nie moga by¢ wykbnywane bez zgody Spotdzielni.

2. Za szkody powstale wlokalu, budynku oraz jego otoczeniu spowodowane przez
uzytkownika
1jego rodzing, lub osoby przebywajace w lokalu odpowiedzialnos¢ ponosi uzytkownik.
Koszty doprowadzenia lokalu, instalacji lub otoczenia do stanu pierwotnego pokrywa
uzytkownik, z winy ktorego nastapito zniszczenie lub ktory dokonat samowolnych przerobek.

. §7
Szkody powstale na skutek zapchania si¢ instalacji kanalizacyjnej pokrywa uzytkownik,
z winy ktorego nastapita szkoda.

§8
Kazdy uzytkownik obowigzany jest na okres zimy uszczelnia¢ otwory okienne i drzwiowe
przed nadmierna utratg ciepla (dotyczy stolarki nie wymienionej na nowa).
W przypadku wymiany stolarki okiennej, uzytkownik obowigzany jest do stosowania funkcji
jej rozszczelniania dla zapewnienia prawidtowej wentylacji, w celu niedopuszczenia do
zawilgocenia pomieszczen. -

§9
Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych pod opieka dorostych.
Gromadzenie si¢ dzieci i mlodziezy na klatkach schodowych, w wiatrotapach i w piwnicach
Jest catkowicie zabronione.

§10
Uzytkownicy posiadajacy psy zobowiazani sa do usuwania wszelkich zanieczyszczen po nich.

§11
1. Pora nocna obowiazuje miedzy godzinami: 22% - 6%,

2. Zaréwno w porze nocnej jak i w innym czasie zabrania si¢ hatasowania, glosnego nastawiania
odbiornikow radiowo — telewizyjnych i innych urzadzen zaktocajacych spokdj mieszkancom.
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ROZDZIAL IV
Naprawa i konserwacja lokali
§12
1. Do napraw i konserwacji wewnatrz lokalu zaliczane sa prace remontowe i konserwacyjne

oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia i wyposazenia wewnatrz
lokalu majaca na celu przywrdcenie ich pierwotnego stanu.

2. Nie zalicza si¢ do wnetrza lokalu zewngtrznej strony drzwi wejsciowych.

‘ §13
Do obowigzkow Spoldzielni w zakresie napraw i konserwacji lokali nalezy:

1. Naprawa glownych przewodow /pionow/ instalacji elektrycznej, gazowej, wodociagowej,
kanalizacyjnej, wentylacyjnej i zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych.

2. Naprawa glownego doprowadzenia instalacji elektrycznej tj. do tablicy bezpiecznikowej
w lokalu, lecz bez naprawy lub wymiany licznika i instalacji wewngtrznej lokalu (w tym
tablicy bezpiecznikowej).

3. Naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania znajdujacej si¢ w lokalu tacznie
z kompletnym osprzgtem tej instalacji, za wyjatkiem zaworéw termostatycznych oraz ich
mechanicznych uszkodzen nie zwigzanych z naturalnym zuzyciem, jak rowniez grzejnikow
wymienionych przez uzytkownika.

4. Czyszczenie i przepychanie gtownych przewodow /pionow/ kanalizacyjnych zapchanych
w sposob niezawiniony przez uzytkownikow.

5. Malowanie inaprawa wszelkich elementow konstrukeyjnych budynku, wtym rowniez
zewnetrznego wykonczenia oraz malowanie i naprawy tynkow, drzwi wejsciowych klatek
schodowych i pomieszczen wspolnego uzytku, a takze zewngtrznej strony drzwi wejsciowych
-lokali /z wyjatkiem zewnetrznej stolarki okiennej/.

6. Naprawa wszelkich zniszczeni w lokalu powstatych na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzkow Spoldzielni np. zalanie lokalu spowodowane nieszezelnoscia
pokrycia dachowego, rynien, rur spustowych itp.

7. Wymiana posadzek cementowych (szlicht) wraz z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej i
wymiang obrébek blacharskich na loggiach ibalkonach. w ktorych wystepuja zacieki na
sufity i $ciany, ze wzgledu na brak wiasciwej izolacji przeciwwilgociowe;.

W przypadku, gdy na danej loggii lub balkonie ulozona jest terakota przez cztonka za zgoda
Spoldzielni, zakres robot rozszerza si¢ o wymiang terakoty.

8. Wymiana wodomierzy mieszkaniowych na wodomierze zodczytem radiowym
oraz ich legalizacja. W lokalach wyposazonych w cieplomierze mieszkaniowe - ich
legalizacja i wymiana w przypadku uszkodzenia. Wymiana podzielnikow ciepta z odczytem
radiowym. Wymiana lub legalizacja w/w urzadzen finansowana jest z funduszu
remontowego.

9. Zainstalowanie wodomierza w pralni oraz ponoszenie kosztow jego naprawy, wymiany,
legalizacji i oplombowania.

10. Wymiana oraz naprawa posadzek i $cian w piwnicach - w czgsciach wspolnych.




§14

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik obowigzany jest niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigeia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spoldzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest zobowigzana do czasu przybycia tej osoby zabezpieczy¢ lokal i znajdujace
sie w nim rzeczy, a z czynnosci tych sporzadza si¢ protokof.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik powinien takze udostepnic¢ lokal w celu:
a/ dokonania okresowego, a w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego,

przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
prac i ich wykonania,
b/ zastepczego wykonania przez Spotdzielnig¢ prac obciazajacych uzytkownika.

4. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby Rorzystajace zlokalu lub budynku
obowigzane sa na zadanie ikoszt Spoldzielni, w uzgodnionym terminie, przenies¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony ipodany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesigey.

§ 15
Do obowigzkow uzytkownika nalezy wymiana, konserwacja inaprawa wszystkich
wewnetrznych instalacji iurzadzen znajdujacych si¢ wlokalu lub winnych uzytkowanych
wylacznie przez uzytkownika pomieszczeniach (z wylaczeniem wymian i napraw nalezacych do
obowigzkoéw Spotdzielni) a w szczegolnosci:

1. Wymiana, naprawa: podlog, posadzek, wykladzin w lokalu oraz na loggiach, balkonach
i w innych pomieszczeniach uzytkowanych wylacznie przez uzytkownika, a takze tynkowanie
i malowanie wewnetrznych $cian isufitow: lokalu, innych pomieszczen uzytkowanych
wylacznie przez uzytkownika, loggii, balkonow oraz balustrad.

2. Wymiana, naprawa powierzchni s$ciennych i podlogowych —wykladanych plytkami
ceramicznymi np. glazura i terakota w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

3. Dopasowanie, wymiana, naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana elementow oraz ich
malowanie, naprawa i wymiana drzwi do piwnicy.,

4. Naprawa i wymiana oku¢ oraz zamkow okiennych i drzwiowych,

5. Wymiana uszkodzonego oszklenia okien i drzwi,

6. Naprawa i wymiana mebli wbudowanych,

7. Naprawa odbiorczych urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych w lokalu, polegajaca na
usuwaniu badz wymianie zuzytych elementow np. wymiana kranéw, baterii, ptywakow,
pociagaczy, desek sedesowych, sedesow , wanien, zlewozmywakow, umywalek, sptuczek,
przyciskow, grzybkow w kranach i regulacji sptuczek,

8. Udraznianie zapchanych przewodow odpltywowych od urzadzen sanitarnych lokalu np.

zlewow, wanien, umywalek, muszli klozetowych itp. / do pionéw zbiorczych oraz
udroznienie tych pionoéw w razie stwierdzenia ich zapchania z winy uzytkownika/,
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9. Naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji elektrycznej i osprzetu, zabezpieczen instalacji
/np. przelacznikow., wylacznikow, gniazdek, bezpiecznikow itp. / oraz wewngtrznej instalacji
antenowej radiowo — telewizyjnej i instalacji dzwonkowe;j,

10. Naprawa i wymiana podgrzewaczy. polegajaca na usuwaniu uszkodzen badz wymianie
zuzytych czgscl,

11. Konserwacja, naprawa kuchni i piecykow gazowych oraz wymiana ich elementow np.
kurkow, dysz, palnikow itp. Wymiana kuchni i piecykow w przypadku ich zuzycia,

12. Naprawa, dopasowanie lub wymiana na nowe drzwi wejsciowych do klatki schodowej, gdy
nie odpowiadaja one wymogom technicznym przy montowaniu domofonu,

13. Wnoszenie optat za plombowanie wodomierzy z wyjatkiem nowych inwestycji oraz za wode
do instalacji ¢. o. w przypadku koniecznosci zrzudenia wody dla wykonania przez
uzytkownika robot remontowych, montazu lub wymiany zaworoéw termostatycznych,
wymiany grzejnikow itp.

14. Wnoszenie oplat za zuzycie 'énergii elektrycznej w piwnicach wg stawek zatwierdzanych
w planie gospodarczo-finansowym na dany rok po uzyskaniu zgody na zainstalowanie punktu
Swietlnego w piwnicy. W przypadku nie zgloszenia takiej instalacji i nie dokonania odbioru
jej przez Spoltdzielnie zostang naliczone oplaty dodatkowe w wysokosci 100-krotnej wartosci
wynikajacej z ustalonej stawki,

15. Wystepowanie do Spoétdzielni o wyrazenie zgody i podanie warunkow technicznych przed
wykonywaniem prac remontowych i modernizacyjnych oraz zgloszenie wykonania tych prac,
dla dokonania odbioru przez stuzby techniczne Spotdzielni.

16. Doprowadzenie przez stolarke okienng powietrza zewnetrznego w ilosci niezbednej do
zapewnienia normatywnej wielkosci wymiany powietrza w lokalu, np. poprzez montaz
nawiewnikow, funkcje rozszczelnienia (uchylanie i rozwieranie okien) itp.

17. Wymiana i naprawa zaworow termostatycznych zamontowanych na grzejnikach c. o. .
z dniem zatwierdzenia niniejszego Regulaminu, w przypadku wymiany zaworu musi on
posiada¢ glowice termostatyczna +16°C.

§16
Do obowiazkéw uzytkownikow lokali wspolnego uzytku nalezy:

1. Ponoszenie kosztow za zainstalowanie zamka w drzwiach wejsciowych z klatki schodowej
do piwnic i za dorobienie kluczy, w przypadku uszkodzenia zamka, a takze normalnego jego
zuzycia lub zgubienia kluczy przez mieszkancow danej klatki,

2. Wymiana lub naprawa uszkodzonych zamkow w pralniach, suszarniach, wozkowniach
i altankach s$mietnikowych przez osoby znich korzystajace oraz dorabianie kluczy
w przypadku ich zniszczenia lub zgubienia.

Whnoszenie oplat za zuzycie wody. gazu w pralniach przez osoby korzystajace z pralni
zgodnie z prowadzonym rejestrem.

(%]

§17
Obowigzujace uzytkownika naprawy, konserwacje i wymiany urzadzen moga by¢ wykonane na

jego zlecenie, odplatnie przez Spotdzielnie.
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§18

. Uzytkownicy moga na wlasny koszt zainstalowa¢ ieksploatowa¢ domofony (w klatce,
w ktorej wspolnie zamieszkuja) po uprzednim uzyskaniu warunkoéw montazu od Spotdzielni.
Po zainstalowaniu, maja obowiazek zglosi¢ instalacje do odbioru przez Administracje
Osiedla, przekaza¢ po 1 (jednym) kluczu uzytkownikom , ktorzy nie wyrazili zgody na
wspolne ponoszenie kosztow oraz 3 (trzy) klucze dla potrzeb Administracji Osiedla.
Uzytkownicy zamieszkali w danej klatce schodowej ponosza koszty konserwacji i1 napraw
instalacji  iurzadzen domofonu, wtym rowniez zamka elektromagnetycznego
1 mechanicznego drzwi wejsciowych do klatki schodowe;j.

. Uzytkownicy po uzyskaniu pisemnej zgody ze Spoldzielni, moga zagospodarowywaé
przyleglte do budynkow tereny zielone na ogrodki kwiatowe pod warunkiem wiasciwej ich
pielggnacji oraz utrzymywania estetycznego stanu ogrodzenia. W przypadku nie
wywigzywania si¢ ztego obowiazku Spotdzielnia wycofa zgode na uzytkowanie ogrodka,
a uzytkownik zobowiazany jest przywroci¢ teren do poprzedniego stanu. Pozostawienie
rosngcych krzewow i drzew mozliwe jest jedynie po uzyskaniu akceptacji Spotdzielni.

ROZDZIAL V

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

19
. Regulamin wustala zasady rozliczen kosz§t(')w gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1 wysokosci obcigzen lokali kosztami w nizej wymienionym zakresie:
a) w ramach odrebnych nieruchomosci:

- eksploatacji podstawowej zasobow mieszkaniowych,

- konserwacji,

- podatku od nieruchomosci,

- wieczystego uzytkowania gruntow,

- odpis na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,
b) w ramach odrebnych budynkéw lub weztéw pomiarowych:
- zimnej wody i odprowadzania $ciekow.

- podgrzania wody,

- centralnego ogrzewania,

- wywozu nieczystosci statych i dzierzawy pojemnikow,

- konserwacji anten zbiorczych.

. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ dla
poszczegdlnych  nieruchomosci  w okresach  rocznych, pokrywajacych sie  z latami
kalendarzowymi, zwylaczeniem Kkosztow centralnego ogrzewania, oraz zuzycia wody
i odprowadzenia S$ciekow, dla ktorych terminy rozliczen normuja odrgbne zasady ich
rozliczania.

Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi iremontéw sa ustalenia rocznych planow gospodarczo—
finansowych Spoétdzielni, tworzonych na podstawie analiz poszczegolnych kosztow
w poprzednim roku oraz prognozy-tych kosztow na rok nastepny, uchwalonych przez Rade
Nadzorcza, a takze postanowienia niniejszego Regulaminu.
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Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo - finansowego nastgpuja zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. to dopuszczalna jest korekta planu oraz opflat za
uzytkowanie lokali. Zmiany te wymagaja zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Rozliczenie kosztow za zimng wodg¢, odprowadzenie Sciekow, centralne ogrzewanie.
podgrzanie wody, konserwacje anten zbiorczych oraz wywozu nieczystosci stalych sa
dokonywane zgodnie z obowigzujacymi cennikami ustugodawcow.

§ 20
Fizyczna jednostka rozliczeniowa

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:

- powierzchnia lokalu /m” / — dla: kosztow eksploatacji podstawowej i remontow, centralnego
ogrzewania w lokalach, gdy nastapita awaria podzielnikow
kosztow lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu odczytanie podzielnikéw nie bylo mozliwe, oplaty
stalej za c.0. i c.w., wywozu nieczystosci stalych w lokalach
uzytkowych, konserwacji, podatku od nieruchomosci,
wieczystego uzytkowania gruntow.

- lokal — dla rozliczenia oplaty abonamentowej za wodomierz glowny,

- ilos¢ osOb zamieszkatych — dla: kosztow zuzycia wody, odprowadzania Sciekow . podgrzania
wody w lokalach nie wyposazonych w wodomierze, wywozu
nieczystosci stalych w lokalach mieszkalnych,

- faktyczne zuzycie okreslone za pomocag urzadzen pomiarowych - odezyty z wodomierzy,
licznikow ciepla,

- ilos¢ jednostek zuzycia w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow

- gniazdo antenowe - dla konserwacji AIZ.

Zasady i rodzaj stosowanych jednostek okresla Rada Nadzorcza.

2. Powierzchnie uzytkowa mieszkan ilokali uzytkowych dla celow rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedlug powykonawczej dokumentacji
technicznej budynku, przyjetej przez Spoéldzielnie w trakcie odbioru, z wyjatkiem lokali
wygrodzonych z korytarza ogolnego, ktorych powierzchnig ustala si¢ wedlug dokumentacji
sporzadzonej na okolicznos¢ wygrodzenia.

3. Przy obliczaniu powierzchni uzytkowej nalezy przyjmowa¢ wymiary pomieszczen w swietle
scian surowych, to znaczy bez tynku lub wykladzin, jezeli nie stanowia wykonczonego
fabrycznie elementu gotowego, na wysokos¢ 1,0 m nad poziomem podlogi bez uwzglednienia
wnek i wystepow (pilastrow) o powierzchni ponizej 0.1 m”>. Pomiar powierzchni uzytkowej
podaje si¢ z doktadnoscia do 0,01 m°.

§ 21
Rozliczenie kosztow eksploatacji, konserwacji, podatku od nieruchomosci, wieczystego
uzytkowania gruntéw i remontow zasobéw mieszkaniowych

1. Koszty eksploatacji utrzymania nieruchomosci ewidencjonuje si¢ irozlicza odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci. A

2. Podstawa do okreslenia wysokosci obciazenia kosztami eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci sg dokumenty zrodlowe bezposrednio dotyczace danej nieruchomoscei,
odrgbne ewidencje wg przyjetych kluczy rozliczeniowych, ewidencje sporzadzone przez
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dzial merytorycznie odpowiedzialny, otrzymane faktury, umowy z pracownikami oraz
wykonawcami ustug, polisy ubezpieczeniowe, itp.
W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, poniesione przez Spotdzielni¢ koszty, rozliczane sa na poszczegolne
nieruchomosci  proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej lokali w danej
nieruchomosci.

3. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe zawarte w karcie
budynku.
Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji lokali i pomieszczen ogolnego uzytku takich, jak:
pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkow, piwnic przeznaczonych dla uzytkownikow lokali
oraz wygospodarowanych z pomieszczen niemieszkalnych.

4. Podstawg do okreslenia wysokosci obciazenia kosztami eksploatacji jest planowany
srednioroczny koszt wyliczony z kosztow poszczegolnych nieruchomosci w przeliczeniu na
1 m* powierzchni uzytkowej lokalu.
Srednioroczny koszt wynikajgcy z planu finansowo — gospodarczego na dany rok dla
poszczegdlnych nieruchomosci obejmuje:

Place i narzuty na place pracownikow administracji,

Zuzycie materiatow,

Energi¢ elektryczna dla powierzchni wspolnych i administracji.

Ustugi materialno — remontowe,

Odpisy na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

Ubezpieczenie majatku,

Ustugi kominiarskie,

T S
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Amortyzacje,

9. Koszty ogolne Spoldzielni,

10. Koszty lokali wlasnych i pustostanow

11. Pozostale koszty.
Stawka oplaty eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych iuzytkowych rowna jest
sredniorocznemu kosztowi wynikajacemu z planu finansowo- gospodarczego.
Stawka eksploatacyjna ulega zmniejszeniu dla lokali mieszkalnych i uzytkowych zajmowanych
przez cztonkéw Spoldzielni i wlascicieli lokali o pozytki iinne przychody z nieruchomosei
wspolnej, do ktorych zalicza sig :

- wynajem pomieszczen wspolnych,

- wplywy za punkt $wietlny w piwnicy,

- wplywy z dzierzawy terenoéw danej nieruchomosci,

- wplywy =z lokali mieszkalnych, wktorych cze$¢ pomieszczenia przeznaczono na

wykonywanie zawodu lub punktu zgloszen,

- wplywy za ogloszenia i reklamy.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, rozliczane sa proporcjonalnie do 1m?’

powierzchni uzytkowej lokalu cztonkow Spoétdzielni i whascicieli niebedacych cztonkami

Spotdzielni.

Dodatkowo czlonkowie Spoldzielni korzystaja z pozytkow iinnych przychodow z wlasnej

dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, do ktorych zalicza si¢ w szezegolnosci:

- wplywy z dzierzawy terenow, .

- nadwyzke¢ wplywow nad kosztami rzeczywistymi z najmu lokali mieszkalnych,

- nadwyzke¢ wplywow nad kosztami rzeczywistymi z najmu lokali uzytkowych i innych,
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- wplywy za udostepnianie dokumentacji terenéw, elewacji itp. ,

- wplywy z reklam umieszczanych na terenie Spoldzielni.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej mogg by¢ przeznaczone na:

- pokrycie wydatkow zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci (w zakresie
obcigzajacym cztonkow Spotdzielni),

- prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;

Pozostale przychody operacyjne, przychody finansowe izyski nadzwyczajne nie maja

wplywu na wysokos¢ optat eksploatacyjnych.

5. Koszty konserwacji dla danej nieruchomosci obejmujg robocizng ryczaltowa grup
konserwacyjnych (elektryczng, hydrauliczno-gazowa, ogolnobudowlana), a takze materiaty
wykorzystane do konserwacji poszczegolnych grup w wysokosci okreslonej na fakturze
otrzymanej od wykonawcy, rozliczona proporcjonalnie do powierzchni wszystkich lokali w
danej nieruchomosci. 5
Stawka konserwacji dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyliczona jest na podstawie planu
finansowo—gospodarczego na dany rok w przeliczeniu na 1m?* powierzchni uzytkowej lokalu
wg faktycznie poniesionych . kosztow na poszczegolnych nieruchomosciach zgodnie
z zestawieniem wykonanym przez osoby merytorycznie odpowiedzialne.

6. Stawka podatku od nieruchomosci wyliczona jest na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
wNowym Dworze Mazowieckim lub Uchwaly Rady Miejskiej w Zakroczymiu
w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, natomiast stawka wieczystego
uzytkowania gruntow na podstawie decyzji Urzedu Miasta Nowy Dwor Mazowiecki lub
Miasta Zakroczym, w przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu.

Stawki podatku od nieruchomosci sa zréznicowane dla lokali mieszkalnych ze wzgledu na
wysokos$¢ stawek ustalonych przez Urzad Miejski Zakroczym i Urzad Miasta w Nowym
Dworze Mazowieckim.

Stawka podatku od nieruchomosci dla lokali uzytkowych wyliczana jest w oparciu
0 wysoko$¢ poszczegdlnych rodzajow stawek dla dziatalnosci gospodarczej.

Zgodnie z Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych
‘na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosei tych gruntow zdnia 20 lipca 2018 r. z dniem
| stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow. Obcigzenia uzytkowania
wieczystego staja si¢ obcigzeniami z tytulu oplaty za przeksztalcenie w prawo wlasnosci.
Optaty te beda wnoszone przez okres 20 lat.

Wyzej wymienionymi stawkami nie sa obcigzani wiasciciele lokali mieszkalnych
i uzytkowych, ktorzy wnosza powyzsze oplaty bezposrednio do wlasciwego urzedu.

7. Stawki odpisow na fundusz remontowy moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci.  Ich wysokos¢ uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o plan remontow
nieruchomosci. Wysokosé¢ stawek odpisow na fundusz remontowy w danej nieruchomosci,
ustala sie na jednakowym poziomie dla lokali mieszkalnych, wynajmowanych powierzchni
wlasnych, lokali uzytkowych zajmowanych na zasadzie wlasnosciowego prawa do lokalu.
Wysokosé¢ stawki na fundusz remontowy dla lokali uzytkowych zajmowanych na zasadzie
najmu stanowi 2-krotnos¢ odpisu dla lokali mieszkalnych, z czego 1-krotnos¢ odpisu zasila
fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych danej nieruchomosci, zas druga 1-krotnos¢
zasila fundusz remontowy lokali uzytkowych stanowigcych whasnos¢ Spotdzielni.

i
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Roczne stawki odpisow, sa okreslone w planie finansowo — gospodarczym na dany rok.
Zmiany stawki odpisu w ciagu roku zatwierdza Rada Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek
Zarzadu.

Ewidencja wplywow i wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomosci zgodnie zart. 4' pkt. 2 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Roznica migdzy kosztami a przychodami funduszu remontowego zwicksza odpowiednio
koszty lub przychody tego funduszu w roku nastepnym.

. O wysokosci oplat eksploatacyjnych. konserwacji, podatku od nieruchomosci, wieczystego
uzytkowania gruntow, optaty za przeksztalcenie uzytkowania wieczystego we wlasnosé¢ oraz
odpisow na fundusz remontowy uzytkownicy lokali mieszkalnych powiadamiani sa
w odrgbnych pozycjach obcigzen, natomiast lokale uzytkowe obcigzane sa suma tych stawek.

. Okresem rozliczeniowym kosztow oraz przychodow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy. N
Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z oplat z tego tytutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Nadwyzka przychodow nad kosztami lub kosztow nad przychodami eksploatacji i utrzymania
danej Nieruchomosci, uwzgledniana jest w kalkulacji miesigcznej oplaty eksploatacyinej za
lokale w tej nieruchomosci na nast¢pny rok. '

ROZDZIAL VI

Rozliczanie centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody oraz wody zimnej,
odprowadzania Sciekéw oraz wywozu nieczystosci stalych i konserwacji anten zbiorczych

§ 22
Postanowienia ogolne

. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej w zasobach SML-W | Dazno$¢” polega na:
- - rozliczaniu migdzy dostawca energii cieplnej ZEC, a SML-W ,.Dgznos¢” zgodnie z umowa
o dostawe energii cieplnej. :

- ewidencjonowaniu kosztow wyprodukowania energii cieplnej w kottowni wlasnej,

- rozliczaniu mi¢dzy Spoldzielnia, a jej cztonkami i uzytkownikami wg zasad okreslonych
w niniejszym regulaminie oraz zawartych na jego podstawie umow indywidualnych na
serwis rozliczeniowy w oparciu o zasady opomiarowania energii cieplnej zatwierdzone
przez Rade Nadzorcza .

Za powierzchnie ogrzewane centralnie uwaza sie:
- powierzchnie uzytkowe lokali, w ktorych zainstalowane sg grzejniki c. o. .
- powierzchnie pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c. o. , a wehodzacych w sklad
lokali mieszkalnych lub uzytkowych ( np. przedpokdéj, tazienka, w. c. . itp. ) ogrzewanych
posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen, zgodnie z projektem realizacyjnym.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie:
- powierzchni balkonéw, loggii, klatek schodowych, pomieszczen na wozki, piwnic,
suszarni,
- powierzchni piwnic przeznaczonych na lokale uzytkowe nie wyposazone w grzejniki c. o. ,
nie ogrzewanych posrednim cieptem z przylegtych pomieszczen.
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4.

Do urzadzen regulacyjno - pomiarowych dostawy ciepta do budynku ( zespotu
budynkdéw) zalicza sig:
- licznik ciepta do pomiaru catkowitej ilosci energii cieplnej dostarczonej na cele ¢. o. ic.
w. lub tylko c. o.,
- licznik ciepta do pomiaru catkowitej ilosci energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody.
- automatyke weztow cieplnych.

Do urzadzen shuzacych do rozliczania kosztow zuzycia ciepla przez poszczegolne lokale
zalicza si¢ podzielniki kosztéw ogrzewania, wodomierze ciepltej wody. cieplomierze, a do
urzadzen regulacyjnych - przygrzejnikowe zawory termostatyczne.

Rozliczanie kosztow dostawy ciepta do centralnego ogrzewania na podstawie wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania, powinno zapewni¢ energooszczedne zachowania oraz
prawidlowe warunki eksploatacji budynku ilokali w zakresie temperatury i wentylacji,
okreslonych w przepisach prawa budowlanego, a takze powinno uwzgledni¢, na podstawie
rejestracji temperatury powietrza w lokalu, oszacowana il8s¢ ciepta dostarczanego do lokalu
z pionoéw grzewczych lub przenikajacego migdzy lokalami oraz wspélezynniki wyréwnawcze
zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku. Zastosowane
podzielniki kosztow ogrzewania sa przyrzadami rejestrujgcymi roznice temperatury
powierzchni grzejnika i pomieszczenia oraz srednia temperature pomieszczenia. Wskazania
podzielnikow, bezwymiarowe, sa wykorzystywane jako podstawa do ustalenia udzialu
kosztow ogrzewania poszczegdlnych lokali, w kosztach ogrzewania catego budynku.

. Koszty dostawy energii cieplnej rozlicza si¢ w rocznych okresach rozliczeniowych. Okres

rozliczeniowy kosztow energii cieplnej trwa:
- dla centralnego ogrzewania od 01 pazdziernika do 30 wrzesnia roku nastepnego
- dla pogrzania wody od 01 stycznia do 31 grudnia

. Okresy grzewcze.

a) Za okres grzewczy uwaza si¢ okres , wktorym warunki atmosferyczne powoduja
koniecznos¢ ciaglego dostarczania ciepta wcelu ogrzania budynkéw. Rozpoczgcie
ogrzewania wszystkich budynkéw moze nastapi¢, jezeli temperatura zewnetrzna o godz.
19. 00 w ciagu trzech kolejnych dni bedzie nizsza od + 12° C, a prognoza meteorologiczna
nie bedzie przewidywala ocieplenja. Przerwanie ogrzewania wszystkich budynkow
nastepuje, jezeli temperatura zewngtrzna o godz. 19. 00 wciagu trzech kolejnych dni
bedzie wyzsza od + 12" C .

b) Wlaczenie i przerwanie ogrzewania jednostkowych budynkow, w ktorych lokale
wyposazone sa w 100 % w podzielniki kosztéw c. o. . moze nastapi¢ za dodatkowa
odplatnoscia ustalona w taryfie dla ciepla wkazdym terminie, na wyrazone na pismie
zadanie ponad 80 % uzytkownikow zamieszkatych w danym budynku.

§23
Zasady ustalania oplat za dostawe energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania
i podgrzania wody

. Jednostka rozliczeniowa za dostarczong energi¢ cieplna do lokali mieszkalnych i uzytkowych

w przedplacie jest:
a) na potrzeby c. 0. —m? powierzchni uzytkowej lokalu,
b) na potrzeby c. w. :
- powierzchnia uzytkowa lokalu (oplata stata),
- dla lokali wyposazonych w wodomierze — m? cieptej wody (oplata zmienna),
- dla lokali nie wyposazonych w wodomierze — liczba 0sob zamieszkatych w lokalu

(optata zmienna). : !/‘ \
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2. Opfatg za centralne ogrzewanie ustala si¢ w formie miesiecznych zaliczek :

2.1. Oplate za dostawe energii cieplej na potrzeby c. 0. zkotlowni wlasnej ustala si¢ na
podstawie ewidencji ksiegowej kosztow ponoszonych na wytworzenie tej energii
z uwzglednieniem prognoz dotyczacych zmian cen dostawcy. energii elektrycznej,
konserwacji kottowni, itp.

2.2. Oplatg dla lokali opomiarowanych za energi¢ cieplna dostarczong z ZEC ustala sie na
podstawie otrzymanych przez dostawce miesigcznych faktur, w oparciu o:
a) zapotrzebowanie mocy nac.o. ic.w.,
b) taryfe zatwierdzong przez URE i prognoz w tym zakresie
¢) wskazania uktadu pomiarowo — rozliczeniowego i prognoz w tym zakresie.

2.3. Wysokos¢ przedptaty za energi¢ cieplna dostarczong na potrzeby c. o. dla lokali nie
wyposazonych w podzielniki kosztow ustala si¢ w oparciu o dane z poprzedniego okresu
rozliczeniowego w poszczegolnych budynkach lub zespotach budynkéw w nastepujacy
sposob:

a) Poprzez ustalenie miesiécjznej oplaty stalej wyliczonej na podstawie kosztow statych
przyjetych do rozliczenia poprzedniego sezonu rozliczonej w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

b) Poprzez ustalenie oplaty zmiennej na podstawie kosztéw zmiennych .przyjetych do
rozliczenia poprzedniego sezonu wyliczonej jako maksymalna wartos¢ zuzycia ciepta
na dany lokal wynikajaca ztechnicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu
(obliczona ze wzoru podanego w § 24 ust. 3).

¢) Poprzez ustalenie facznej stawki dla m? lokali nie wyposazonych w podzielniki
kosztow tj. sumy oplaty stalej i zmiennej.

d) Na podstawie powyzszych wyliczen ustala si¢ stawke dla poszczegolnych lokali
w calych zasobach Spotdzielni.

e) Oplate zaliczkowg dla lokali uiytkowych niewyposazonych w podzielniki kosztow
ustala si¢ w taki sam sposob jak dla lokali mieszkalnych.

2.4. Jezeli wciagu okresu rozliczeniowego w warunkach dostawy ciepla nastapia istotne
zmiany w wysokosci kosztow (np. zmiana taryfy), dopuszcza si¢ korekte zaliczkowo
ustalonych opfat za centralne ogrzewanie dla lokali opomiarowanych

3. Oplatg stala za podgrzanie wody ustala si¢ woparciu o moc zamoéwiong rozliczona
w stosunku do powierzchni uzytkowej budynkéw wyposazonych w instalacje c. w. Oplate
zmienng za podgrzanie wody ustala si¢ na podstawie analizy zuzycia ciepla na cele c.w.
i ilosci wody cieptej zuzytej w okresach poprzednich dla calosci budynkéw wyposazonych
w instalacjg ¢. w. ’

4. Wysokos¢ przedptat za dostawg energii cieplnej dostarczonej z kottowni obcej i whasnej oraz
ich zmiang uchwala Rada Nadzorcza na podstawie kalkulacji przedtozonej przez Zarzad.
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§24
Zasady rozliczen kosztéow dostawy energii cieplnej na cele c.o. ic.w.

1. Rozliczenie kosztow zuzytej w okresie rozliczeniowym energii cieplnej sporzadzane jest
odrebnie dla centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody. Koszty dostawy energii
cieplnej na potrzeby ¢. 0. ic. w. w danym okresie rozliczeniowym ustala sie:

1.1. We wlasnej kotlowni na podstawie miesiecznych faktur, na ktore sktadaja sig:

- koszty zuzycia gazu rozliczone proporcjonalnie do wskazan urzadzen pomiarowych na
poszczegdinych budynkach

- koszty energii elektrycznej rozliczane do m? tych budynkow

- koszty konserwacji ldozoru technicznego kotlowni rozliczane proporcjonalnie do m?
tych budynkow

1.2. zkotlowni obcej — na podstawie miesiecznych faktur na poszczegoélne budynki lub
grupe budynkow podlaczonych do jednego wezla cieplnego zgodnie z:

- zapotrzebowaniem mocy nac. 0. ic. w.,

- taryfami zatwierdzonymi przez U.R.E. .

- wskazaniami uktadu pomiarowo — rozliczeniowego

a) w budynkach o wspolnym pomiarze ilosci ciepta na celec. 0. ic. w.

- koszt dostarczonej energii cieplnej na cele c. o.- ustalany jest zgodnie ziloscig
dostarczonej energii cieplnej z podlicznika c. 0. lub z réznicy migdzy glownym
licznikiem c. o. ,a podlicznikiem cieplej wody uzytkowe;j.

- koszt dostarczonej energii cieplnej na cele c¢. w. stanowi roznicg migdzy
wskazaniem glownego licznika, a iloscia energii cieplnej na podliczniku c. o. lub
z podlicznikow na gatezi ciepte] wody.

b) w budynkach o odr¢bnym pomiarze ciepla na cele c. 0. ic. w. rozliczeniu podlegaja
odrebnie koszty za ¢. 0. ic. w. zwplywami na te media,

¢) w budynkach tylko z instalacja'c. 0. — wg wskazan urzadzen pomiarowych.

2. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej na cele c.o. i c.w. wbudynkach polega na
poréwnaniu  kosztow  poniesionych w danym okresie rozliczeniowym z wielkoscig
przychodow dla poszczegdlnych lokali w nastgpujacy sposob:

2.1.W przypadku budynkow nie wyposazonych w podzielniki kosztow ¢. 0. (opomiarowany
wezel cieplny) r(')znice miedzy kosztami dostarczenia energii, a wplywami rozlicza si¢
w stosunku do 1 m? p. u. m. przy czym:
- niedobér winien by¢ wplacony przez uzytkownika przy najbhzszych oplatach
miesi¢cznych po otrzymaniu rozliczenia,
- nadwyzka winna by¢ =zaliczona na poczet oplaty miesigcznej po otrzymaniu
rozliczenia.

2.2. W przypadku budynkéw podlaczonych do opomiarowanych weztow grupowych przy
uwzglednieniu, ze ktory$ znich nie jest wyposazony w podzielniki kosztow 1 licznik
ciepla — koszt dostarczenia energii do tego budynku stanowi réznice pomigdzy kosztami
dostarczonego ciepta do wezlta grupowego, asumg kosztow  z budynkow
opomiarowanych.

2.3. Koszty zmienne ¢. 0. w budynkach zasilanych z wezlow grupowych podwyzszone sa
o straty ciepta na przesyle wyliczone z réznicy GJ w wezle grupowym i sumy odczytow
GJ we wszystkich budynkach odniesionych do powierzchni uzytkowej poszczegolnych

budynkow.
!
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2.4. W przypadku lokali wyposazonych w indywidualne liczniki ciepla ¢. 0. rozliczeniu
podlegajg odrebnie koszty za c¢. 0. ic. w. zwplywami za te media i dokonywane sa
przez Spoldzielni¢ po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

3. Koszty dostawy c.o. przypadajace na poszczegolne budynki lub zespoty budynkow w okresie
rozliczeniowym sg rozbite na koszty stale i koszty zmienne, dzielone w stosunku 50:50, tj.
- 50% stanowig koszty state,
- 50% stanowig koszty zmienne.
Koszty stale rozliczane sa wstosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w
poszczegolnych budynkach lub zespotach budynkow.
Koszty zmienne dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztow rozliczane sa wg sumy
tacznych odezytow z podzielnikow kosztow c¢. o. lokali wyposazonych w podzielniki
kosztow (obliczenie wartosci jednostki zuzycia na podzielniku) zuwzglednieniem
wspotezynnikow korygujacych z tytutu niekorzystnego potazenia lokalu.
Wielkosci wspolezynnikow zostaly ustalone przez Spoldzielnie na podstawie dokumentacji
technicznej kazdego budynku.
Dla lokali niewyposazonych w podzielniki kosztow c. 0. koszty zmienne wyliczone zostana
na podstawie maksymalnej wartoci zuzycia ciepta na dany lokal wynikajacej z technicznej
mozliwosci dostawy ciepta (obliczona ze wzoru podanego w § 24 ust. 3)

Jezeli koszt zmienny ogrzania lokalu [PLN], wyliczony na podstawie wlasciwego algorytmu,
jest wyzszy od maksymalnego (dla 20°C) kosztu ciepta mozliwego do pobrania z grzejnikow,
wowczas dla takiego lokalu, Spétdzielnia ma prawo przyja¢ wyliczong wartos¢ maksymalna
[PLN].

Jezeli koszt zmienny ogrzania lokalu [PLN], wyliczony na podstawie algorytmu, jest nizszy
od minimalnego (dla 16°C) kosztu ciepta mozliwego do pobrania z grzejnikow, wowcezas dla

takiego lokalu Spétdzielnia ma prawo przyja¢ wyliczong warto$¢ minimalng [PLN].

Wartos¢ minimalna (dla temp. 16°C) i maksymalng (dla temp 20°C) wylicza si¢ z wzoru:

- koszt maksymalny : kz-max= CGJ * Eco(200) [PLN]

- koszt minimalny : kz-min= CGJ * Eco(160) [PLN]

kz-max — maksymalny koszt zmienny ogrzewania lokalu [PLN]

kz-min — minimalny koszt zmienny ogrzewania lokalu [PLN]

cal — Srednia taryfowa oplata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [PLN/GJ]

ECO — wyliczone zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu [GJ] z grzejnikami

opomiarowanymi dla parametrow minimalnych i maksymalnych

ECO [GJ] =Qco x N x 24 x 3,6 x 10-6 x (ti —t e $red) / (ti- teo) x n¢. 0

Qco  — moc grzejnikow

N — liczba dni grzewczych

ti — temperatura obliczeniowa dla lokalu (max= 20°C, min =16°C)
te sred — sr. temperatura zewngtrzna w okresie grzewczym

teo  —obliczeniowa temp. dla sezonu grzewczego

Nc. 0 — sprawnosc¢ systemu

Informacja o korekcie kosztu zmiennego ogrzania lokalu bedzie uwidoczniona na rachunku
dywidualnym ,.koszt zmienny skorygowano do wyliczonej wartosci min/max”
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3.1.Rozliczenie kosztow dostawy c¢. o. dokonuje komputerowo firma rozliczeniowa po

3.2

e

34.

3.5.

3.6.

zakonczeniu okresu rozliczeniowego na podstawie umow szczegolowych na serwis
rozliczeniowy zawarty przez Spoldzielnie¢ z powyzsza firma. Do obowigzkow firmy
rozliczeniowej zalicza si¢ dokonanie zdalnego odczytu zpodzielnikow kosztow
ogrzewania na koniec okresu rozliczeniowego w terminach uprzednio uzgodnionych
z Administracjg Spoldzielni. W przypadku braku odezytu zdalnego (nie zgloszenie sig¢
podzielnika do odczytu zdalnego) obowiazkiem firmy jest dokonanie odczytu
bezposrednio z podzielnika zamontowanego w lokalu. Rozliczenie kosztow dostawy
ogrzewania oraz forma indywidualnego rozliczenia dokonywane bedzie zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska zdnia 7 grudnia 2022 roku oraz
innymi obowigzujgcymi normami.
Po okresie rozliczeniowym Uzytkownik otrzymuje rozliczenie komputerowe kosztow
c.0. zwykazanymi nadplatami lub niedoplatami wynikajagcymi zréznicy miedzy
wplaconymi zaliczkami i wyliczonymi kosztami ¢.o. Nadplaty do wysokosei 2
miesigczne] oplaty zostaja zaliczone na poczet tych oplat, pozostala kwota zostaje
wyplacona na wniosek uzytkownika. Niedoptaty winny by¢ uregulowane przez
uzytkownika wciggu 1 miesigca od daty otrzymania rozliczenia. W przypadku
nieuregulowania niedoplat w terminie wskazanym wyze] — uzytkownik zostanie
wezwany do zaplaty 1 naliczane beda odsetki ustawowe za opoznienie w zaplacie.

Brak wplat w terminie podanym w wezwaniu spowoduje:

a) podjecie przez Spotdzielni¢ wobec uzytkownika dziatan egzekucyjnych,

b) rozwigzanie umowy w sprawie rozliczenia kosztow energii cieplnej zuzywanej dla
ogrzewania mieszkan z winy uzytkownika i wylaczenie lokalu z systemu rozliczen
lokali wyposazonych w podzielniki kosztow.

Ustlugi firmy rozliczeniowej wynikajace z dokonywania odczytow iobstugi systemu
rozliczeniowego sa odplatne iobciazaja uzytkownika.  Odplatnos¢ ta w kwotach
ustalonych w umowach szczegolowych miedzy Spotdzielnia a Firma rozliczeniowa
doliczana jest do kosztow rozliczenia c. o. danego lokalu. Wszystkie niezasadne odczyty
obciazaja zadajacego zgodnie z cennikiem firmy rozliczeniowe;j.
W przypadku stwierdzenia ‘uszkodzen podzielnika zwiny uzytkownika lub
niedopelnienia obowigzku powiadomienia o jego uszkodzeniu rozliczenie kosztow
ogrzewania mieszkania bedzie  dokonane wsposob  okreslony dla lokali
niecopomiarowanych, a montaz nowych podzielnikow odbedzie si¢ na wniosek i koszt
uzytkownika. W  przypadku stwierdzenia uszkodzen podzielnika z przyczyn
niezawinionych przez uzytkownika, rozliczenie ciepta w lokalu nastapi w oparciu o ilosé
jednostek zuzycia odczytanych na pozostatych podzielnikach zuwzglednieniem
doszacowania jednostek na podzielniku uszkodzonym. Podstawg do szacowania jest moc
grzejnika wynikajaca z dokumentacji technicznej, a naprawa lub montaz odbedzie si¢
nieodplatnie.

Rozliczenie zuzycia energii cieplnej w lokalu wyposazonym w podzielniki kosztow,

w ktorym:

a) za zgoda Spoldzielni zostal zdemontowany grzejnik (grzejniki) z podzielnikiem,
nastepuje na podstawie odczytu z pozostatych podzielnikow oraz oszacowania przez

firme rozliczeniowa kosztu zmiennego zuzycia ciepta dla grzejnika o mocy zgodnej
z dokumentacjg techniczna.

b) zdemontowany zostat grzejnik/i/ bez zgody Spotdzielni uzytkownik zostaje wezwany
do zamontowania grzejnika (grzejnikow) wraz z podzielnikiem na wiasny koszt
w ciagu 14 dni od ujawnienia jego demontazu. Za okres do czasu ponownego
zamontowania grzejnika/0w/ rozliczenie nastapi jak w pkt a).

Nie wywigzanie si¢ zpowyzszego spowoduje rozwigzanie umowy na serwis

rozliczeniowy i wylaczenie lokalu zsystemu rozliczen lokali wyposazonych

w podzielniki kosztow od sezonu, w ktorym stwierdzono demontaz.
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3.7. W przypadku technicznej potrzeby dokonania odczytu bezposrednio w lokalu i nie
udostgpnienie lokalu przez uzytkownika w dwoch ustalonych terminach odczytu lub
braku mozliwosci odezytu z powodu nie zgloszenia do Spotdzielni uszkodzenia
podzielnika kosztow ogrzewania:

a) koszty ¢. 0. zostana rozliczone wg zasad dla lokali nie wyposazonych w podzielniki
kosztow,

b) nie udostepnienie lokalu przez dwa kolejne okresy rozliczeniowe spowoduje
rozwigzanie umowy na serwis rozliczeniowy z winy uzytkownika i wylaczenie lokalu
z systemu rozliczen lokali wyposazonych w podzielniki kosztow.

3.8. W przypadku zbycia lokalu lub zdania lokalu w trakcie sezonu rozliczeniowego:

- sprzedajacy lub zdajacy lokal na pisemny wniosek wnosi o rozliczenie lokalu do dnia
zbycia (szacunkowo, lub na podstawie odezytu)

- sprzedajacy lub kupujacy podpisuja oswiadczenie, ze sprzedajacy przekazuje
a kupujacy przyjmuje nadptaty lub niedoplaty zwiazane z rozliczeniem ciepta za okres
od poczatku okresu rozliczeniowego do daty kupna-sprzedazy lub zdania lokalu.

- zmiana wlasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego nie powoduje zmiany
systemu rozliczeniowego ¢. 0. ic. w. w danym okresie rozliczeniowym.

3.9. Bonifikata przystuguje wytacznie z tytutu zanizenia czynnika grzewczego dostarczanego
przez ZEC do budynku dla celow c. 0. ic. w.

3.10. Uzytkownikom lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztéw. na ich pisemny
wniosek przystuguja bonifikaty w oplatach za cieplo dostarczone na ogrzanie, jezeli
temperatura w lokalu jest nizsza w trzech kolejnych dniach od temperatury 18°C i zostata
potwierdzona protokotem sporzadzonym przez komisje spotdzielni.

3.11. Bonifikaty, o ktérych mowa wyzej ustalane sa zgodnie z umowa zawarta z dostawca.

3.12. Bonifikaty w oplatach za energi¢ cieplna dostarczana na ogrzanie lokali i podgrzanie
wody uwzglednia si¢ na koniec okresu rozliczeniowego.

- Koszty dostarczenia energii cieplnej na cele ¢. w. ponosza wszyscy uzytkownicy lokali.

Poniesione calkowite koszty dostarczenia energii cieplnej na podgrzanie wody na

poszczegblnych budynkach zostana rozliczone z podzialem na:

- koszty stale rozliczone do m? p. u. m.

. - Kkoszty zmienne rozliczone proporqonalme do ilosci zuzytych m? cieptej wody w lokalu
w ciaggu calego roku.

Roznica migdzy poniesionymi przedplatami a suma wyliczonych kosztéw stanowi nadplate

lub niedoplat danego lokalu.  Powstale w wyniku rozliczenia niedoplaty obciaza

mieszkafncow danego lokalu i powinny by¢ uregulowane w ciggu miesigca od otrzymania

rozliczenia. Nadplaty zostana zaliczone na poczet zaliczek roku nastepnego.

a) Reklamacje dotyczaca rozliczenia kosztow energii cieplnej uzytkownik moze wniesé¢ do
Spotdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztow
ogrzewania ipodgrzania wody. Reklamacje skladane po tym terminie nie beda
rozpatrywane.  Spoldzielnia udzieli odpowiedzi w terminie do 8 tygodni od daty
wplyniecia reklamacji. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia w powyzszym terminie,
Spoldzielnia zawiadomi pisemnie o przyczynie zwloki i nowym terminie rozpatrzenia
reklamacji. Reklamacji nie podlega nieudost¢pnienie lokalu dla dokonania odczytow
podzielnikow kosztow w przypadku braku mozliwosci wykonania odezytu droga radiowa.
Pisma w tej sprawie dotyczace potwierdzonych przypadkéw losowych beda rozpatrywane
indywidualnie przez Spoldzielni¢. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak
rowniez jego nieobecnos¢ w miejscu zamieszkania (ip.. pobyt za granica) nie jest
podstawa do przediuzenia terminu sktadania reklamacji. Nie podlegaja reklamacji zasady

\ﬂ/\/ zawarte w niniejszym regulaminie.
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6. W przypadku zastrzezen dotyczacych otrzymanych wyjasnien badZ sposobu rozpatrzenia

[ B

8.

reklamacji. uzytkownik ma prawo zwréci¢ si¢ do odpowiedniej organizacji, zajmujacej si¢

ochrong praw konsumenta.

b) Szczegétowe informacje na temat efektywnosci energetycznej mozna znalezé na
stronach internetowych Urzgdu Regulacji Energetyki

§25
Zasady rozliczania zuzycia wody i odprowadzania Sciekow

Jednostka rozliczeniowa za dostarczang wode i odprowadzanie sciekow dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych jest m*.

. Oplata za wode iodprowadzanie $ciekow ustalana jest przez dostawce wody i odbiorcg

sciekow w obowiazujacej taryfie.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego i uzytkowego jest Zobowiazany do uiszczania opfaty
abonamentowej za wodomierz gtowny. Oplata powyzsza ustalana jest na kazdy lokal przez
podzielenie oplaty abonamentowej wynikajacej z faktury dostawcy przez ilos¢ lokali
mieszkalnych iuzytkowych wyposazonych w instalacj¢ wodno — kanalizacyjna. Oplata
abonamentowa ustalana jest odrebnie dla kazdego budynku lub grupy budynkéw
wyposazonych w wodomierz gtéwny i ujgta przy rozliczeniu rocznym.

W lokalach mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w wodomierze z odczytem zdalnym
oplata za zuzycie wody iodprowadzanie Scickow ustalona jest w formie miesigcznych
zaliczek bioragc za podstawe $rednie zuzycie wody wlokalu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego i obowiazujacej w danym miesiacu ceny wody i odprowadzenia sciekow.
Odczyty wodomierzy dokonywane sa droga radiowa dwa razy w roku tj. na 30 VIi31 XII
kazdego roku.

Naleznosci wynikajace z ustalonych zaliczek nalezy uiszcza¢ tacznie z optatami za lokal do

dnia 20 kazdego miesigca.

Oplate za zuzyta wode iodprowadzanie sciekow dla jednej osoby wlokalach nie

wyposazonych w wodomierze ustala si¢ jako iloczyn ilosci zuzytej wody ustalonej zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 14. 01. 2002r. w sprawie okreslenia

przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. 2002 nr 8 poz. 70) iceny ustalone) przez

dostawce wody i odbiorce $ciekow dla zimnej wody i dodatkowo ceny podgrzania cieplej

wody. ‘

a) dla lokali do ktorych dostarczana jest tylko zimna woda przyjmuje si¢ norme
w wysokosci 3 m¥/os.

b) dla lokali do ktorych dostarczana jest zimna oraz ciepta woda przyjmuje si¢ normg dla
z.w. w wysokosci 5.4 m*, w tym dlac.w. 2,4 m’

¢) dla lokali uzytkowych optata bedzie ustalana indywidualnie m. in. w zaleznosci od
charakteru prowadzonej dziatalnosci. ilosci osotp.tp.

d) w lokalach, w ktorych wedtug oswiadczenia uzytkownika nikt nie zamieszkuje,
do naliczenia optat zuzycia wody i odprowadzania sciekéw, przyjmuje si¢ jedna osobg.

W przypadku stwierdzenia przez Administracj¢ Osiedli i dziatu TI:

a) uszkodzenia wodomierza lub zerwania /uszkodzenia/ plomb lub braku aktualnego
$wiadectwa legalizacji, uzytkownik lokalu zostanie obciazony za zuzycie i podgrzanie
wody oraz odprowadzanie Sciekow wedlug sredniej zuzycia za okres z ostatnich 6
(szesciu) miesiecy poprzedzajgcych ostatni prawidlowy odczyt wodomierza kiedy byl
sprawny.
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b) pobierania wody poza wodomierzem uzytkownik lokalu zostanie obciazony 2 — krotnym
normatywem za zuzycie 1 podgrzanie wody oraz odprowadzanie sciekow wedlug zasad
okreslonych w ust. 7.

¢) uszkodzenie wodomierza lub zerwanie plomby uzytkownik lokalu zobowigzany jest
niezwlocznie zglosi¢ do administracji osiedla. W przypadku niedopelnienia w/w
obowigzku zostanie obcigzony za zuzyta wode i odprowadzenie Sciekow wedtug zasad
okreslonych w ust. 7.

d) stosowania magnesow neodymowych, uzytkownik zostanie obciazony wedtug zasad
okreslonych wust. 7 oraz cala kwota niedoptaty wynikajaca zrocznego rozliczenia
kosztow w budynku.

9. W budynkach wyposazonych po raz pierwszy w instalacj¢ c¢. w. zasilang z sieci miejskiej
przyjmuje si¢ Im® na osobg przez okres 6 miesigcy. W lokalach, w ktorych po raz pierwszy
montowany jest wodomierz wody zimnej, przyjmuje si¢ 3 m® na osobe przez okres 6 m-cy.

10. W przypadku, gdy lokal zostal wyposazony w wodomierze lub nastapita legalizacja
wodomierzy w trakcie miesigca, obciazenie wylicza sie jako sume normatywu za ilosci dni
pozostawania w danym systemie ( normatyw podzielony przez 30 dni i pomnozony przez
ilos¢ dni przed montazem lub legalizacja ) i naleznosci za zuzyta wode i odprowadzone
scieki wg wskazan wodomierzy .

11. Roczne rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow
a) Wielkos¢ zuzycia wody wbudynku ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierza

glownego zainstalowanego na przytaczu glownym zimnej wody do budynku

b) Wielkos¢ zuzycia wody w lokalach wyposazonych w wodomierze indywidualne ustala sie
Jako  sumg¢ wskazan wodomierzy cieplej izimnej wody zainstalowanych
w poszczegolnych lokalach

¢) Wielkos¢ zuzycia wody przypadajaca na lokale nie wyposazone w wodomierze
indywidualne ustala si¢ jako sume zuzy¢ wyliczong zgodnie z § 25 ust. 7.

d) llos¢ odprowadzonych sSciekow rowna jest sumie ilosci zuzytej wody cieplej i zimnej
okreslonej zgodnie z pkt b) i ¢)

¢) Koszt wody zuzytej iodprowadzania Sciekow ustala si¢ jako sume iloczynow ilosci
okreslonych zgodnie z pkt b) ic) oraz sumy cen jednostkowych za 1m® wody
1 odprowadzanie $ciekow

f) Koszt wody iodprowadzania s$ciekow wynikajacy zroznicy pomiedzy zuzyciem
wskazanym przez wodomierz glowny asumag wskazan wodomierzy indywidualnych
rozliczany jest proporcjonalnie do ilosci wody zuzytej przez poszczegolnych odbiorcow,

g) Koszty zuzycia wody iodprowadzania sciekow w roku kalendarzowym ustalane sa na
podstawie wskazan wodomierzy glownych w kazdym budynku. Naliczone wg tych zasad

koszty. zwylaczeniem wody zuzytej dla celow administracyjnych, ponosza wszyscy
uzytkownicy lokali. Réznica kosztow zuzytej wody i odprowadzania sciekow, pomiedzy
kosztami zuzycia wykazanymi przez wodomierz gtowny, a sumg kosztow zuzycia wody
przez uzytkownikow lokali, ustalana jest dla kazdego budynku i rozliczana jest jeden raz
wroku na 3lgrudnia. Koszt wody iodprowadzania sciekow wynikajacy zroznicy
pomigdzy zuzyciem wskazanym przez wodomierz gldwny, a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych iilosci wody wg ryczattow, rozliczany jest proporcjonalnie do ilosci
zuzyte] wody przez poszczegolnych odbiorcow iobcigza uzytkownikow tego lokalu
dodatkowo, za wyjatkiem wystapienia sytuacji okreslonej w ust. 8d.

h) Powstala w wyniku rozliczenia nadplata zostanie zaliczona na poczet oplat
eksploatacyjnych, natomiast niedoptata powinna by¢ uregulowana przez uzytkownikow
w ciggu miesigca od daty otrzymania rozliczenia. Koszty wody i odprowadzania $ciekow
zuzyte do celow admlmstracyjnych obciazaja koszty eksploatacji lokali wlasnych i
pustostanow.

12. Wraz z oplata za zuzyta zimng wodg naliczana jest oplata za podgrzanie wody, wynikajaca

zilosci zuzytej wody cieplej istawki za podgrzanie 1 m’ zatwierdzonej przez Rade
Nadzorczq
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13. Oplate stala za moc zamowiona i przesyl ciepta dla potrzeb cieptej wody uzytkownicy
wnosza comiesigcznie wraz z optata eksploatacyjna.
14. Lokale wktorych nie ma prawidlowego odczytu wodomierza na koniec okresu

rozliczeniowego, zostana rozliczone wg Sredniego zuzycia z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

§ 26
Zasady rozliczania wywozu nieczystosci stalych

Zmiany ilosci osob zamieszkalych nalezy zglasza¢ do ostatniego dnia miesiaca, w ktorym
zaistnialy zmiany. _

Stawki opfat za wywoz nieczystosci statych dla lokali uzytkowych bedacych w najmie oraz
lokali wlasnych ustalone sa na podstawie zawartej umowy z uglugodawca.

Osoby, ktorym przysluguja wlasnosciowe prawa do lokalu uzytkowego oraz wlasciciele
wyodrgbnionych lokali uzytkowych indywidualnie zawieraja umoweg na wywoz odpadow
komunalnych. B

Wysokos¢ stawek za wywoz odpa(jéw komunalnych dla lokali mieszkalnych ustalana jest przez
Urzad Miasta w Nowym Dworze Mazowieckim i1 Urzad Miejski w Zakroczymiu.

Optaty za wywo6z odpadow komunalnych dla lokali mieszkalnych Spotdzielnia uiszeza na rzecz
Urzedu Miasta w Nowym Dworze Mazowieckim i Urzedu Miejskiego w Zakroczymiu na
podstawie sporzadzonych miesi¢cznych deklaracji na poszczegolne budynki.

Podstawa naliczenia optat dla lokali mieszkalnych w calych zasobach Spoldzielni za
gospodarowanie odpadami komunalnymi jest ilo$¢ osO6b zamieszkalych w danym miesiacu
w lokalu.

Oplata miesi¢czna za gospodarowanie odpadami komunalnymi w danym lokalu stanowi iloczyn
ilosci 0sob zamieszkalych w danym miesigcu i stawki oplat ustalonej przez Urzad Miasta w
Nowym Dworze Mazowieckim i Urzad Miejski w Zakroczymiu.

§27
Zasady rozliczania konserwacji anten zbiorczych

Koszty konserwacji anten zbiorczych pokrywaja wszyscy uzytkownicy korzystajacy z antenowej
instalacji zbiorczej (AIZ). Oplata za utrzymanie i konserwacj¢ anten zbiorczych rozliczana jest
miesiecznie na poszczegolne lokale, zgodnie z iloscia gniazd antenowych w lokalu. Stawka za
gniazdo antenowe ustalana jest przez ustugodawce.

ROZDZIAL VII

§ 28
Ustalenie oplat za uzytkowanie lokali

1. Ustalone w wyniku rozliczen obciazenia poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi pokrywane sg przez wszystkich uzytkownikow lokali.
2. Cztonkowie zajmujacy lokale mieszkalne na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu oraz
wlasnosciowego prawa do lokalu wnosza optaty na pokrycie kosztow:
- eksploatacji, konserwacji, podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntow,
oplaty przeksztalceniowej za grunty i remontoéw zasobow mieszkaniowych zgodnie z § 2
- centralnego ogrzewania,




- dostawy cieplej wody.

- odprowadzania sciekow i zuzycia zimnej wody.

- wywozu nieczystosci stalych,

- konserwacji anten zbiorczych,

- splaty kredytu wg odrebnego trybu zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
3. Wiasciciele lokali mieszkalnych bedacy czlonkami Spoétdzielni wnosza oplaty na pokrycie

kosztow:

- eksploatacji, konserwacji i remontow zasobow mieszkaniowych zgodnie z § 21,

- centralnego ogrzewania,

- dostawy cieplej wody,

- odprowadzania $ciekow i zuzycia zimnej wody,

- wywozu nieczystosci statych,

- konserwacji anten zbiorczych. R
Czlonkowie zajmujacy lokale mieszkalne na warunkach lokatorskiego i wlasnosciowego prawa
do lokalu oraz wlasciciele lokali mieszkalnych bedacy cztonkami Spotdzielni korzystaja
z pozytkow iinnych przychodéw z nieruchomosci wspolnej, oraz wlhasnej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni.
4. Czlonkowie zajmujacy lokale uzytkowe _

a) na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu wnosza oplaty na pokrycie kosztow:

- eksploatacji, konserwacji, podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania
gruntow, oplaty przeksztalceniowej za grunty iremontow zasobow mieszkaniowych
zgodnie z § 21,

- centralnego ogrzewania,

- dostawy cieplej wody,

- odprowadzania sciekow i zuzycia zimnej wody,

b) posiadajacy odrebng whasnos¢ do lokalu wnosza oplaty na pokrycie kosztow:

- eksploatacji, konserwacji i remontéw zasobow mieszkaniowych zgodnie z § 21,

- centralnego ogrzewania,

- dostawy cieplej wody,

- odprowadzania sciekow i zuzycia zimnej wody,

Czlonkowie zajmujacy lokale uzytkowe na warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu i
whasciciele lokali uzytkowych bedacy cztonkami Spoldzielni korzystajg z pozytkow i innych
przychodéw z nieruchomosci wspolnej, oraz wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
5. Wilasciciele lokali mieszkalnych lub uzytkowych niebedacy cztonkami Spoldzielni wnoszg
oplaty na pokrycie kosztow:
- eksploatacji, konserwacji, i remontow zasobéw mieszkaniowych zgodnie z § 21,
- centralnego ogrzewania,
- dostawy cieplej wody,
- odprowadzania sciekOw 1 zuzycia zimnej wody,
Dodatkowo wlasciciele lokali mieszkalnych ponosza koszty :
- wywozu nieczystosci stalych,
- konserwacji anten zbiorczych,
Osoby te korzystaja z pozytkow { innych przychodéw z nieruchomosei wspolnej.
6. Osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spoldzielni
odszkodowanie, ktore odpowiada wysokosci czynszu, jaki Spoldzielnia moglaby otrzymac

/z\tytulu najmu lokalu.
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7. Nadwyzki $rodkow uzyskanych w nastgpstwie oplat przewidzianych w ust. 6 pomniejszaja
koszty zasobow mieszkaniowych.
8. Najemcy lokali mieszkalnych wnosza czynsz najmu, na ktory sktada sig:

- eksploatacja w wysokosci 250% globalnego sredniorocznego kosztu wynikajacego z planu
finansowo — gospodarczego na dany rok,

- koszty konserwacji,

- podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntow w wysokosci najwyzszej
stawki wyliczonej dla lokali mieszkalnych na wszystkich nieruchomosciach,

- odpis na fundusz remontowy.

Wysokosé czynszu najmu zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego tekst jednolity

Dz U. z2023 r. poz. 725 nie powinna przekracza¢ w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej

lokalu. k.

Ponadto najemca wnosi optaty na pokrycie kosztow bezposrednio zwiazanych z korzystaniem

z lokalu: '

- centralnego ogrzewania, “ws

- dostawy cieplej wody,

- odprowadzania sciekow i zuzycia zimnej wody.

- wywozu nieczystosci statych,

- konserwacji anten zbiorczych.

Na lokalu zabezpiecza sie kaucje¢ na pokrycie naleznosci z tytutu umowy najmu nie wigksza

niz dwunastokrotnos¢ miesiecznego czynszu za dany lokal obliczonego wedlug stawki

czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu. Wysokos¢ kaucji kazdorazowo
zatwierdza Zarzad.

9. Najemcy lokali uzytkowych wnosza czynsz najmu w wysokosci ustalonej w wyniku
przetargu lub negocjacji.

Minimalny czynsz najmu nie moze by¢ nizszy niz suma:

- dwukrotnego globalnego sredniorocznego kosztu przypadajacego na 1 m? wynikajacego
z planu finansowo — gospodarczego na dany rok powigkszonego 020 % z tytutu wigkszej
intensywnosci uzytkowania,

- kosztow konserwacji,

- podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowanie gruntéw w wysokosci najwyzszej
stawki wyliczonej dla lokali uzytkowych na wszystkich nieruchomosciach,

- odpisu na fundusz remontowy stanowigcego 2- krotnos¢ odpisu od lokati mieszkalnych.

Ponadto najemca wnosi optaty na pokrycie kosztow bezposrednio zwiazanych z korzystaniem

z lokalu na, ktore skladaja sie:

- centralne ogrzewanie,

- dostawa cieptej wody,

- odprowadzanie $ciekow i zuzycie zimnej wody,

- wywoz nieczystosci statych.

10. Najemcy innych powierzchni wynajmowanych wnosza czynsz najmu w wysokosci ustalonej
w wyniku przetargu lub negocjacji.
Minimalny czynsz najmu nie moz¢ by¢ mniejszy niz suma:
- globalnego $redniorocznego kosztu przypadajacego na 1 m” wynikajacego z planu
finansowo — gospodarczego na dany rok powiekszonego 020 % ztytulu wigkszej

A\
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- kosztow konserwacji,

- podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowanie gruntow w wysokosci najwyzszej
stawki wyliczonej dla lokali uzytkowych na wszystkich nieruchomosciach

- odpisu na fundusz remontowy rownemu odpisowi dla lokali mieszkalnych.

Ponadto najemca wnosi oplaty na pokrycie kosztow bezposrednio zwigzanych

z korzystaniem z lokalu na, ktore skladaja sie:

centralne ogrzewanie.
- dostawa cieplej wody,
odprowadzanie Sciekow i zuzycie zimnej wody,

WywoOz nieczystosci statych.

I1. W przypadku, gdy uzytkownik wykorzystuje czgs¢ lokalu mieszkalnego na wykonywanie
zawodu powierzchnie ta/ nie mniejsza niz powierzchnia najmniejszego pokoju/ obciaza sie
dodatkowo™ N

- kwotg wynikajaca z pomnozenia ilo$ci metrow przez 3-krotny srednioroczny koszt 1 m’
wynikajacy z planu finansowo — gospodarczego dla danej nieruchomosci

- kwotg wynikajaca z przemnozenia ilosci metrow przez 0,5-krotny srednioroczny koszt 1
m? wynikajacy z planu finansowo — gospodarczego dla danej nieruchomosci w przypadku
ustug wykonywanych poza lokalem mieszkalnym (lokal mieszkalny wykorzystywany
Jedynie jako punkt zgloszen). '

12. Za indywidualne korzystanie z pomieszczen wspélnych, udostepnianie dokumentacji
terenow, elewacji. gablot ogloszeniowych wcelu umieszczenia ogloszenia, reklam itp.
Spotdzielnia pobiera oplaty, w wysokosci okreslonej w planie finansowo — gospodarczym
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

§29
Powstanie obowigzku wnoszenia oplat czynszowych, terminy wnoszenia oplat oraz kary
' za zwloke w zaplacie

1. Oplata za lokal mieszkalny jest naliczana od daty postawienia lokalu uzytkownikowi, badz od
daty okreslonej w umowie najmu.

2. Optlate za dany miesiac nalezy uiszcza¢ do dnia 20 kazdego miesiaca, a w odniesieniu do
najemcOw — zgodnie z umowa najmu.

3. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 29 Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe za opdznienia.

4. O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ ¢ztonkéw co najmniej
3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy podwyzek oplat na
pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

Na zadanie czlonka lub nie bedacego czlonkiem wtasciciela lokalu Spoéldzielnia jest
obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.
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ROZDZIAL VI

Postanowienia koncowe

Niniejszy tekst Regulaminu Eksploatacji Lokali SML-W ,,qu’noéc’” wNowym Dworze

Mamw:ecklm zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 5.5 AP Uchwala nr
Z dniem ...!2 03 2042y, . traci moc obowiazujacy ..Regulamin Eksploatacji Lokali SML-W

"Daznos¢™ w Nowym Dworze Mazowieckim™ uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu

( '-, '.’.)""' .“.\:.. “‘4’ \‘\] )f i)
Surliots tavnamrasess CHWAtE ... vvcccd S

SEKRETARZ RADY NADZORCZE rnq:voomcmca RADY NADZORCZEJ

s SML-W "DAZNOSC" iSML-W "DAZNOSC"
w Nowym Dworze Mazowieckim . w wa‘m chm Mnamu:hm .
Hali ﬁ‘E-WfAIKO WSKA \ Mirmiawa M!CHALSKA
alina _ .
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