Nowy Dwoér Mazowiecki dnia 16.05.2019r.

Wedloe 29 OGLOSZENIE

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wihasnosciowej ,,D3Znos¢” w Nowym
Dworze Mazowieckim informuje, ze w_dniu 08.06.2019r. / sobota / od godz. 9.00
w Hali Sportowej Nowodworskiego OsSrodka Sportu i Rekreacji
w Nowym Dworze Mazowieckim  przy ul. Sportowej 66 odbeda si¢ obrady
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni wg nizej podanego porzadku obrad.

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SML-W” Daznos¢”.
2. Przedstawienie podstawowych zasad obradowania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.
3. Wybor Prezydium Zebrania w skladzie:
Przewodniczacy, Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz.
4. Wybodr Komisji Walnego Zgromadzenia:
Mandatowo-Skrutacyjnej (3-7 osob), Wnioskowej (3 osoby) .
Zatwierdzenie porzadku obrad.
Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;j.
Przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia  16.06.2018r.
Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2018r. - dyskusja i podjgcie
uchwaty w sprawie  jego zatwierdzenia.
9. Sprawozdanie Zarzadu za 2018r. i sprawozdanie finansowe za 2018r. wraz z opinia
bieglego rewidenta oraz podjecie uchwat po przeprowadzonej dyskusji w sprawach:
a/ sprawozdania finansowego za 20138r.
b/ sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2018r.
¢/ przeznaczenia zysku netto za 2018r. na fundusz remontowy.
d/ oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac.
e/ udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.
10. Uchwalenie zmian do Statutu Spotdzielni i tekstu jednolitego.
11. Uchwalenie nowej tresci Regulaminu Rady Nadzorcze;j.
12. Wolne wnioski.
13. Ztozenie sprawozdan przez Komisje Walnego Zgromadzenia.
14. Zakonczenie obrad.

% o w

Calo$¢ materialéow sprawozdawczych wraz z wnioskami i projektami uchwal
bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia jest zamieszczona na stronie
internetowej Spoldzielni www.smlw-daznosc.pl

Ponadto istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ z ww. dokumentami w siedzibie Spoldzielni
przy ul. Bohaterow Modlina 28 pok. nr 4 i sprawozdanie finansowe pok. Nr 14.

Wszystkich czlonkéw prosimy o zabranie ze sobg dokumentu potwierdzajgcego tozsamosé
/np. dowodu osobistego, paszportu, prawa jazdy/.
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Modline 22 Nowy Dwér Mazowiecki dnia 28.05.2019r.
OGLOSZENIE

W zwigzku ze ztozeniem przez grupe cztonkoéw -mieszkancoéw budynkow przy ulicy

Bohater6w Modlina 61 i 63 w Nowym Dworze Mazowieckim wniosku i projektu uchwaty
o wprowadzenie do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SML-W ,,Dgzno$¢”
punktu dot. wyrazenia zgody na budowe balkonéw w budynkach przy ul. Bohateréw
Modlina 611 63 w Nowym Dworze Mazowieckim ulega zmianie wcze$niej ogloszony

tj. w dniu 16.05.2019r. porzadek obrad Walnego zgromadzenia Czlonkéw. Projekt
uchwaly zostal zamieszczony na stronie internetowej Spoldzielni i wylozony w siedzibie
Spoldzielni. Podstawa prawna : §18> Statutu Spéldzielni.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wlasnosciowej ,,Dazno$é” w Nowym
Dworze Mazowieckim informuje, ze w_dniu 08.06.2019r. / sobota / od godz. 9.00
w_Hali Sportowej Nowodworskiego O$Srodka Sportu i Rekreacji
w__ Nowym Dworze Mazowieckim _ przy ul. Sportowej 66 odbeda sie obrady
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni wg nizej podanego uzupelnionego
w punkcie 12 porzadku obrad.

1.0twarcie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SML-W” Dgznos¢”,
2. Przedstawienie podstawowych zasad obradowania Walnego Zgromadzenia Czlonkdow.
3. Wybor Prezydium Zebrania w sktadzie:
Przewodniczacy, Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz.
4. Wybor Komisji Walnego Zgromadzenia:
Mandatowo-Skrutacyjnej (3-7 osob), Wnioskowej (3 osoby) .
5. Zatwierdzenie porzadku obrad.
6. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;j.
7. Przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 16.06.2018r.
8. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2018r. - dyskusja i podjecie
uchwaty w sprawie  jego zatwierdzenia.
9. Sprawozdanie Zarzadu za 2018r. i sprawozdanie finansowe za 2018r. wraz z opinig
biegtego rewidenta oraz podjecie uchwat po przeprowadzonej dyskusji w sprawach:
-a/ sprawozdania finansowego za 2018r.
b/ sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2018r.
¢/ przeznaczenia zysku netto za 2018r. na fundusz remontowy.
d/ oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnad.
e/ udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.
10. Uchwalenie zmian do Statutu Spotdzielni i tekstu jednolitego.
11. Uchwalenie nowej tresci Regulaminu Rady Nadzorcze;.
12. Rozpatrzenie wniosku grupy cztonkéw o wyrazenie zgody na budowe balkondéw
w budynkach przy ul. Bohateréw Modlina 61 1 63 i podjecie uchwaty.
13. Wolne wnioski.
14. Ztozenie sprawozdan przez Komisje Walnego Zgromadzenia.
15. Zakonczenie obrad.
Calos¢ materialow sprawozdawczych wraz z wnioskami i projektami uchwal
bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia jest zamieszczona na stronie
internetowej Spoldzielni www.smlw-daznosc.pl Ponadto istnieje mozliwos$é zapoznania
si¢ z ww. dokumentami w siedzibie Spoldzielni przy ul. Bohateréw Modlina 28 pok. nr 4
1 sprawozdanie finansowe pok. Nr 14.Wszystkich czlonkéw prosimy o zabranie ze sobg

dokumentu potwierdzajgcego tozsamosc /np. dowodu osobtstego, paszgortu,: %rawa iazdg/
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PROJEKTY UCHWAL



Uchwala Walnego Zgromadzenia SML-W ,,Dazno$é” w sprawie
zatwierdzenia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow w dniu
08.06.2019r.

Uchwala nr / z dnia 08.06.2019r.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko-Wiasnosciowej  “Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim
zatwierdza porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow W dniu
08.06.2019r. stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Za uchwalg glosowato  .cccoene. cztonkow.
Przeciw uchwale glosowato............ cztonkow.
Wstrzymato si¢ od glosu ............. czionkow.
Sekretarz Przewodniczacy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

............................................................



Uchwala Walnego Zgromadzenia SML-W ,,Dazno$é” w sprawie
przyjecia protokolu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Czionkow
odbytego dnia 16.06.2018r.

Uchwala nr / z dnia 08.06.2019r.

Walne Zgromadzenie Cztonkow SML-W ”Dazno$¢” w Nowym Dworze
Mazowieckim w dniu 08.06.2019 1. przyjeto tres¢ protokotu z Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,Dazno$¢” w Nowym Dworze Mazowieckim
7 dnial6.06.20138r.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Za uchwala glosowalo  ...cceeee. cztonkow.
Przeciw uchwale glosowato............ cztonkow.
Wstrzymato si¢ od glosu.............. cztonkow.
Sekretarz Przewodniczacy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

............................................................



Protokot znajduje si¢ na stronie
www.smlw-daznosc.pl

w zaktadce Aktualnosci



Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SML-W ,,Daznos¢” w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnoéci Rady Nadzorczej za 2018r.

Uchwala nr / z dnia 08.06.2019r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko-Wtasnosciowe;j ”Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim
w dniu 08.06.2019 r. zatwierdza sprawozdanie z. dzialalnosci Rady
Nadzorczej za 2018 r.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Za uchwatg glosowato ..o cztonkow.
Przeciw uchwale glosowalo............ cztonkow.
Wstrzymato sie od glosu .............. cztonkow.
Sekretarz Przewodniczacy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

...........................................................




Sprawozdanie

z dzialalno$cj Rady Nadzorczej za 2018 rok.

Obecna Rada Nadzorcza w nw. sktadzie zostata wybrana na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw w dniu 16.06.201 8r.

k. Przewodniczaca - Ewa Rogacka
2. Zastepca

Cztonek Kom. Rewizyjnej - Hanna Jurczak
3. Sekretarz,

Cztonek Kom. Rewizyjnej - Danuta Kasprowicz- Januszewska
4. Przewodniczaca Komisji

Cztonkowsko- Mieszkaniowej - Romana Fukaszewska
3, Przewodniczacy Komisji

Techniczno-Inwestycyjnej - Henryk Rézanski
6. Przewodniczaca Komisji

Rewizyjnej - Hanna Sobczyriska

7. Cztonek Kom., Cztonk.-Mieszk. - Mirostawa Michalska
8. Cztonek Kom, Techn - Inwest.

i Cztonk.-Mieszk. - Marianna Mielczarek
9. Cztonek Kom. Techn- Inwest. - Grazyna Mezifiska
10. Cztonek Kom. Techn.-Inwest. - Stanistaw Podgorski

11. Cztonek Kom. Techn.- Inwest. - ElZzbieta Sktudzka

16.06.2018r., czyli do kofica swej kadencji.

Niniejsze sprawozdanije obejmuje okres od poczatku kadencji obecnej Rady,
czyli od wyboru w dniy 16.06.2018r.

Pierwsze posiedzenie Rady odbylo sie w dniu 21 .06.2018r. na ktérym Rada

posiedzen Prezydium. Podjeta 13 decyzji w formie uchwat .Co kwartat
analizowata wyniki finansowe Spotdzielni. Na biezaco analizowata zadtuzenia
cztonkéw i realizacje planu remontéw w 2018r.



W lipcu
Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z obowigzujacymi regulaminami i zmiang

ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych uchwalita nowg tres¢ Regulaminu
Zarzadu.
Postanowita z dniem 17.08.2018r.zawrze¢ na czas nieokreslony umowe o prace

z panem Arturem Wisniewskim, ktory od 16.08.2017r. petnit funkcje Zastepcy
Prezesa ds. Inwestycji i Remontéw i mial zawartg umowe o prace na czas
okreslony do 16.08.2018.

Uchwalita korekte planu remontéw na 2018r. po decyzji WalnegoZgromadzenia

W sierpniu

Rada Nadzorcza dokonata analizy wynikéw finansowych Spétdzielni za
Ikwartat 2018r. Szczeg6lng uwage Rada zwrécita na zadtuzenia./ wzrost
zadtuzenia na lokalach uzytkowych, spadek na lokalach mieszkalnych.

Ogolny wynik Spétdzielni zamknat si¢ kwotg 95.615,50 zt. Rada nie stwierdzita
zadnych uwag,

Ponadto Rada zapoznata sie z informacjg Zastepcy Prezesa ds. Inwestycji

1 Remontéw na temat wykonania planu remontéw za I potrocze 2018r.

Rada pozytywnie ocenita dziatalnogé Zarzadu w I potroczu 2018r.

We wrzesniu

Rada zajmowata si¢ sprawa drogi dojazdowej do Apteki w budynku przy
ul. Okulickiego5. Mieszkancy bloku, nie chcae ponosi¢ dodatkowych kosztow
ok. 45.000zt, nie wyrazili zgody na budowe drugiej drogi dojazdowej do
Apteki. Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do zatatwienia sprawy drogi
przywracajac stan istniejgcy od 20 lat zgodnie z prawem budowlanym.

W pazdzierniku

Rada Nadzorcza uchwalita plan gospodarczy oraz stawki optat na 2019r.
Zgodnie z ustawg o rachunkowosci podjeta decyzje o przedtuzeniu umowy na
badanie sprawozdania finansowego za 2018r. przez Firm¢ POL-TAX?2

z Warszawy.

Ponadto uchwalita trzecig korekte planu remontéw na 201 8r.

W listopadzie

Rada dokonata analizy wynikow finansowych Spétdzielni za 3 kwartaty 2018r.
Uchwalita plan rzeczowo-finansowy robét remontowych przewidzianych do
realizacji w 2019r.

Uchwalifa zmiang Regulaminu Eksploatacji w zwigzku ze zmiana
obowiazujacych przepisow.




W grudniu

Na wniosek Zarzadu Rada uchwalita zmiane stawek przedplat na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz zmiang stawek oplat za
centralne ogrzewanie dla lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow
Ponadto uchwalita czwartg korekte w planie remontdw na 2018r.

Podsumowujgc rok 2018 Rada Nadzorcza stwierdza, ze Spotdzielnia jest dobrze
zarzadzana. Nie ma zadnych istotnych zagrozeri dla dalszej dziatalno$ci
Spotdzielni. Sytuacja finansowa jest dobra, o czym swiadczy chociazby
Wypracowany zysk netto w kwocie 128.647,89 zt. Przetargi na zadania
remontowe i ustugi odbywajg sie przy udziale cztonkéw Rady Nadzorczej.
Roboty remontowe réwniez odbierane sg komisyjnie przy udziale Komisji
Techniczno-Inwestycyjnej Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza dziekuje
Zarzadowi za zaangazowanie i skutecznosé¢ dziatan w catym 2018r., za duzy
wktad pracy na rzecz Spéldzielni i naszych cztonkow.

Na podstawie dokonanej oceny sytuacji i pracy Zarzadu Rada
Nadzorcza przedklada Walnemu Zgromadzeniu jako najwyzszemu
organowi w Spoéldzielni do przyj¢cia nastepujace wnioski:

WNIOSEK NR 1
Rada Nadzorcza biorac pod uwage pozytywna opinie wyrazona przez
bieglego rewidenta badajjcego sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2018
rok wnosi o zatwierdzenie tegoz sprawozdania zbadanego przez bieglego
rewidenta Panig Rozalie Katarzyne Klimowicz nr ewid. w rej. KRBR 8810
przeprowadzajgca badanie w imieniu Firmy POL-TAX2 sp. z 0.0. 03-982
Warszawa ul. Bora Komorowskiego 56C lok.91

WNIOSEK NR 2
Rada Nadzoreza wnosi o udzielenie absolutorium za 2018r.
1.Prezesowi Zarzadu

Pani Jadwidze Zielonce
2.Zastepey Prezesa ds. Inwestycji i Remontow

Panu Arturowi Wisniewskiemu
WNIOSEK NR 3
Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie przeznaczenia zysku netto
za 2018 rok  w wysokosSci 128.647,89 z! na fundusz remontowy zgodnie
z art.38 §1pkt4 Prawa Spoldzielczego i § 19 ust. 5 i § 73 ust.1 pkt b Statutu
Spoldzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Danuta Kasprowicz-Januszewska Ewa Rogacka



UCHWALA  WALNEGO  ZGROMADZENIA CZLONKOW  SPOLDZIELNI

Ja

MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO - WELASNOSCIOWEJ , DAZNOSC ”

w NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM Nr.coocvieusens Z DNIA .orveeeecacnnne R
W SPRAWIE ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2018 ROK
SPOLDZIELNI  MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO - WLASNOSCIOWEJ

.DAZNOSC” W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

Na podstawie art.38 §1 pkt.2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku -Prawo Spotdzielcze (Tekst
jednolity: Dz.U. z 2018 poz. 1285), po zapoznaniu si¢ Z przedstawionym sprawozdaniem Zarzadu
Spoldzielni z dziatalnosci za 2018 rok, bilansem, rachunkiem zyskow 1 strat oraz pozytywna opinig
Rady Nadzorczej ( Uchwata nr /2019 z )Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej ,,Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim
uchwala co nastgpuje :

§1
7Zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni, na ktore skladaja sig:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2018 rok,

2. Bilans za rok obrotowy sporzadzony na dzien 3 1.12.2018r., ktory po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sumg 45.844.442,73 zk.

3. Rachunku zyskow i strat za rok obrotowy 0d 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. zamykajacy si¢:

e wynikiem na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 17.022,05 zl,
ktéry zostal rozliczony zgodnie z art.6 ustawy z 15 grudnia 2000 r. 0 spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym:

a) niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 161.691,35 zi
wykazany w aktywach bilansu jako rozliczenia migdzyokresowe,

b) nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 144.669,30 zi
wykazana w pasywach bilansu jako rozliczenia migdzyokresowe ,

e wynikiem finansowym z dziatalnosci gospodarczej netto 128.647,89 zi

4. Zestawienie zmian w kapitale ( funduszu) wiasnym wykazujgce zmniejszenie o kwote
1.939.190,19 zi.

5. Rachunek przeplywow pienigznych wykazujacy na dzien 31 12.2018 r. zwigkszenie stanu
srodkow pienigznych o kwotg 1.090.711,36 zl.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2



Uchwale podjgto w glosowaniu jawnym.

W glosowaniu brato udziat ................ cztonkow.
UCHWALE PODJETO PRZY GLOSACH :
............. ZA .o PRZECIW, oo WSTRZYMUJACYCH SIE

......................................................

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkow SML-W ”Dgznos¢”
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu za 2018r.

Uchwala nr / z dnia 08.06.2019r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu
08.06.2019r. zatwierdza sprawozdanie z dziatalnodci Zarzadu Spotdzielni
za 20138r.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym .

W gtosowaniu brato udzial ............ cztonkow.
Za uchwala gtosowato  .oooeeens cztonkow.
Przeciw uchwale glosowato............ cztonkow.
Wstrzymato si¢ od glosu ............. cztonkow.
Sekretarz Przewodniczacy/a

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia




SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ ,,DAZNOSC”
W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM ZA 2018 ROK

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko- Wlasnosciowa ,,Dazno$¢” w Nowym Dworze
Mazowieckim dziatata od 01.01.2018r. do 05.06.2018r. na podstawie Statutu Spotdzielni
zarejestrowanego postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 07.08.2013r. sygnatura sprawy:
WA.XIV NS.REJ.KRS/023479/13/497, a od 06.06.2018r. do 31.12.2018r. na podstawie Tekstu
Jednolitego Statutu zarejestrowanego postanowieniem Sgdu Rejonowego z dnia 06.06.2018r.
sygnatura sprawy: WA.XIV NS.REJ.KRS/016153/18/367.

Dziatalno$cig Spotdzielni w ubieglym roku kierowat Zarzad w sktadzie:

1. Prezes Zarzadu - Jadwiga Zielonka
2. Zastepca Prezesa ds. Inwestycji i Remontow - Artur WiSniewski

Zarzad wykonywat obowiazki wynikajace ze Statutu Spoétdzielni zaréwno poprzez podejmowanie
kolegialnych decyzji, jak tez czynnosci wynikajacych z podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu. Przepisy ustawy Prawo Spotdzielcze stanowig, iz Zarzad Spoétdzielni jest organem
wykonawczym Spotdzielni, okreslajg takze zakres jego obowigzkow, uzupelniony o postanowienia
Statutu 1 Regulaminu Zarzadu, zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.

Zadania realizowane byly przez 56 zatrudnionych w Spoétdzielni pracownikow (stan na koniec
2018r.).

Podczas 42 protokolowanych posiedzen, jakie odbyly si¢ w 2018 roku, Zarzad podjat 314
kolegialnych decyzji w formie uchwat zgodnie z jego statutowymi kompetencjami. Decyzje te
dotyczyly w szczeg6lnosci tematyki z zakresow:

- organizacji Spotdzielni

- spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

- przygotowania projektow planu gospodarczo-finansowego, ktorego jednym z zalgcznikow jest
plan remontéw,

- zabezpieczenia i ubezpieczenia majatku Spotdzielni oraz prowadzenia gospodarki w  ramach
zatwierdzonego planu i wykonywania zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i
finansowych,

- zawierania umow, prowadzenia polityki kadrowej, wspotdziatania z organami  administracji
panstwowej oraz z innymi organizacjami gospodarczymi i spolecznymi,

- zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkow, przygotowania i skladania stosownych
sprawozdan z dziatalno$ci,

- analizy wnioskéw zglaszanych przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni, Radg
Nadzorcza, Rady Nieruchomosci czy poszczegolnych cztonkow,

- analizy informacji opracowanych przez poszczegdlne komorki organizacyjne Spotdzielni w
glownej mierze dotyczace biezacej dziatalnosci i gospodarki Spotdzielni,

- przygotowania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej Spotdzielni,



W roku 2018 w Spoétdzielni zostata przeprowadzona kontrola przez Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych II Oddziat W Warszawie, ktora nie wykazata zadnych nieprawidlowos$ci w tym
zakresie.

Zasob mieszkaniowy Spoétdzielni na koniec grudnia 2018 roku liczyt 3.199 lokali mieszkalnych.
Tytuly prawne do lokali w zasobie Spotdzielni przedstawia ponizsze zestawienie:

STRUKTURA MIESZKAN SML-W ,,DAZNOSC"
STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA 2018 R. WEDLUG PRAWA DO LOKALI

e spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 72
e spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - 1635
e odrgbna wlasnos¢ - 1469
e umowa najmu - 11
e  bez tytulu prawnego - 12

Na dzien 31.12.2018r. Spoétdzielnia zrzeszata 4.274 cztonkow na og6lng liczbe zamieszkatych w
naszych zasobach 6.692 osob, w tym:

- 2.137 na Osiedlu Poélko,

- 968 na Osiedlu Szerokoleczna
- 169 naOsiedlu Tylna

- 3.418 na Osiedlu Mlodych

e Ilo$¢ oso6b zamieszkalych ustalono na podstawie o$wiadczen sktadanych do rozliczenia
kosztow wywozu nieczystosci statych. Nalezy zwroci¢ uwagg, ze na przestrzeni ostatnich lat
maleje liczba os6b zamieszkalych w zasobach spotdzielczych. Ponizsze zestawienie obrazuje
jak ta warto$¢ maleje w poszczegolnych latach:

LICZBA OSOB ZAMIESZKALYCH

e 31.12.2010r. 7.725
e 31.12.2011r. 7.682
e 31.12.2012r. 7.564
e 31.12.2013r. 7.311
e 31.12.2014r. 7.026
e 31.12.2015r. 6.931
e 31.12.2016r. 6.856
e 31.12.2017r. 6.747
e 31.12.2018r. 6.692



LICZBA CZLONKOW

e 31.12.2010r. 3.669
e 31.12.2011r. 3.620
e 31.12.2012r. 3.579
e 31.12.2013r. 3.518
o 31.12.2014r. 3.476
e 31.12.2015r. 3.384
o 31.12.2016r. 3.337
e 31.12.2017r. 4.207
o 31.12.2018r. 4.274

Liczba cztonkoéw Spoétdzielni do 2017r. malata na skutek m.in. skreslenia z rejestru cztonkow z
powodu zgonu, wykluczenia z grona cztonkéw z powodu dhugotrwalego zalegania z optatami czy
wystapienia ze Spoétdzielni po sprzedazy mieszkania, a kupujacy nie wyrazili chegci nabycia
cztonkostwa.
Obecnie w zwigzku z ustawa z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spoldzielcze
liczba czlonkow wzrosta i na koniec 2018 roku wynosita 4.274, poniewaz czlonkostwo w
spotdzielni powstaje z chwila:
- nabycia roszczenia o0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
- nabycia ekspektatywy wlasnosci;
- zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
- zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesnie;.

Nie stosuje si¢ przepisow ustawy dot. udzialow i1 wpisowego, a takze przepisOw dotyczacych
obowigzku zlozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkow.

Wyjatkiem jest tu zapis, ze cztonkiem spoidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, a wilascicielowi lokalu, ktory nie jest czltonkiem spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni /nie odbywa si¢ to automatycznie/.

Kierunki oraz ocen¢ zmian w aktywach trwatych i obrotowych Spoétdzielni, w poszczegdlnych
pozycjach bilansowych pasywow, skutecznos¢ prowadzonych dziatan windykacyjnych itp. zawiera
zalacznik ,,Dzialalnos¢ finansowa SML-W ,,Dginosé¢” w Nowym Dworze Mazowieckim W
2018r.”, w niniejszym sprawozdaniu, zawarto analize¢ najistotniejszych obszarow dziatalnosSci
finansowej SML-W ,,Daznos¢” w 2018r. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni jest co roku badane
przez bieglego rewidenta, a wyniki badan wraz z bilansem sg przedstawiane do zatwierdzenia przez
najwyzszy organ Spoldzielni tj. Walne Zgromadzenie Czlonkdw.

Zaleglosci zwigzane z nieregulowaniem oplat za lokale sg przedmiotem systematycznej oceny
Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Spoéldzielni. W stosunku do dluznikéw egzekwowanie naleznosci
nastepuje poprzez kierowanie spraw do sadu i komornika. Na koniec 2018r. kwota zadluzen
wynosita 1.508.642,36 zl, w tym na lokalach mieszkalnych 1.325.915,77 z1 na lokalach uzytkowych
182.726,59 zk.



W 2018r. wystano 459 wezwan do zaptaty, do sadu skierowano 157 pozwédw. Zarzad na swe
posiedzenia wezwat 163 osoby zalegajgce z optatami (na wezwania zareagowaty 93 osoby).

W sprawach zadluzen Zarzad podchodzi do kazdej sprawy indywidualnie, w uzasadnionych
przypadkach wyraza zgode na sptate zadtuzenia w dogodnych uzgodnionych ratach i terminach.

Nalezy podkresli¢, ze zaleglosci oséb uporczywie uchylajacych sie od ptacenia nie wplywaja na
wysokos$¢ optat za uzywanie lokali, gdyz zadtuzenia te w kazdym przypadku egzekwowane sg w
odrebnym trybie egzekucyjnym.

Utrzymanie w nalezytym stanie 78 budynkow wymaga stalych i réznokierunkowych dziatan.
Zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg plan remontow na 2018r. zostal wykonany ze $rodkow
uzyskanych z odpisu podstawowego na fundusz remontowy w wysokosci 2,00 zt/m? na Osiedlach
,,Polko”, ,,Szerokoteczna” i ,,Mtodych” w Nowym Dworze Mazowieckim oraz 2.50 z¥/m3 na
Osiedlu ,,Tylna” w Zakroczymiu co obrazuje ,Sprawozdanie z dziatalnosci techniczno-
inwestycyjnej za 2018 rok”.

Prawidtowg dziatalno$¢ eksploatacyjng zasobow zapewniaja:
- Administracja Osiedli ,,Polko”, ”Szerokoteczna” i Tylna”
- Administracja Osiedla Mtodych.

Za utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarno-porzadkowego budynkow i terenéw oraz obstuge
mieszkancow odpowiadato 37 gospodarzy i 4 administratorki. Za wilasciwy stan techniczny
budynkéw i prawidtowsg konserwacj¢ odpowiadal Dzial Inwestycji i Remontéw. Planowane
przeglady konserwacyjne oraz biezace usuwanie awarii usterek w instalacjach  elektrycznych,
wodno-kanalizacyjnych, gazowych, centralnego ogrzewania i cieptej wody, a takze roboty
$lusarsko-spawalnicze, murarskie, szklarskie i dekarskie, a wigc cata  konieczna konserwacja byta
wykonywana przez grupy konserwacyjne, wybrane komisyjnie w drodze przetargu. Szczegoty
dotyczace zakresu eksploatacji 1 konserwacji catych zasobow spotdzielczych 1 skali prac w
ubieglym roku przedstawia zalgcznik ,.Sprawozdanie z dzialalnosci techniczno-inwestycyjnej za
2018r. - dziatalnosé konserwacyjna”.

W ubieglym roku sprawnie i bez zaklocen realizowane byly zadania i obowigzki przypisane do
pionu organizacyjno-cztonkowskiego Spotdzielni. Na biezaco prowadzona byta obstuga posiedzen
Zarzadu, Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji Rady Nadzorczej, a takze spotkan z
mieszkancami poszczego6lnych osiedli organizowanych przez Zarzad lub z inicjatywy cztonkow.

W 2018 roku wybrano 12 Rad Nieruchomosci. Niestety nie udato si¢ dokona¢ wyboru Rad na 13
nieruchomosciach, gtéwnie dlatego, ze zbyt malo oséb wzieto udziat w zebraniach, badz
cztonkowie wcale nie przybyli, mimo wyznaczenia kilku terminéw zebran.

Podjete przez Zarzad decyzje poprzedzaly konieczne do wykonania analizy 1 weryfikacje
dokumentow oraz skladane przez cztonkéw wnioski czy rozmowy ze Spotdzielcami. Zarzad
korzystal z opinii kancelarii prawnej mecenas Iwony Jadach prowadzacej obstuge prawng naszej
Spotdzielni, doceniajagc jej rzetelnosc, znajomos¢ prawa spotdzielczego i profesjonalizm.

Zarzad wydat 64 zarzadzenia normujace i konieczne do usprawnienia biezacego funkcjonowania
Spotdzielni.

W ciagu 12 miesi¢ecy ubieglego roku do Spotdzielni wptyneto 5.452 sztuki korespondencji. Z tej
liczby na 3760 pisma udzielono odpowiedzi w terminach przewidzianych Statutem Spotdzielni.



Dzieki biezgcemu monitorowaniu kosztow i wplywow we wszystkich sferach dzialania po
zakonczeniu procesu termomodernizacji budynkéw, Zarzad kontynuuje wymiane instalacji,
malowanie klatek, naprawe zuzytych schodéw i uktadanie terakoty czy likwidacje starych
chodnikéw i uktadanie nowych z kostki brukowe;j.

W celu poprawy estetyki osiedli jak rowniez na prosbe mieszkancow Zarzad postanowit o zakupie
nowych kolorowych urzadzen zabawowych na place zabaw, sitowni zewnetrznych, stojakéw na
rowery, nowych estetycznych tablic ogloszeniowych, tawek i koszy na $mieci, a takze o
sukcesywnej wymianie altanek $mietnikowych.

Rowniez rok 2019 bedzie kontynuacjg wymiany instalacji, malowania klatek schodowych i
poprawy zycia mieszkancow poprzez modernizacje otoczenia. Spoétdzielnia dokona ogrodzenia
ogrodkéw przydomowych, bowiem wreszcie udato sie wybra¢ wykonawce, ktorego oferta
zmiescila si¢ w zaplanowanej kwocie. W ubieglym roku uniewazniono 4 przetargi na ogrodzenie
przydomowych ogrodkéw z uwagi, iz oferenci proponowali stawki wyzsze niz zakladal plan, a to
spowodowatoby przekroczenie zaplanowanych kosztow. Spoldzielnia zakonczyta ubiegly rok
wypracowujac Wynik netto /nadwyzke bilansowa/ w wysokosci 128.647,89 zt.

Rok 2018 byt ostatnim rokiem, gdzie obowigzywata jednakowa stawka optaty eksploatacyjnej w
catych zasobach Spotdzielni. Od lutego 2019 roku obowigzuja juz nowe zréznicowane stawki na
poszczeg6lnych nieruchomosciach. Rozne stawki w zalezno$ci od nieruchomosci dotycza tez optaty
za centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody. Stawka odpisu na remonty w catych zasobach
pozostata na dotychczasowym poziomie tj. 2 zt /m* w Nowym Dworze Mazowieckim i 2,50 zb/m?
w Zakroczymiu.

Wiasciwe dzialanie Zarzadu to utrzymanie kosztow na poziomie nieprzekraczajacym rocznych
zalozen planowych uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza. Spotdzielnia zarzadzajac zasobami
mieszkaniowymi podlega ciaglej kontroli poprzez sporzadzanie analiz gospodarczo — finansowych
w okresach kwartalnych przedktadanych Komisji Rewizyjnej i Radzie Nadzorczej.

13 lipca 2019 roku naszej Spéldzielni minie 60 lat istnienia i z tej okazji Zarzad zyczy
wszystkim Spotdzielcom samych radosnych chwil, dobra dla siebie 1 innych, spelnienia marzen 1
duzo energii oraz wszelkiej pomyslnosci.

ZARZAD SPOLDZIELNI



Eksploatacja zasobow mieszkaniowych 2018 r.

Charakterystyka zasobow SLM-W ,,Dgznos¢”
/budynki, lokale, tereny/

Prawidlowa eksploatacj¢ zasobow zapewniaja:
- Administracja Osiedla Polko, Szerokoteczna i Tylna
- Administracja Osiedla Mtodych

Gtownymi zadaniami realizowanymi przez obydwie Administracje byty m.in.:

1.

Wykonywanie prac administracyjno — biurowych 1 obstuga administracyjna
mieszkancow przez 4 pracownikéw umystowych w obydwu Administracjach.
Utrzymywanie odpowiedniego stanu sanitarno — porzadkowego budynkow i terenow /17
gospodarzy posesji Osiedla Pélko, Szerokotgczna i Tylna w Zakroczymiu i 16 gospodarzy
posesji Osiedla Mtodych.

Wykonywanie planowanych przegladow konserwacyjnych i biezace usuwanie awarii i
usterek w instalacjach: elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego
ogrzewania i cieptej wody oraz wykonywanie roboét Slusarsko- spawalniczych, murarskich,
szklarskich i1 dekarskich. Prace konserwacyjne wykonywane byly przez obce grupy
konserwacyjne, wybrane komisyjnie w drodze przetargu.

Biezacy nadzor nad przedsigbiorstwami realizujacymi ushugi w zakresie: wod.—kan., c.o.,
c.W., Wywozu nieczystosci, dostaw gazu i energii elektrycznej, kominiarskie, AIZ.

Do zakresu prac administracyjno- biurowych i obstugi administracyjnej mieszkancow nalezy
glownie:

1.

Planowanie, organizowanie i rozliczanie pracy gospodarzy domdéw oraz codzienna
kontrola stanu sanitarno- porzadkowego i estetycznego osiedli.

Udziat w przegladach wiosennych 1 jesiennych budynkéw, sporzadzanie planow
konserwacji instalacji i obiektéw oraz planowanie i kontrola pracy grup konserwacyjnych.
Prowadzenie korespondencji z czlonkami Spotdzielni 1 jednostkami obstugujgcymi,
udzielanie odpowiedzi na pisma gtoéwnie w sprawach modernizacji lokali, wydawanie
zaswiadczen o osobach zamieszkatych:

- ok. 533 szt. Osiedle Polko, Szerokol¢czna i Tylna oraz 394 Osiedle Mlodych—
korespondencja wychodzgca

- ok. 493 szt. Osiedle Polko, Szerokol¢czna i Tylna oraz 853 Osiedle Mlodych—
korespondencja przychodzaca.

Dostarczanie korespondencji cztonkom Spoétdzielni oraz najemcom i1 wiascicielom lokali
uzytkowych przez gospodarzy domow:

ok. 8495 szt. Osiedle Polko, Szerokoteczna 1 Tylna oraz 8360 szt. Osiedle Miodych.
Opracowywanie i rozplakatowywanie informacji wtasnych, innych dziatow Spoétdzielni
oraz zewnetrznych w tablicach informacyjnych w klatkach schodowych oraz w tablicach
osiedlowych:

- ok. 2150 szt. Osiedle Polko, Szerokoteczna i Tylna oraz 3420 szt. Osiedle Mtodych.
Prowadzenie ewidencji os6b zamieszkatych:

3274 o0s6b Osiedle Polko, Szerokoleczna i Tylna oraz 3418 oséb na Osiedle Mtodych.



7. Nadzér nad wlasciwg realizacja uméw zawartych z ZEC, PGNIG, ZWiK,
KRAWARKON, PGE 1 Zakladem Kominiarskim. Prowadzenie ewidencji kosztéw 1
kontrola faktur wystawianych przez KRAWARKON.

8. Udziat w komisyjnym wprowadzaniu wykonawcOw na roboty remontowe oraz w
odbiorach tych robot.

9. Zalatwianie formalno$ci zwigzanych z najmem lokali uzytkowych.

10. Biezaca wspotpraca z Komenda Policji oraz Strazg Miejskg zmierzajaca do
podniesienia stanu bezpieczenstwa w osiedlach

Praca gospodarzy domow

Do podstawowych obowigzkéw gospodarzy domow nalezy:
- utrzymywanie odpowiedniego stanu sanitarno-porzadkowego klatek schodowych /105 klatek

Osiedle Polko, Szerokotgczna 1 Tylna oraz 184 klatki Osiedle Mtodych/,

- utrzymywanie porzadku wokoét budynkow na trawnikach, alejkach, chodnikach oraz w
altankach $mietnikowych,

- biezaca pielegnacja trawnikéw kilkukrotne ich koszenie, grabienie, renowacja trawnikow
zniszczonych i likwidacja ,,przydeptow”,

- przycinanie zywoplotdw, cigcia pielegnacyjne  krzewow, obsadzanie rabatgazonow
kwiatowych

- dorgczanie mieszkancom roznej korespondencji m.in. wymiaru czynszu, potwierdzen
sald, wezwan, upomnien, odpowiedzi na podania co znacznie obniza koszty
administracyjne /ok. 8495 szt. Osiedle Polko, Szerokol¢czna i Tylna oraz ok. 8360 szt.
Osiedle Mtodych/,

- rozwieszanie informacji i ogloszen w gablotach w klatkach schodowych i w tablicach
osiedlowych /ok. 1960 szt. Osiedle Polko, Szerokotgczna 1 Tylna 1 ok. 3350 szt. Osiedle
Mtiodych/

- codzienne przeglady budynkow i biezace informowanie Administracji Osiedli o zauwazonych
usterkach, awariach i zniszczeniach

Istotne znaczenie dla poprawy istniejgcego stanu bezpieczenstwa i stanu estetycznego w Osiedlach
ma stata biezaca, wspotpraca czesci mieszkancow z Administracjg Osiedli oraz ich wiasciwa
postawa wobec przypadkow wandalizmu, dewastacji, a takze niewlasciwego zachowywania sig¢
zwlaszcza mtodziezy 1 dzieci.

Niestety w wigkszosci przypadkow obserwuje si¢ obojetne zachowanie mieszkancow, odmowe
W ujawnianiu sprawcoéw 1 podania swojego nazwiska przy telefonicznych informacjach o
zdarzeniach, co mimo biezacej wspolpracy Administracji Osiedli z Komenda Policji i Straza
Miejska nie pozwala na radykalng poprawe stanu bezpieczenstwa na Osiedlach oraz wykrycie i
ukaranie sprawcow roéznych zniszczen i dewastacji.



Dziatalnosc finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej

,DAZNOSC” w Nowym Dworze Mazowieckim w 2018 roku

Gospodarka finansowa Spétdzielni prowadzona byta w 2018 roku w oparciu o obowigzujgce
przepisy Ustawy o Rachunkowosci, Prawa Spétdzielczego, Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz
plan gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorczg Uch.nr. 41/34 z dnia 05.12.2017 r. oraz plan
dotyczacy funduszu remontowego uchwalony 05.12.2017 r. Uch.nr.42/34 r. oraz jego | korekte -
Uch.nr.8/8 z dnia 24.04.2018 r, Il korekte - Uch.12/15 z dnia 24.07.2018 r, Il korekte - Uch.16/21 z dnia
03.10.2018 r i IV korekte - Uch.20/27 z dnia 17.12.2018 r.

Polityka finansowa zapewniata ptynnos¢ finansowg, pozwalajacg na terminowe regulowanie wszelkich
zobowigzan Spétdzielni.
Sprawozdanie finansowe za 2018 r. obrazuje catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni i podlega badaniu przez

biegtego rewidenta.

Bilans za 2018 r. po stronie aktywow i pasywow zamknat sie kwotg 45.844.442,73 zi.
I. Aktywa bilansu to aktywa trwate i obrotowe Spétdzielni .

Na aktywa trwate sktadajg sie:

1. Rzeczowe aktywa trwate o wartosci : 35.551.582,49 zt.

z czego przypada na:

- budynki i budowle 31.901.698,77 zt.
- prawo wieczystego uzytkowania 3.417.949,74 zt.
- urzadzenia techniczne i maszyny 44.267,75 zt.
- pozostate srodki trwate 187.666,23 zt.

W bilansie aktywa trwate wykazane s3 w wartosci netto po odjeciu umorzenia i amortyzacji, ktodrej
wartosé¢ stanowi kwote: 32.325.138,43 zt.
W zwigzku z wyodrebnieniem wtasnosci lokali na rzecz cztonkéw, wartos¢ majatku trwatego
sukcesywnie ulega zmniejszeniu. W okresie sprawozdawczym ustanowiono 21 odrebnych witasnosci
lokali. W wyniku tych dziatan majatek trwaty spotdzielni zostat zmniejszony o 1.518.237,40 zt., z tego na
budynki przypada 1.446.898,93 zt., a na prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 71.338,47 zt. Sytuacja
ta znalazta takze odbicie w pasywach bilansu jako zmniejszenie funduszy wtasnych.

Na dzieh 31.12.2018 roku Spotdzielnia pozostaje witascicielem 3 lokali o powierzchni 146,70 m?
i udziatach w wysokosci 0,1546 we Wspdlnocie Mieszkaniowej utworzonej w budynku Tylna 9
w Zakroczymiu. Spoétdzielnia za w/w lokale reguluje zobowigzania wobec Wspdlnoty oraz z tytutu
podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania, a poniesionymi kosztami obcigza osoby

zamieszkujgce w danych lokalach.



Zmiany wartosci Srodkow trwatych przedstawiono w tabeli :

PRAWO UZYTKOWANIA BUDYNKI, LOKALE Urzadzenia Inne srodki Razem
WIECZYSTEGO techniczne i maszyny trwate
GRUNTOW
2011 Rok 3.926.642,17 38.710.646,61 58.871,44 56.202,69 42.752.362,91
2012 Rok 3.835.503,29 37.180.381,87 44.472,67 58.326,9 41.118.684,73
2013 Rok 3.759.159,37 36.047.539,69 25.542,74 223.962,97 40.056.204,77
2014 Rok 3.676.153,26 34.773.303,45 36.147,71 196.830,01 38.682.434,43
2015 Rok 3.582.638,47 33.395.066,25 40.878,89 166.333,63 37.184.917,24
2016 Rok 3.627.563,03 34.996.266,10 52.207,01 137.752,42 38.813.788,56
2017 Rok 3.540.977,41 33.732.771,12 38.753,81 110.002,86 37.422.505,20
2018 Rok 3.417.949,74 31.901.698,77 44.267,75 187.666,23 35.551.582,49
Ve
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Naleznosci dtugoterminowe wynoszg O zt.

Cztonkowie Spédtdzielni sptacali kredyty mieszkaniowe na podstawie ustawy z dnia 30 listopada
1995 r. w sprawie pomocy panstwa w sptacie niektdrych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych oraz
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 29 grudnia 2009 r. Z dniem 01.01.2018 r. uptynat termin 20-
letniej systematycznej i terminowej sptaty kredytu i zgodnie z art.10a ust.1 ustawy bank na wnioski

ztozone przez Spoétdzielnie dokonat umorzenia w ciezar budzetu panstwa pozostate zadtuzenie z



tytutu skapitalizowanych odsetek oraz z tytutu przejsciowego wykupu odsetek od kredytu w kwocie
7.647.456,25 zt.

Na aktywa obrotowe sktadajg sie:

1. Zapasy 0,00 zt.
2.  Naleznosci krétkoterminowe 1.804.680,92 zt.
w tym:

a) naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1.697.761,62 zt.
- od 0s6b uprawnionych, w tym:

- lokali mieszkalnych 1.481.162,82 zt.

- lokali uzytkowych 182.726,59 zt.

- od pozostatych 33.872,21 zt.

b) naleznosci z tyt. Podatku 11.003,00 zt.

c) pozyczki z Zaktadowego Funduszu Swiadczer: Socjalnych 90.809,52 zt.

d) pozostate naleznosci 5.106,78 zt.

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE
NALEZNOSCI Z TYT.
DOSTAW | UStUG ZFSS INNE OPLATY ZA LOKALE

1,88% 5,03% 0,28% / UZYTKOWE
10,13%

NALEZNOSCI Z TYT.
PODATKU
0,61%

3. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 5.935.028,50 zt
w tym:

a. $rodki pieniezne w kasie 4.428,77 zt

b. $rodki pieniezne na rachunkach bankowych 5.833.488,30 zt

c. weksle obce 97.111,43 zt

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.

4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2.553.150,82 zt
w tym:
a. Podatek naliczony do odliczenia 205,02 zt

b. Inne koszty do rozlicz.(prenumeraty,
ubezpieczenie, optata za pas drogowy) 21.904,69 zt
¢. Fundusz remontowy nieruchomosci z nadwyzka w 2016 roku
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kosztow nad przychodami

d. Niedobor e eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe sg to koszty ktére zostaty juz poniesione a

dotyczg przysztych okresdw sprawozdawczych.

Il. Pasywa bilansu to fundusze Spoétdzielni, kredyty, zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe

kosztow.

1. Fundusze Spétdzielni na 31.12.2018 r. wykazano w kwocie

w tym:
a) fundusz podstawowy
b) Fundusz zasobowy
c) Zysk netto

2.369.349,76 zt.
161.691,35 zt.

28.800.085,

36.038.370,87 zt

94 7t

7.109.637,04 zt
128.647,89 zt

FUNDUSZE SPOLDZIELNI
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4 FUNDUSZ PODSTAWOWY i FUNDUSZ Z AKTUALIZACJI WYCENY
M FUNDUSZ ZASOBOWY

2. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow

zaciggnietych na budowe kolonii

wynoszg 24.421,27 zt. Powyzsza kwota dotyczy sptacanego kredytu na lokalu uzytkowym.

3. Zobowigzania krétkoterminowe stanowig kwote

w tym:
a) z tytutu dostaw i ustug :

e wobec 0séb uprawnionych w tym:
- lokali mieszkalnych
- lokali uzytkowych
e wobec pozostatych
b) z tytutu podatkdw ,ubezpieczen spotecznych

¢) pozostate zobowigzania krétkoterminowe

7.254.668,88 zt.

2.714.037,41 zt
996.162,31 zt
982.359,99 zt.
13.802,32 zt.
1.717.875,10 zt.
32.061,00 zt
880.699,03 zt

VI
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d) Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych 91.490,53 zt

e) Fundusz remontowym 3.536.380,91 zt

4. Rozliczenia miedzyokresowe wynoszg 2.526.981,71 zt, w tym:
a) wartos¢ nieodptatnie otrzymanych srodkéw trwatych nie mieszkaniowych jest to
kwota 1.490.163,13 zt.
b) nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z nadwyzkg 2017 roku przychodéw
nad kosztami w wysokosci 1.036.818,58 zt.
Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi rdéznice miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie tych kosztéw i odpowiednio zwieksza
przychody lub koszty utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

Ogdtem przychody i koszty Spétdzielni za 2018 r. wyniosty:

L.p. | WYSZCZEGOLNIENIE Kwota w zt.
1 PRZYCHODY OPERACYJNE 18.662.069,70
2 KOSZTY OPERACYJNE 18.512.788,08
3 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 96.023,12
4 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 74.614,70
5 PRZYCHODY FINANSOWE 96.108,80

6 KOSZTY FINANSOWE -

7 WYNIK FINANSOWY BRUTTO 266.798,84
8 PODATEK DOCHODOWY OD 0SOB PRAWNYCH 155.173,00
9 NADWYZKA KOSZTOW GZM NETTO Z ROKU BIEZACEGO 17.022,05
10 | WYNIK ROKU 2018 NETTO ( NADWYZKA BILANSOWA) 128.647,89

Przychody spoétdzielni po uwzglednieniu pozostatych przychoddéw operacyjnych i finansowych
wyniosty 18.854.201,62 zt, natomiast wydatki z pozostatymi kosztami operacyjnymi i finansowymi,
to kwota 18.587.402,78 zt. Wynik stanowi nadwyzke bilansowg w wysokosci 266.798,84 zi.

Po uwzglednieniu niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 17.022,05 zi
oraz po pomniejszeniu o podatek dochodowy od oséb prawnych w kwocie 155.173,00 zt

Spétdzielnia wypracowata zysk netto za rok obrotowy 2018 w wysokosci 128.647,89 zt.

Wynik finansowy Spétdzielni za 2018 rok obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej rzecz

przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty .
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Nalezy wyjasni¢, ze wysokos$¢ ,wplywow” jest podawana w wielkosciach naliczonych, a nie w

wysokosci rzeczywiscie uzyskanych, co oznacza, iz po stronie wptywoéw nie uwzglednia sie wszelkich

zalegtosci i niedoptat. W rachunkowosci Spétdzielni majg bowiem zastosowanie zasady
rachunkowosci memoriatowej, a nie kasowej.
Koszty rodzajowe eksploatacji w 2018 roku wyniosty:

WYSZCZEGOLNIENIE WY;)(l)SNQN IE WY;(O(l)El;\l Q'N IE Wzé(l(? I\AAN IE WY;O(]?é\l QN IE
1 PLACE I NARZUTY 1355.099,15 1349.264,82 1433 659,95 1573 545,92
2 MATERIALY 56 653,15 233.557,66 72 105,08 78 298,27
3 ENERGIA ELEKTR. 311.933,10 295.348,00 249 619,78 222 094,62
4 USE MAT. REMONT. 114,88 1.399,41 - 270,00
5 |ODPISNAF.SS. 45 511,10 44 577,61 50 291,75 50 983,38
6 | UBEZPIECZ.MAJATKU 77.250,00 75.780,00 80 011,00 82 441,00
7 | USL. KONIMIARSKIE 29 023,20 29 023,20 28 968,00 29 380,68
8 KONSERWACJE 627 089,40 617 311,38 614 539,79 620 711,24
9 AMORTYZACJA 32 484,75 35 985,53 38 272,34 108 597,98

KOSZTY OGOLNE
10 | SPOLDZIELNI 1754 427,04 1 845 838,27 1778 528,80 1859 498,52
11 | POZOSTALE KOSZTY 280 419,27 310 838,66 321 909,54 275 287,49
12 | NiERUCHOMOSCI 282 299,00 281 276,00 279300,00)  285162,00
13 | UzvTROWANEE 412 755,36 409 520,34 40631315| 40341976

ODPIS NA FUNDUSZ
14 | REMONT. LOK. WL. - -

OGOLEM KOSZTY 5 265 059,40 5529.720,88 5353519,16 5589 690,86

Powyzsze zestawienie nie obejmuje kosztow Wspodlnoty Mieszkaniowe Tylna 9 ktére wyniosty

15.066,79 zt.

Wptywy na fundusz remontowy w 2018 roku wyniosty:

1. Z odpisu w ciezar kosztow eksploatacji

2.

Przeksiegowania wyniku netto za 2017 r.

3. Odszkodowania, kary i inne wptywy

Razem

Wykonane roboty remontowe

Saldo 2018 roku

Bilans otwarcia na 01.01.2018 rok

Bilans zamkniecia na 31.12.2018 rok

4.046.575,16 zt.
148.232,32 zt.
35.960,85 zt

4.230.768,33 zt.
3.348.644,93 zt.
882.123,40 zt.

284.907,75 zt

1.167.031,15 zt.
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Wyniki poszczegdlnych nieruchomosci zostaty przedstawione w Informacji dodatkowe;j

do sprawozdania finansowego Spoétdzielni.

W 2018 roku

uzyskano w 11

nieruchomosciach , natomiast 14

nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

nieruchomosci nadwyzke kosztéw nad

przychodami. W okresie sprawozdawczym wszystkie nieruchomosci wnosity optaty w jednakowej

wysokosci.

WYNIK Z EKSPLOATACJI UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI ZA 2018 ROK.

Wynik na nieruchomosci

Koszty 2018 Przychody 2018 | pod.dochodowy
LP. Nieruchomosé lok. najem Nadptata Niedoptata
1 2 3 4 5
1 Boh.Modlina 20,22,24 400 955,60 409 539,17 295,48 8 288,09
2 Boh.Modlina 28 83 608,06 87 879,42 7 278,12 - 3 006,76
3 Boh.Modlina 61,63 284 841,87 333 376,84 976,52 47 558,45
4 Boh.Modlina 67,69,71 98 684,87 105 236,01 5249,99 1301,15
5 Chemikoéw 3,5,7 441 440,64 460 471,30 339,87 18 690,79
6 Chemikoéw 9,11 189 225,39 219 015,23 402,55 29 387,29
7 Sempotowskiej 3 23 646,22 24 604,65 958,43 -
8 Mazowiecka 2,4,6,8,Leg5 282 720,95 270079,94 |- 126,69 - 12 514,32
9 Mazowiecka 3 63 064,00 63 506,36 - 442,36
10 Mazowiecka 7 69 471,08 62 780,96 285,74 - 6 975,86
11 Mazowiecka 15 37 926,97 78 739,24 40 812,27 -
12 Mazowiecka 2 garaze 20 086,09 21 833,44 1747,35 -
13 Magistracka 1 33164,24 30 008,01 - - 3156,23
14 Daszynskiego 7, Sobieskiego 8 78 191,01 73 135,70 3331,86 - 8 387,17
15 Daszynskiego 14 28 317,58 26 156,06 | - 204,55 - 1956,97
16 Legionow 9, Modlinska 13,15 200 621,72 191 989,23 53,53 - 8 686,02
17 Modlinska 3 36 541,62 32817,38 - - 3724,24
18 Modlinska 5,7, Partyzantow 16 86 320,83 76 402,34 | - 380,15 - 9538,34
19 A'%jﬁgif;ii"’ilg"" 128 981,59 116 708,56 1864,49 - 1413752
20 Tylna 9 15 487,63 15 487,63 - -
21 Rtm.W.Pileckiego 1,3,5,7,9,11,13,15 663 840,04 633 626,57 3022,01 - 33 235,48
22 Rtm.W.Pileckiego 15A 29 520,87 25861,41 |- 3 659,46 -
23 Sz.5z 2’42’)%81’&%52{\1;1197’19’ W.P. 612 712,73 571784,24 1268,63 - 42 197,12
24 Rtm.W.Pileckiego 21 53 709,12 86 436,73 32727,61 -
25 Rtm.W.Pileckiego 27 1606,11 2 689,88 1083,77 -
26 Sz.Sz5, W.P 23,25,27 171 281,37 159 802,32 - - 11 479,05
27 Woj. Polskiego 33 4121291 42 760,60 617,09 930,60
28 Wysz 4, W.P. 35,37 220 274,49 235074,71 7 496,66 7 303,56
29 Wyszyn. 2 Mtodziez.6 175 527,92 184 459,75 | - 90,65 9022,48
30 Szarych Szeregow 1,3 167 946,72 181 940,49 12,72 13 981,05
31 Okulickiego 1,3,5 285 610,77 284 589,64 1675,14 - 2 696,27
32 | Okulickiego 2,4,6,8, W.Polskiego 47 578 216,64 587 639,61 1659,49 7763,48
RAZEM 5604 757,65 5 696 433,42 108 697,82 144 669,30 - 161 691,35
- 17 022,05
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lll. Koszty i wptywy dotyczace dostawy energii cieplnej, wody i odprowadzenia $ciekéw, wywozu

nieczystosci, konserwacji anten.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do ponoszenia kosztdw niezaleznych od spétdzielni. Gospodarka
mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie.

Niezaleznie od przyjetych zasad ewidencji i rozliczenia obrotu mediami , wynik jaki uzyskuje
spotdzielnia z tego tytutu, jest wynikiem podlegajgcym rozliczeniu z wnoszacymi te optaty i nie
podlega faczeniu z wynikami uzyskanymi z innych tytutéw.

Koszty medidw stanowig znaczgcg pozycje w obcigzeniu optatami za uzytkowanie lokali.

Koszty i wptywy wywozu nieczystosci statych zamknety sie kwotg 837.499,45 zt. Od 01.07.2013 r.
obowigzki z tytutu wywozu nieczystosci statych przejeta Gmina. Spétdzielnia sktada w imieniu
mieszkancow zasobdéw deklaracje o ilosci zamieszkujgcych osdb i zgodnie z nig reguluje optaty
ustalone przez Gmine.

Energia cieplna po stronie kosztow i wptywéw zamkneta sie kwotg 5.376.343,69 zt, w tym
kottownia wtasna 100.526,04 zt., kottownia obca 5.275.817,65 zt.

Zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw to koszt 2.577.859,25 zt.

Wysokos¢ zuzycia wody w budynku ustala sie na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego
zainstalowanego na przytgczu gtdwnym zimnej wody i zgodnie z tym odczytem Spdétdzielnia rozlicza
sie z dostawcg wody.

Konserwacja anten po stronie kosztéw i przychodéw zamkneta sie kwotg 69.752,88 zt. i wynika

z iloczynu ilosci gniazd antenowych i stawki 2,16 zt .

Struktura przedstawiajgca procentowy podziat kosztéw w 2018 r.

0,38%

1
4,51%

,53%

0,39% B eksploatacja

0,54%
remonty

W woda i Scieki

28,39% energia cieplna kottownia

obca
energia cieplna kottownia

wtasna
M pozostate koszty

operacyjne i finansowe
B wywOz nieczystosci

konserwacja anteny

M podatek od nieruchomosci
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IV. Na biezgcg dziatalno$¢, realizacje zadan rzeczowych jak i na ptynnos$¢ finansowg Spoétdzielni
negatywnie wptywa nieterminowos$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali.
W nastepstwie ztozonych w 2018 roku wnioskdw, uzytkownicy lokali otrzymali na podstawie
126 decyzji o przyznaniu dodatku mieszkaniowego, pomoc na taczng kwote 141.248,29 zi.
Dodatki te tylko w minimalnym stopniu pomagajg mieszkaricom zasobdw spétdzielni w trudnej

sytuacji finansowe;j.

ZALEGLOSCI Z TYTULU OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE | UZYTKOWE dzieA 31.12.2018 roku
wyniosty 1.508.642.36 zi.

W stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego nastgpit wzrost zalegtosci w optatach
o 1649,67 zt Wskaznik zalegtosci liczony w stosunku do rocznych wptywdéw na 31.12.2018 r.
uksztattowat sie na poziomie 8,00%

W celu wyegzekwowania zalegtosci prowadzono systematyczng i wykorzystujgcg wszelkie srodki
prawne windykacje naleznosci Spoétdzielni. Dziatania windykacyjne realizowane sg na drodze
polubownej, sgdowe] i egzekucyjnej.

W celu przeciwdziatania wzrostowi zadtuzen na drodze przed sgdowej wysytano do uzytkownikéw
lokali monity, zaproszenia na posiedzenia Zarzadu, wezwania do zaptaty z sankcjami skierowania

sprawy na droge postepowania sgdowego.

W 2018 r. wystano 502 sztuk wezwan do zaptaty:
— 459 sztuki z lokali mieszkalnych

- 43 sztuki z lokali uzytkowych i najmu terenu

Na posiedzenie Zarzadu w 2018 roku wezwano 163 osob zalegajacych z optatg, w celu
wyjasnienia przyczyn powstania zadtuzenia czynszowego i ustalenia sposobu jego sptaty.

Na wniosek zainteresowanego, ktéry przejawiat che¢ sptaty zadtuzenia i istniato
prawdopodobienstwo jego wyptacalnosci, Zarzad przedtuzat termin sptaty na dogodnych dla obu
stron warunkach, ustalajgc jednoczesnie wysokos$é miesiecznych rat, co pozwalato na kontrole ich
sptaty.

W przypadku braku zainteresowania dobrowolng sptatg zadtuzenia, przygotowywano dokumenty
niezbedne do podjecia postepowania sadowego przeciwko dtuinikom oraz osobom wspdlnie

zamieszkujgcym w danym lokalu.

Do sadu skierowano 157 pozwy na kwote 451.153,86 zt. w tym 143 dotyczacych lokali
mieszkalnych na kwote 356.176,68 zt oraz 13 na kwote 94.977,18 zt w sprawach lokali
uzytkowych.
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Wskaznik zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne tj. stosunek naleznosci do ogdlnego wymiaru

optfat w latach 2012 — 2018 przedstawia ponizsza tabela :

ROK KWOTA ZADLUZENIA W LOKALACH MIESZKALNYCH (W Zt.)
OGOLEM WSKAZNIK ZADLUZENIA %
2013 1.158.331,32 6,70
2014 1.104.415,77 6,53
2015 1.173.526,94 6,86
2016 1.244.395,05 7,32
2017 1.310.353,05 7,56
2018 1.325.915,77 7,83
ZADEUZENIA | WSKAZNIK PROCENTOWY — LOKALE MIESZKALNE
1400000 8
7,56 ® 7,83
1200000 732 . s
1000000 O
6,86 7
800000 6,7
. 6,53
600000 ° 6.5
400000
6
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0 5,5
2013 2014 2015 2016 2017 2018
OGOLEM e WSKAZNIK ZADLUZENIA %
Struktura zadtuzen w optatach za lokale mieszkalne przedstawia sie nastepujgco :
ILOSC LOKALI ZALEGAJACYCH | ICH STRUKTURA
1-2M-CE 2-3 M-CE POWYZEJ 3 MIESIECY
ROK llos¢ Struktura % llos¢ Struktura % llos¢ Struktura % OGOLEM
2013 981 77,86% 115 9,12% 164 13,02% 1260
2014 878 78,53% 71 6,35% 169 15,12% 1118
2015 976 81,33% 75 6,25% 149 12,42% 1200
2016 811 77,83% 84 8,06% 147 14,11% 1042
2017 812 78,53% 79 7,64% 143 13,83% 1034
2018 970 83,69 % 73 6,30% 116 10,01% 1159
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ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH Z ZALEGLOSCIA W OPLATACH I ICH STRUKTURA w 2018 roku

900
817
800 |
700 —_ |
600 —m~0 |
500 ———
400 1
300 — |
200 | ] 153 .
7o
00 | n -
0
12.31.2018
12.31.2018
zalegtos¢ do 1-mca 817
zalegto$¢ od 1 do 2 m-cy 153
zalegtos¢ od 2 do3 m-cy 73
M zalegtos$¢ od3 do 6 m-cy 41
M zalegtos¢ od 6 do 12 m-cy 27
W zalegtos$¢ powyzej 12 m-cy 48

Co raz wiekszym problemem dla Spoétdzielni staje sie najem lokali uzytkowych. Wieksza podaz niz popyt na
lokale w Nowym Dworze Mazowieckim, powoduje coraz wiekszg liczbe lokali wolnych, a wynajmowane
lokale majg coraz wiekszy problem z uzyskaniem dochodu na optate czynszu. Problem dotyczy takze lokali
wtasnosciowych .

W 2018 roku zalegato w optatach 74 uzytkownikdéw lokali uzytkowych tgcznie z garazami i najmem
terenu.

Zadtuzenia w opfatach za lokale uzytkowe w ostatnich latach ksztattowaty sie nastepujgco:

ROK KWOTA ZADLUZENIA WSKAZNIK ZADLUZENIA %
2013 84.019,80 4,62
2014 123.011,89 6,78
2015 109.669,75 6,42
2016 157.067,00 8,55
2017 196.639,64 10,71
2018 182.726,59 9,42
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ZADLUZENIA | WSKAZNIK PROCENTOWY — LOKALE UZYTKOWE
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Struktura zadtuzen w opfatach za lokale uzytkowe przedstawia sie nastepujaco :

ILOSC LOKALI ZALEGAJACYCH | ICH STRUKTURA
1-2 M-CE 2-3 M-CE POWYZEJ 3 MIESIECY
ROK llosé Struktura % llosé Struktura % llosé Struktura % OGOLEM
2013 44 80% 7 12,73% 4 7,27% 55
2014 47 74,60% 8 12,70% 8 12,70% 63
2015 46 83,64% 1 1,82% 8 14,55% 55
2016 54 84,38% 4 6,25% 6 9,385% 64
2017 65 86,67% 2 2,67% 8 10,67% 75
2018 57 77,03 % 5 6,76% 12 16,21% 74

W zwigzku z prowadzonymi dziataniami windykacyjnymi, Spétdzielnia poniosta koszty z tytutu
optat sgdowych i egzekucyjnych dotyczgcych lokali mieszkalnych w wysokosci 62.054,35 zt ,
oraz lokali uzytkowych w wysokosci 6.163,52 zt, natomiast przychody z tych tytutéw wyniosty
odpowiednio 55.299,89 zt i 5.745,23 zi.

Z tytutu odsetek od zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne wptyneto  43.260,10 zt
a za lokale uzytkowe odsetki wyniosty 5.988,79 zt.

Z tytutu odsetek od $rodkéw na rachunkach bankowych Spétdzielnia uzyskata dodatkowy

dochdéd w wysokosci 46.859,91 zt. Koszty prowizji i optat bankowych wyniosty 1.458,00 zt.

19



Nalezy rowniez dodaé, ze Bank Spodtdzielczy w Nowym Dworze Mazowieckim sfinansowat

w 2018 roku wydruk ksigzeczek optat.

V. Fundusz ptac uchwalony w planie gospodarczym Spétdzielni na 2018 r Uchwatg Rady Nadzorczej Nr

41/34 z dnia 05.12.2017 r. w wysokosci 2.590.000,00 zt zostat wykonany w 101,02% i zamknat sie kwotg

2.616.294,62 zt.

Wynagrodzenia w Spoétdzielni nie nadazajg za srednim wynagrodzeniem ogtaszanym przez GUS.

2013

2014

ke $rednia ptaca GUS

2015

2016

L $rednia ptaca w Spoétdzielni

2017

2013 ROK 2014 ROK 2015 rok 2016 ROK 2017 ROK 2018 ROK
WYNAGRODZENIA 2.171.317,28 | 2.264.295,32 | 2.282.396,80 | 2.281.099,38 | 2.359 735,92 | 2.466.957,09
ZATRUDNIENIE
(etaty) 61,63 58,46 59,33 58,67 61,25 56,94
SREDNIA PtACA
() 2.935,96 3.227,70 3.205,79 3.238,89 3210,53 3.612,76
SREDNIA PLACA
WG GUS (z.) 3.828,00 3.978,71 | 4.121,94 4.275,69 4.527,96 4.834,19
6000 62
61,63
5000
4000
3000
2000
- 56
1000 |— —
- 55
0 54

2018

a7 atrudnienie

W 2018 roku nie zaszly zadne istotne zmiany wplywajace na realizacj¢ planéw i zadan statutowych

Spotdzielni.

Celowe i oszczedne dysponowanie $rodkami finansowymi pozwolito na wypracowanie dodatniego

wyniku finansowego.

Powyzsze dane wskazujg na dobrg kondycje i brak zagrozenia dla dalszej dziatalno$ci Spotdzielni.

20



SPRAWOZDANIE
Z DZIAELALNOSCI TECHNICZNO — INWESTYCYJNEJ
ZA 2018 ROK

Dzial Inwestycji i Remontéw odpowiedzialny jest za calo$¢ zagadnien zwigzanych z
technicznym utrzymaniem zarzadzanych, przez Spéldzielni¢ zasobow, realizacje inwestycji
oraz sprawy terenowo - prawne a mianowicie:

I.  Prowadzenie spraw wynikajacych z rekojmi i gwarancji udzielonych na roboty zwigzane z
dociepleniem budynkéw, remontem klatek schodowych, remontem balkondéw, remontem
instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej oraz remontami chodnikéw i
parkingow realizowanych ze §rodkdéw funduszu remontowego.

Il. Przygotowanie do realizacji i nadzér nad robotami zaplanowanymi do wykonania ze
srodkow funduszu remontowego.

I1l. Prowadzenie spraw zwigzanych z technicznym utrzymaniem obiektow.

IV. Nadzor nad obstugg i wtasciwg praca kottowni na Osiedlu Tylna w Zakroczymiu.

V. Sprawy terenowo - prawne oraz realizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz.U. z

2001 r. poz.27 z pdzniejszymi zm./.

Prowadzenie spraw wynikajacych z rekojmi i gwarancji udzielonych na roboty zwiazane z
dociepleniem budynkéw, remontem klatek schodowych, remontem balkonéw, remontem
instalacji__elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej oraz_remontami chodnikow i
parkingow realizowanych ze Srodkéow funduszu remontowego

W powyzszym zakresie rekojmi 1 gwarancji w 2018 roku zadania realizowane byty na biezaco.

. Przygotowanie do realizacji i nadzor nad robotami zaplanowanymi do wykonania ze

Srodkow funduszu remontowego:

a. Wybdr wykonawcow nastgpowatl w trybie okre§lonym w obowigzujacym Regulaminie
wyboru wykonawcodw na wykonanie robot budowlanych, dostaw i1 ustug SML-W ,,D3znos¢”
w Nowym Dworze Mazowieckim.

Przetargi, zapytania o cen¢ obejmowaly:

- opracowanie specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, zawierajgce m.in. opis
podstawowych informacji obejmujacych w szczegdlnosci przedmiot zamowienia, terminy,
tryb 1 zasady postgpowania, wymogi wobec ewentualnych oferentow,

- ogloszenie informacji o przetargach w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen
zlokalizowanych w zasobach Spotdzielni oraz w internecie na stronie Spotdzielni w trybie
przetargu lub zaproszenie do ztozenia oferty w trybie zapytania o ceng,

- rozpatrzenie ztozonych ofert z propozycjg typowania wykonawcoéw do ostatecznych
negocjacji, ktorzy spetili w sposob optymalny wymagania Spétdzielni w zakresie
warunkow realizacji (niskie ceny, diugi okres gwarancji, zabezpieczenie nalezytego
wykonania robét), przez komisj¢ ztozong z co najmniej 4 oséb bedacych pracownikami
Spoldzielni oraz wyznaczonego przez Przewodniczacego Komisji Techniczno-
Inwestycyjnej Rady Nadzorczej cztonka Rady Nadzorczej,
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b. Zlecenie robot wykonawcom odbywato si¢ na podstawie Uchwat Zarzadu w oparciu o analizg
ztozonych ofert dokonywang podczas komisyjnego typowania wykonawcdéw 1 wnioski
komisji dotyczace wyboru najkorzystniejszej oferty.

Do czasu zarejestrowania tj. 06.06.2018r. przez Krajowy Rejestr Sadowy ,,nowego”

Jednolitego Tekstu Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe;j

,DAZNOSC” w Nowym Dworze Mazowieckim w pracach komisji oprocz shuzb

technicznych Spoétdzielni, pracownikow Dzialow Administracji i Ksiggowosci, przedstawicieli

Komisji Techniczno - Inwestycyjnej Rady Nadzorczej uczestniczyli Przedstawiciele Rady Osiedla

na terenie, ktorego planowano wykonanie robot. Opinia komisji stanowita podstawe dla

decyzji zatwierdzenia wyboru wykonawcy przez Zarzad.

Warte podkreslenia jest, ze zauwazalny w roku 2018 byt brak wykonawcow szczegdlnie w branzy

budowlanej, zainteresowanych sktadaniem ofert w ogloszonych przetargach 1 realizacjg

zaplanowanych remontéw. Znaczna czg$¢ przetargdéw z uwagi na brak ofert lub przekroczenia
zaplanowanej warto$ci robot byta uniewazniana i powtarzana nawet kilkukrotnie. Jednakze

ostatecznie wszystkie zaplanowane do realizacji zadania remontowe zostalty w roku 2018

rozstrzygnigte, przy jednoczesnym w czesci (wyszczegdlnionym w sprawozdaniu z wykonania

planu robot remontowych wraz z zatgcznikami) przetozeniu ich realizacji na poczatek roku 2019.

c.  Odbior wykonanych robdt dokonywany byl przez uprawnione shuzby techniczne Dziatu
Inwestycji 1 Remontéw przy udziale pracownikoéw Administracji Osiedla oraz czlonkow
Komisji Techniczno - Inwestycyjnej Rady Nadzorczej i Rady Osiedli (do 06.2018r.).

d. Plan remontow w 2018 r. zostal wykonany w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej ze
srodkow uzyskanych z odpisu podstawowego na fundusz remontowy w wysokosci 2,00 z/m2
w Nowym Dworze Mazowieckim 12,50 zt/m2 w Zakroczymiu.

Szczegotowe zestawienie wykonanych prac remontowych w 2018 r. zawarto w zatacznikach do
niniejszego sprawozdania:
»  sprawozdanie z wykonania planu robdt remontowych wraz z zalacznikami

Prowadzenie spraw zwiazanych z technicznym utrzymaniem obiektow.

A. Dzial Inwestycji i Remontow realizowal:

1 Sprawozdawczos$é, rejestracje i rozliczenia zadan inwestycyjnych oraz zadan
remontowych zlecanych wykonawcom zewnetrznym.

2. Nadzor techniczny nad robotami wynikajacymi z biezacej konserwacji |

eksploatacji zasobéw Spotdzielni.

Prowadzenie ewidencji dokumentacji terenowo-prawnej Spotdzielni.

Prowadzenie przegladdéw technicznych i przegladéw sezonowych.

Prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych.

Udziat w opracowaniu dokumentacji technicznej, ekspertyz, przygotowanie do zawarcia

umow.

Opracowanie planu remontow.

Prowadzenie doradztwa, udzielanie porad z branzy budowlanej, elektrycznej i sanitarnej.

9. Opiniowanie podan Cztonkow Spotdzielni w zakresie wykonania robot modernizacyjnych
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

o ok w

© N
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B. Dzialalnos¢ konserwacyjna

Konserwacja instalacji 1 budynkow wykonywana byla przez wybrane w drodze przetargu grupy
konserwacyjne branzy elektrycznej, hydrauliczno-gazowej i ogélno-budowlane;.

Finansowo wykonanie prac konserwacyjnych w 2018 roku wyniosto:

Wykonanie Plan Wykonanie Plan

Administracje 2017r. 2018r. 2018r. 2019r.

Administracja Osiedla Polko,
Szerokotgczna i Tylna

292 708 289 154,33 293 985,88 310 000

Administracja Osiedla

Mtodych 321 832 330 845,67 326 725,36 310 000

RAZEM 614 540 620 000 620 711,24 620 000

Na szczegblng uwage w zakresie poprawy jako$ci terminowego wykonywanie prac
konserwacyjnych zastuguje wprowadzony system organizacyjny polegajacy na codziennej kontroli
obiektéw 1 zglaszaniu usterek przez gospodarzy doméw, administratoréow, ktorych ewidencja
przekazywana jest do Sekretariatu Spoldzielni. Realizacja tj. rozliczenie terminowosci i jako$ci
rob6t nastgpuje cotygodniowo.

W ramach prac konserwacyjnych m.in. wykonano:

planowany jednokrotny przeglad instalacji gazowej sieciowej i bezprzewodowej we
wszystkich lokalach i budynkach,

usuwanie przyczyn zaciekow /drobne naprawy dachow/, naprawy i uszczelnianie obrobek
blacharskich, uszczelnianie lub wymiane fragmentow rynien, rur spustowych, drobne prace
murarskie i malarskie,

biezace usuwanie awarii 1 usterek zglaszanych przez czlonkéw Spoétdzielni
zarowno w godzinach pracy jak i w czasie dyzurow elektrykow i hydraulikow do godz.
22.00, rowniez w dni $wiateczne 1 wolne od pracy,

uzupelnianie wybijanych szyb w wiatrotapach, drzwiach wejsciowych do Klatek
schodowych, tablicach ogloszeniowych w klatkach schodowych oraz tablicach
osiedlowych,

napraw¢ lub wymian¢ samozamykaczy, zamkow, zamknig¢ wynikajaca ze
zuzycia materiatéw lub uszkodzen, kradziezy 1 dewastacji,

wykonywanie stupkow  ogrodzeniowych I ich betonowanie, naprawa
zdewastowanych ogrodzen, zniszczonych urzadzen zabawowych, fawek itp.

Grupy konserwacyjne wykonywaty wszystkie prace wynikajace z przegladéw budynkow i terenow
oraz zglaszanych na biezgco m.in.:
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B

remonty suszarni, pralni, wodzkowni, pomieszczen gospodarczych, przylaczy
wodomierzy, gazomierzy i wody,

naprawa i malowanie zdewastowanej elewaciji,

wykonanie napraw alejek asfaltowych,

renowacja wraz z doszczelnieniem drzwi zewngtrznych do budynkow,
przeglad i naprawa samozamykaczy,

malowanie ogrodzen placow zabaw i ogrodzen piaskownic,
uzupetnienie kratek wentylacyjnych w stropodachach,

malowanie konstrukcji zadaszen przy wejsciu do klatek,

malowanie altanek $mietnikowych,

malowanie urzadzen zabawowych,

WYKONANIE RZECZOWE PLANU KONSERWACJI
DZIALU INWESTYCJI I REMONTOW W 2018 ROKU
OSIEDLE MLODYCH

Wykonano zaplanowane przeglady instalacji gazowej we wszystkich budynkach i
lokalach zgodnie z przyjetym harmonogramem.

Przyjeto i zrealizowano zgloszenia usterek i awarii:
671 - w zakresie robot budowlanych,
877 - w zakresie robot hydrauliczno — gazowych,
529 - w zakresie robot elektrycznych.

Oprocz zgloszen awaryjnych wykonano peten zakres robot budowlanych wynikajacy z
wnioskéw po przeprowadzonych kontrolach okresowych budynkow w 2017 roku,
przewidzianych do realizacji w Harmonogramie rob6t na 2018 rok min.:

- malowanie zadaszenia altanki $§mietnikowej Okulickiego 5

- uzupetnienie ptytek na bokach schodow

- uzupehienie spoin w schodach

- przetozenie kostki brukowej na placu przed budynkiem Okulickiego 3 i 1

W ramach prac konserwacyjnych ogélnobudowlanych wykonano m.in.:

- naprawe ogrodzen placéw zabaw,

- wymieniono wybite szyby w drzwiach wejsciowych, piwnicach i w gablotach,

- dokonywano biezacych napraw oraz regulacji samozamykaczy,

- wykonano kompleksowy przeglad obrobek blacharskich oraz uszczelniono
wymagajace tego wszystkie tagczenia w/w obrobek,

- wykonano malowanie klatki schodowej w budynku przy ul.Okulickiego 4,

- zamontowano odstraszacze na ptaki na budynku przy ul. Szarych Szeregow 2 i
Szarych Szeregow S5,

- zabetonowano znaki z napisem ,,zakaz wprowadzania pséw” przy placach zabaw,

- wykonano malowanie urzadzen zabawowych —plac zabaw przy Rtm. W. Pileckiego
21,

24



wykonano podjazd dla rowerow przy Rtm. W. Pileckiego 1,

wykonano tynk mozaikowy na $cianie elewacyjnej przy Rtm. W. Pileckiego 15,
wykonano prace adaptacyjne w pomieszczeniu dla gospodarza przy Wyszynskiego 2,
wykonano malowanie zadaszen przy klatkach schodowych przy Rtm. W. Pileckiego
15111,

wykonano ogrodzenie wnek pod oknami przy ul. Wojska Polskiego 37,

wymieniono drzwi w wejsciu do piwnicy przy ul. Okulickiego 4,

wykonano montaz kratek wentylacyjnych na budynkach,

wymieniono parapet zewnetrzny przy lokalu uzytkowym przy Wojska Polskiego 33.

5. W robotach konserwacyjnych hydrauliczno — gazowych oprocz planowanych przegladow
wykonano m.in.:

montaz wiosng i demontaz jesienig pomp abisynek,

wspoélne odczyty z ZEC cieplomierzy gldownych 1x w miesigcu,

odpowietrzanie pionéw i grzejnikow c.o.,

przepychanie tras i pionéw kanalizacyjnych,

wykonano czyszczenie studzienek chtonnych na catym Osiedlu Mtodych,

wykonano instalacj¢ odpowietrzajaca c.w.u. w lokalu przy ul. Szarych Szeregow 4/5,
wymieniono zawory grzejnikowe zwykte w lokalu 21 i 19 przy ul. Rtm. W.
Pileckiego 13,

6. W robotach konserwacyjnych elektrycznych wykonano min.

uzupetnienie o$wietlenia przed klatkami, w klatkach schodowych i w piwnicach
budynkow,

wymieniano wylaczniki,

przestawiano zegary sterujace oswietleniem,

dokonywano wspdlnych odczytow z ZE licznikdow energii administracyjnej itp.,
wymieniono zegary sterujace oswietleniem na astronomiczne przy ul. Okulickiego
2,4,6,8 i Wojska Polskiego 47,

zamontowano dodatkowe latarnie parkowe przy ul. Szarych Szeregéw 1, Wojska
Polskiego 47.

WYKONANIE RZECZOWE PLANU KONSERWACJI
DZIALU INWESTYCJI I REMONTOW W 2018 ROKU
OSIEDLE POLKO, SZEROKOLECZNA I TYLNA

1. Wykonano zaplanowane przeglady instalacji gazowej we wszystkich budynkach i
lokalach zgodnie z przyjetym harmonogramem.

2. Przyjeto 1 zrealizowano zgloszenia usterek 1 awarii:
895 - w zakresie robot budowlanych,
664 - w zakresie robot hydrauliczno — gazowych,
299 - w zakresie robot elektrycznych.

25



3. Oprécz zgloszen awaryjnych wykonano peten zakres robdot budowlanych wynikajacy z
wnioskéw po przeprowadzonych kontrolach okresowych budynkow w 2017 roku,
przewidzianych do realizacji w Harmonogramie robot na 2018 rok min.:

malowanie murkow przed lokalami uzytkowymi w budynkach przy
ul. Daszynskiego 7, 14, Sobieskiego 8,
malowanie wej$cia do biura spétdzielni przy ul. Boh. Modlina 28,

4. W ramach prac konserwacyjnych ogélnobudowlanych wykonano m.in.:

naprawe ogrodzen placow zabaw,

wymieniono wybite szyby w drzwiach wejsciowych, piwnicach i w gablotach,
dokonywano biezgcych napraw oraz regulacji samozamykaczy,

wykonano kompleksowy  przeglad obrobek blacharskich oraz uszczelniono
wszystkie taczenia w/w obrobek,

uzupetnianie kratek wentylujacych stropodach,

przemurowano S$cianki dzialowej w piwnicy nr 64 budynku przy ul. Bohaterow
Modlina 22, w piwnicy nr 99 w budynku przy ul Bohateréw Modlina 24, oraz w
piwnicy nr 114 w budynku przy ul. Chemikow 5,

pomalowano pomieszczenia gospodarcze w budynkach przy ul. Bohaterow Modlina
69, 71,

montaz stojakéw rowerowych na Osiedlach ,,P6lko”, ,,Szerokotgczna” w Nowym
Dworze Mazowieckim oraz ,,Tylna” w Zakroczymiu,

wymieniono deski w piaskownicy przy ul Tylna 14, Chemikow 3,

malowanie miejsc postojowych dla o0s6b niepelnosprawnych przy budynkach
Bohaterow Modlina 20,22,24, Bohateréw Modlina 69,

montaz porgczy przy zejSciach do piwnic w budynku przy ul. Bohaterow Modlina
63,

wymieniono uszkodzone deski w ogrodzeniu placu zabaw przy budynku
ul. Mazowiecka 2,

malowanie trzepaka przy budynku Modlinska 3,

obudowe do pompy abisynki przy budynku ul. Mazowiecka 8,

5. W robotach konserwacyjnych hydrauliczno — gazowych oprocz planowanych przegladow
wykonano m.in.:

montaz wiosng i demontaz jesienig pomp abisynek,

wspodlne odczyty z ZEC cieplomierzy gldownych 1x w miesigcu,
odpowietrzanie pionow i grzejnikoéw c.o.,

przepychanie tras i pionéw kanalizacyjnych,

wykonano czyszczenie studzienek chtonnych na catym Osiedlu

zabito filtr wraz z montazem pompy abisynki w budynku przy ul. Mazowieckiej 8,

6. W robotach konserwacyjnych elektrycznych oprocz planowanych przegladéw wykonano

m.in.:

- uzupetienie oswietlenia przed klatkami, w klatkach schodowych i w piwnicach,
- wymieniano wylaczniki,

- przestawiano zegary sterujace oswietleniem,

- dokonywano wspoélnych odczytow z ZE licznikdéw energii administracyjnej itp.
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V. Nadzor nad obsluga i wlasciwa praca kotlowni na Osiedlu Tylna w Zakroczymiu.

Kotlownia dla potrzeb centralnego ogrzewania budynkow mieszkalnych na Osiedlu Tylna w
Zakroczymiu od czasu jej realizacji w 1999 roku pracowata jako bezobstugowa zasilana do grudnia
2016 olejem opatowym, a od grudnia 2016 gazem ziemnym.

Nadzor nad pracg kottowni w sezonie zimowym peltni pracownik Dziatu Inwestycji i Remontéw
Spotdzielni, natomiast dwa przeglady konserwacyjne kottlowni wykonata Firma Gaz Mazowsze w
ramach obowigzujacej gwarancji.

Zuzycie gazu ziemnego w sezonie grzewczym 2017/2018 wyniosto 37.771,40 m®

Koszt ogrzania | m? w tym sezonie wyniést okoto 2,36 zt/m?

V. Sprawy terenowo — prawne oraz realizacja ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych /Dz.U. z 2001 r. poz.27 z p0Zniejszymi zm./.

Grunty bgdace w zasobach Spoldzielni na dzien 31.12.2018r. zajmowaly powierzchni¢ 237
644,33 m? w tym:

= tereny polozone w Nowym Dworze Mazowieckim — 230 324 m?

= tereny polozone w Zakroczymiu — 7 320,33 m?
W zwiagzku z realizacja ustawy o spotdzielniach do konca 2018 r. na og6lng liczbe 3253 lokali
mieszkalnych i uzytkowych zostato wyodrgbnione 1480 lokali w tym na:

»  Osiedlu Mtodych 849 lokali i powierzchni gruntu 84 835,8758 m2
= Osiedlu Szerokoleczna 197 lokali i powierzchni gruntu 8 844,92 m2
= Osiedlu Polko 390 lokali i powierzchni gruntu 14 188,9463 m?
= QOsiedlu Tylna 44 lokali i powierzchni gruntu 4.721,86 m?,

o ktore zostata pomniejszona powierzchnia gruntu Spétdzielni w stosunku do stanu pierwotnego.
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Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej ,,Dgznosé” w
Nowym Dworze Mazowieckim informuje, ze art.10 ustawy z dnia 26 stycznia
2018 r. 0o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz niektorych innych
ustaw, dokonano zmiany ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci.

Zgodnie z atr.45 ust 1f ustawy o rachunkowosci sprawozdanie finansowe
sporzadza sie wyltacznie w_postaci elektronicznej, oraz opatruje sie
kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem potwierdzonym
profilem zaufanym ePUAP.

W zwigzku z powyiszym zatgczamy wydruki sprawozdania finansowego
w postaci papierowej , ktore sg tylko kopig sprawozdania finansowego.



POL-TAX 2 Sp. z 0.0.

03-982 Warszawa,

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
+48 (22) 616 55 11,616 55 12
Fax +48 (22) 616 60 95
biuro@pol-tax.pl
www.pol-tax.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
7Z. BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku jednostki:

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ
» DAZNOSC”

z siedzibg w Nowym Dworze Mazowieckim (05-100), ul. Bohaterow Modlina 28

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdar finansowych pod numerem 4090
Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie XIll Wydzial Gospodarczy Krajowego
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia Wspolnikow i Rady Nadzorczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej ,,Daznos¢”, ktére skiada sie z:

e wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
e bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018 r., ktdry po stronie aktywow i pasywow zamyka sie
suma; 45.844.442,73 zi;

e rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. wykazujgcy zysk netto
wysokosci: 128.647,89 zi;

e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od 01.01.2018r.
do 31.12.2018 r. wykazujgce zmniejszenie kapitatu witasnego o kwote: 1.939.190,19 zt;

e rachunek przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. wykazujgcy
zwiekszenie stanu $rodkow pienieznych o kwote: 1.090.711,36 zi;

¢ dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzieh r. oraz
jej wyniku finansowego i przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci" - Dz. U. z 2018 r., poz. 395 z p6zn. zm.) oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spdtdzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spotdzielni;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowo$ci.

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4090
Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego KRS 0000628365; NIP: 113-29-14-298; Regon: 365000690; Kapitat zaktadowy 35 000 zt
Konto: Bank Handlowy w Warszawie S.A.: 51 1030 0019 0109 8503 0014 5922



Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatami Krajowe] Rady Biegtych
Rewidentow nr 2039/37a/2018 z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie krajowych standardéw badania
(700 (2), 701, 705 (Z), 706 (Z), 720 (Z), 260 (Z), 570 (Z)) oraz nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca
2018 r. w sprawie krajowych standardéw wykonywania zawodu (,KSB") oraz stosownie do ustawy
z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym
(,Ustawa o biegtych rewidentach" - Dz. U. z 2017 r., poz. 1089 z pdzn. zm.). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC") przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki zawodowe;j
biegtych rewidentéow oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehilismy nasze inne obowigzKi etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spoétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi
w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuaciji
majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spoéidzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotdzielnie
przepisami prawa i umowg , a takze za kontrole wewnetrzna, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzgd Spotdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spéidzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spétdzielni, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoidzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spétdzielni.
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Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawa¢ na skutek oszustwa lub btedu i sg
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptyngé
na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spoétdzielni ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotdzielni obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sgwystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia
w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznoéciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzgd Spotdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednioéci zastosowania przez Zarzad Spoétdzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktora moze poddawaé¢ w znaczacg watpliwos¢ zdolnosé Spétdzielni do kontynuacji
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od
nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Spotdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogoélng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spdtki za rok obrotowy zakonczony
31.12.2018 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzgd Spotdzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalno$ci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Je$li na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych
rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w sSwietle wiedzy o Spoétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Rozalia Klimowicz Dziatajgcy w imieniu
POL — TAX 2 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
4090 w imieniu ktorego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Warszawa, dnia 28 marca 2019 roku

Elektronicznie podpisany

Rozalia Kata rzyna przez Rozalia Katarzyna
K

. . limowicz
Klimowicz Data: 2019.03.28 19:22:10
+01'00'

Rozalia Klimowicz
Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 8810

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzajgcy badanie

w imieniu POL - TAX 2 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 4090

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
03-982 Warszawa
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Nazwa przedsigbiorstwa:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa "Dgznos¢"”
w Nowym Dworze Mazowieckim

BILANS
sporzgdzony na dzien: 31/12/2018
Stan na koniec okresu
AKTYWA 31/12/2018 31/12/2017

A. AKTYWA TRWALE 35 551 582,49 45 069 961,45
| . Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 Warto$é firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
I 1. Rzeczowe aktywa trwate 35 551 582,49 37 422 505,20
1. Srodki trwate 35 551 582,49 37 422 505,20
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 3417 949,74 3540 977,41
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej | wodnej 31901698,77 33732771,12
c) urzadzenia techniczne i maszyny 44 267,75 38 753,81
d) $rodki transportu 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate 187 666,23 110 002,86
f) kotty i maszyny 0,00 0,00
2. Srodki trwafe w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
111. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 7 647 456,25
1. Od jednostek powiazanych 0,00 0,00
S 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 7 647 456,25
IV . Inwestycje ditugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) W jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b)w pozosta&ych jednostkach, w'kérych jedostka 0.00 0.00

posiada zaangazowanie w kapitale ! '
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V . Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

Bilans sporzadzony na dzier: 31/12/2018 / Strona: 1z 3
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Druk z programu S_FIN_W w.6.00 firmy S.bit s.c.




B. AKTYWA OBROTOWE 10 292 860,24 8 829 097,99

| . Zapasy 0,00 3 045,94

1. Materiaty 0,00 3 045,94

2 . Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

3. Produkty gotowe 0,00 0,00

4. Towary 0,00 0,00

5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00

11. Nalezno$ci krétkoterminowe 1 804 680,92 1775 991,81

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

T e A e 0,00 000

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1804 680,92 1775 991,81

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 1697 761,62 1639 378,36

- do 12 miesiecy, w tym 1697 761,62 1639 378,36

- od 0s6b uprawnionych, w tym: 1 663 889,41 1605 859,17

- od lokali mieszkalnych 1481 162,82 1409 219,53

- od lokali uzytkowych 182 726,59 196 639,64

- od poozostatych: 33 872,21 33 519,19

- powyzej 12 miesiecy, w tym: 0,00 0,00

od 0s6b uprawnionych 0,00 0,00

% :;z&tzi:uzr?;g:txkzo:;ovdvzttra\;{;hcg:a: ?r?r?)?clzictzy?l?{éw publicznoprawnych 11 003,00 45 244,00

c) z tytutu medidéw za lokale 0,00 0,00

d) inne 95 916,30 91 369,45

e) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00

111. Inwestycje krétkoterminowe 5 935 028,50 4844 317,14

1. Krédkoterminowe aktywa finansowe 5935 028,50 4 844 317,14

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) $rodki pieniezne i inne aktywa finansowe 5935 028,50 4 844 317,14

- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 5837 917,07 4743 365,87

- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00

- inne aktywa pieniezne 97 111,43 100 951,27

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

1V . Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 553 150,82 2 205 743,10

1. Niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci 161 691,35 0,00

2. Rozliczenia migdzyokresowe - fundusz remontowy 2 369 349,76 2 184 295,32

3. Pozostate rozliczenia migdzyokresowe 22 109,71 2144778
. NALE PLATY N PITAL/FUNDUSZ

. POIEJSz'|'NA$Nv(§WY A 0,00 0,00

D. UDZIALY / AKCJE WLASNE 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM 45 844 44273 53 899 059,44

19747¢ o
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Stan na Koniec okresu

PASYWA 31/12/2018 31/12/2017

A. FUNDUSZE WLASNE 36 038 370,87 37 977 561,06
| .Fundusze podstawowe, w tym: 28 800 085,94 30 499 732,48
1. Fundusz udziatowy 246 291,70 256 494 45
2. Fundusz wktaddéw mieszkaniowych 2799 553,19 3 557 036,32
3. Fundusz wktadéw budowlanych 25754 241,05 26 686 201,71
| | . Fundusz zasobowy 7 109 637,04 7 329 596,26
1. Fundusz zasobowy (podst.) 7 109 637,04 7 329 596,26
2. fundusz zasobéw mieszkaniowych (podst.) 0,00 0,00
Ill. Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
w tym z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
IV .Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI . Zysk (strata) netto 128 647,89 148 232,32
VIl . Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 9806 071,86 15 921 498,38
| . Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodoweqo 0,00 0,00
2 . Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
| | . Zobowigzania dlugoterminowe 24 421,27 7 672 854,55
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek, w kérych jedostka 0,00 0,00
3 . Wobec pozostatvch jednostek 24 421,27 7 672 854,55
a) kredvty i pozyczki 24 421,27 7 672 854,55
b) z tytutu emisii diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 0,00 0,00
111.Zobowigzania krétkoterminowe 7 254 668,88 5 818 429,41
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00]
b) inne 0,00 0,00
2 . Wobec pozostatych jednostek, w kérych jedostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 3626 797,44 3 248 449,27
a) kredvyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tvtutu emisii dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowiazania finansowe 0.00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymaaalnosci: 2714 037,41 2 342 546,42
- do 12 miesiecy, w tym: 2714 037,41 2 342 546,42
- wobec oséb uprawnionych, w tym 996 162,31 922 594,15
- wobec lokali mieszkalnych 982 359,99 910 432,66
- wobec lokali uzytkowych 13 802,32 12 161,49
- wobec pozostatych 1717 875,10 1419 952,27
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00

g) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 52 061.00 30.047.90
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
i) z tytutu dostaw mediow 0,00 0,00
j) wobec lokali mieszkalnych 0,00 0,00
k) wobec lokali uzytkowych 0,00 0,00
) inne 880 699,03 875 855,85
4. Fundusze specjalne 3 627 871,44 2 569 980,14
a) ZFSS 91 490,53 100 777,07
b) Fundusz remontowy 3 536 380,91 2 469 203,07
c) Inne 0,00 0,00
| V. Rozliczenie miedzyokresowe 2 526 981,71 2430 214,42
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Nadwyzka z ekploatacji i utrzymania nieruchomosci 1036 818,58 892 149,28
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1490 163,13 1 538 065,14
- dtugoterminowe 1443 512,29 1488 910,86
- krotkoterminowe 46 650,84 49 154 28
4. Z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 45 844 442,73 53 899 059,44

Miejscowos$¢: Nowy Dwér Mazowiecki dnia: 07.05.2019

SPOrzadzit.........cooveiiiiiieee e Zatwierdzit...........occooviioiiii
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Rachunek zyskow i strat
(wariant porownawczy)
sporzadzony na dzien: 31/12/2018

Dane jednostki Dane za okres
Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa|  01/01/2018 01/01/2017
"Daznosc¢" w Nowym Dworze Mazowieckim 31/12/2018 31/12/2017
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 18 662 069,70 18 544 267,35
- od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego:

18 662 069,70

18 544 267,35

a) z optat za eksploatacje

5 696 433,42

5693 520,42

b) z dziatalnosci wiasne;j

12 965 636,28

12 850 746,93

1. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie wart. dodatnia,

zmnieiszenie wart. uiemna) 9,00 0,00

Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00

IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00

B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 18 512 788,08 18 164 391,34
I. Amortyzacja 126 447 12 49 432,23

Il. Zuzycie materiatéw i energii 8 321 284,50 8 245 950,94

I1l. Ustugi obce 1883 984,02 1924 607,60

IV. Podatki i optaty, w tym: 848 746,51 844 818,02

- podatek akcyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 2 693 220,94 2 506 284,44

V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 584 995,99 565 451,02

- emerytalne 246 632,89 232 641,16

VII. Pozostate koszty rodzajowe 4 054 109,00 4027 847,09

VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00

IX. Razem koszty rodzajowe, z tego: 0,00 0,00

a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 0,00 0,00

b) z dziatalnos$ci wtasne;j 0,00 0,00

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 149 281,62 379 876,01
D. Pozostate przychody operacyjne 96 023,12 126 094,27
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00

Il. Dotacje 0,00 0,00

IIl. Aktualizacje wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00

IV. Inne przychody operacyjne 96 023,12 126 094,27

E. Pozostate koszty operacyjne 74 614,70 104 950,77
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 601,02 0,00

Ill. Aktualizacje wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00

IV. Inne koszty operacyjne 74 013,68 104 950,77

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 170 690,04 401 019,51
G. Przychody finansowe 96 108,80 113 075,67

Uzytkownik: SML-W "Daznosc¢"
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|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00

a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

- w ktérych jednostkach posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00

- w ktorych jednostkach posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

II. Odsetki, w tym: 96 108,80 113 075,67

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00

V. Inne 0,00 0,00

E. Koszty finansowe 0,00 0,00

I. Odsetki, w tym: 0,00 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

Il. Strata z tytutu rozchodu kktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

IIl. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych: 0,00 0,00

IV. Inne 0,00 0,00

l. Zysk (strata) z dziatalnosci jednostki (F + G - H) 266 798,84 514 095,18

J. Nadwyzka przychodéw z roku ubiegtego (+) 0,00 0,00

K. Nadwyzka kosztéw z roku ubiegtego (-) 0,00 0,00

L. Zysk (strata) brutto (I + J - K) 266 798,84 514 095,18

M. Podatek dochodowy 155 173,00 135 992,00

N. Nadwyzka przychodéw roku biezacego (-) 144 669,30 229 870,86

0. Nadwyzka kosztéw roku biezacego (+) 161 691,35 0,00

P. Zysk (strata) netto (L-M - N + O) 128 647,89 148 232,32
Sporzadzit: Dokonat weryfikaciji: Zatwierdzit:

data i podpis

data i podpis

data i podpis
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Nazwa przedsiebiorstwa:

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Witasnosciowa "Dgznosc” w
Nowym Dworze Maz.

ZESTAWIENIE ZMIAN
WLASNYM

W KAPITALE (FUNDUSZU)

sporzgdzony na dzien: 31/12/2018

o Rok biezgcy Rok poprzedni
Wyszczegolnienie
Kwota w ztotych za:
| . Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 37 977 561,06 39 156 748,73
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
| a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) po korektach 37 977 561,06 39 156 748,73
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 30 499 732,48 31618 396,64
1.1 Zmiany kapitatu ( funduszu) podstawowego 0,00 0,00
1.2 Fundusz udziatowy na poczatek okresu 256 494,45 253 292,45
1.3 Zmiany funduszu udziatlowego -10 202,75 3 202,00
a) zwiekszenie (z tytutu): 0,00 3402,00
- wptaconych udziatow 0,00 3 402,00
- inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu): 10 202,75 200,00
- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
- zwrot udziatéw 10 202,75 200,00
1.4 Fundusz funduszu udziatowego na koniec roku 246 291,70 256 494,45
1.5 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 3 557 036,32 3876 128,13
1.6 Zmiany funduszu wktadéw mieszkaniowych -757 483,13 -319 091,81
a) zwiekszenie (z tytutu): 439 629,33 159 001,88
- aktualizacja wktadéw mieszkaniowych 439 629,33 159 001,88
b) zmniejszenie (z tytutu): 1197 112,46 478 093,69
- wyodrebnienie prawa do lokalu 443 551,74 335 907,96
- inne 753 560,72 142 185,73
1.7 Fundusz wktadéw mieszkaniowych na koniec okresu 2799 553,19 3 557 036,32
1.8 Fundusz wkiadéw budowlanych na poczatek okresu 26 686 201,71 27 488 976,06
1.9 Zmiany funduszu wktadéw budowlanych -931 960,66 -802 774,35
a) zwiekszenie (z tytutu): 186 449 28 16 773,19
- aktualizacja funduszu wktadéw budowlanych 186 449,28 16 773,19
b) zmniejszenie (z tytutu): 1118 409,94 819 547,54
- przeks.umorzen wkiadéw budowlanych 85 142,99 31 561,91
- umorzenia wktadéw budowlanych 786 041,71 787 807,54
- rozliczenie wkiadéw w zwigzku z przeniesieniem wiasnosci lokali 247 225,24 178,09
1.10 Fundusz wktadéw budowlanych na koniec okresu 25 754 241,05 26 686 201,71
1.11 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 28 800 085,94 30499 732,48
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresowy 7 329 596,26 7 388 130,86
2.1 Zmiany funduszu zasobowego -219 959,22 -58 534,60
a) zwiekszenie (z tytutu): 62 579,23 174 606,46
- przeks.warto$ci wiecz. uzytkowania gruntow 17 882,22 4 926,62
- zm.prawa wieczystego uzytk. w zwiazku z wyodrebnieniem 43 625,04 43 625,04
- inne 1071,97 126 054,80
b) zmniejszenie (z tytutu): 282 538,45 233 141,06
- umorzenia 282 538,45 233 141,06
2.2 Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 7 109 637,04 7 329 596,26
3. Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1 Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenia (z tytutu): 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
a) zmniejszenia (z tytutu): 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
3.2 Fundusz z aktualizacji na koniec okresu 0,00 0,00

Uzytkownik: SML-W "Dgznosc"
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Kwota w zfotych za:
Wyszezegginisnie Rok biezacy Rok poprzedni

4. Pozostate kapitaty *fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenia (z tytutu): 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu): 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
4.2 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 148 232,32 150 221,23
5.1 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 148 232,32 150 221,23
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
5.2 Zysk z lat ubieglych na poczatku okresu, po korektach 148 232,32 150 221,23
a) zwiekszenia (z tytutu): 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu); 148 232,32 150 221,23
- inne 148 232,32 150 221,23
5.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
Korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00
5.5 Strata z lat ubiegtych na poczatku roku, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu): 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu): 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
5.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
6. Wynik netto 128 647,89 148 232,32
a) zysk netto 128 647,89 148 232,32
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpis z zysku 0,00 0,00
Il . Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 36 038 370,87 37 977 561,06
lll. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu prognozowanego podziatu 36 038 370.87 37 977 561.06

zysku (pokrycia staraty) ! :

Imie i nazwisko oraz podpis osoby, ktérej
powierzono prowadzenie ksigg
rachunkowych

Imiona i nazwiska
oraz podpisy Zarzadu

Uzytkownik: SML-W "Daznosé"
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Nazwa przedsiebiorstwa:
Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa "Dgznosc¢”
w Nowym Dworze Maz.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

METODA POSREDNIA
sporzadzony na dzien: 31/12/2018

Dane za rok:
Wyszczegolnienie 2018 2017
A. Przeptywy $rodow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

| . Zysk (strata) netto 128 647,89 148 232,32
Il . Korekty razem 1042 061,87 -46 665,04
1. Amortyzacja 126 44712 49 432,23
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidenty) -96 108,80 -113 075,67
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. Zmiana statusu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana statusu zapaséw 3 045,94 0,00
7. Zmiana statusu naleznosci -28 689,11 -98 863,87
8. Zmiana stanu zobowigzar krétkoterm.- z wyjatkiem pozyczek i kredytow 1436 239,47 768 121,02
9. Zmiana stanu rozliczen migedzyokresowych -250 640,43 -502 057,52
10. Inne korekty -148 232,32 -150 221,23
Il . Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 1170 709,76 101 567,28

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I . Wptywy 96 108,80 113 075,67
1. Zbycie wartosci niemater. i prawn. oraz rzeczowych aktywow trw. 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niemat. i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych 96 108,80 113 075,67
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 96 108,80 113 075,67
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych ozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 96 108,80 113 075,67
- inne wplywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il . Wydatki 208 392,75 8 303,88
1. Nabycie wartosci niemater. i prawn. oraz rzeczowych aktywow trw. 208 392,75 8 303,88
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niemat. i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Il . Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -112 283,95 104 771,79
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C. Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej
I . Wplywy -7 615 170,70 -241 605,19

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 33 262,58 172 956,25
2. Kredyty i pozyczki -7 648 433,28 -414 561,44
3. Emisje diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
Il . Wydatki -7 647 456,25 -469 112,88
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz powyzsze wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek -7 647 456,25 -469 112,88
5. Wykup dtuznych papieréw 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Osetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Il . Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) 32 285,55 227 507,69
D. Przeptywy pienigzne netto razem (A.Ill +/-B.1II+/-C.II) 1090 711,36 433 846,76
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigeznych, w tym: 0,00 0,00
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 4 844 317,14 4 410 470,38
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym 5935 028,50 4 844 317 14
- 0 ogranicoznej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Imie i nazwisko oraz podpis osoby, ktorej
powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Sporzadzone na dzier: 31/12/2018 / Strona: 2z 2
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INFORMACJE DODATKOWE | OBJASNIENIA

CZESC PIERWSZA

1. Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacych stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i tytutow zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

ZALACZNIKI:
Zalacznik nr 1 - Zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych
Zalgcznik nr 2 - Zmiany w stanie wartoSci niematerialnych i prawnych — umorzenie
Zalacznik nr 3 - Zmiany w stanie §rodkow trwatych
Zatacznik nr 4 - Zmiany w stanie srodkow trwatych - umorzenie
Zatacznik nr 5 - Zmiany struktury wlasnosciowej srodkow trwatych
Zalacznik nr 6 - Zmiany w stanie Srodkéw trwatych w budowie
Zalacznik nr 7 - Zmiany w stanie dtugoterminowych aktywow finansowych
1 naleznosci.

2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisoOw aktualizujacych warto$¢ aktywow
trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywdéw niefinansowych oraz dlugoterminowych
aktywow finansowych.

Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow trwalych w okresie sprawozdawczym nie wystapily.

3. Kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust. 10.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 1 warto$¢ firmy nie wystepuja.
4. Wartos$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.
Zaltacznik nr 8— Zmiany w stanie wartosci gruntow uzytkowanych wieczyscie.

5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu.

Zatacznik nr 9 — Zmiany w stanie wartosci nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez
jednostke srodkow trwatych.

6. Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papierow wartoSciowych lub praw, w tym §wiadectw
udziatowych, zamiennych dtuznych papieroéw wartosciowych, warrantdw 1 opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spotdzielni nie wystepuje.

7. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wtasno$ci budynkow i budowli.

Zatacznik nr 10 — Zmiany w stanie zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Dane o strukturze wtasnos$ci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Zatacznik nr 11 — Struktura wtasnos$ci kapitatu podstawowego wedtug stanu na dzien
31.12.2018r.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w
kapitale (funduszu) wlasnym.

Zatacznik nr 12 — Zmiany w stanie kapitaléw zapasowych i rezerwowych.
Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zakacznik nr 13 — Propozycja, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy.

Dane o stanie rezerw wedtug celu utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie kohcowym.

Zatacznik nr 14 —Zmiany w stanie rezerw

Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego.

Zatacznik nr 15 - Odpisy aktualizujagce warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwigkszenia, wykorzystanie, rozwigzanie i stan na koniec roku
obrotowego

Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa okresie sptaty:
o do 1 roku,
o powyzej 1 roku do 3 lat,
o powyzej 3 do 5 lat
o powyzej S lat
ZAL ACZNIKI
Zalacznik nr 16 — Zmiany w stanie zobowigzan dlugoterminowych.
Zalacznik nr 17 — Zmiany w stanie zobowigzan krotkoterminowych

Wykaz istotnych pozycji czynnych 1 biernych rozliczen miedzyokresowych.
Zatacznik nr 18 — Zmiany w stanie rozliczen migdzyokresowych.

Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego
rodzaju).

Zatagcznik nr 19 - Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki wedtug
stanu na dzien 31.12.2018r.

Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia,
takze wekslowe.

Zatacznik nr 20 — Wykaz grup zobowiazan warunkowych.
W przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi s3 wyceniane
wedlug wartosci godziwej:
a) Istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku,
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b) Dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym —
warto$¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodow lub kosztéw finansowych lub odniesione
na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) Tabelg zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na
poczatek 1 koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w
ciggu roku obrotowego:

W Spoéidzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b i c.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) Art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe ( Dz.U. z 2017 r.
poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138),
b) Art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczedno$ciowo — kredytowych ( Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z
2018 r. poz. 62, 106 i 138).

Srodki pieniezne na rachunku Vat na 31.12.2018 r. wynosza ,,0”.

CZESC DRUGA

1. Strukture rzeczowsg (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodéw netto ze
sprzedazy produktow, towaréw 1 materialow.

Zalacznik nr 21 — Struktura rzeczowa 1 terytorialna przychodow ze sprzedazy towarow
i produktow

2. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwate.
Zatgcznik nr 22 —Nieplanowane odpisy amortyzacyjne
3. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow.

Zalacznik nr 23 — Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasoéw, o ktorych mowa
w art. 35 ust. 3 ustawy.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Zatacznik nr 24 — Informacja o przychodach, kosztach 1 wynikach dziatalno$ci zaniechane;j
w roku obrotowym lub przewidzianej do zaprzestania w roku nastgpnym.

5. Rozliczenie gtdéwnych pozycji r6znigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Zalacznik nr 25 — Rozliczenie glownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

6. W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow 1 strat w wariancie

kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktdow na wlasne potrzeby oraz
0 kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji;

b) zuzycia materiatléw i energii;

c) ustug obcych;

d) podatkéw i optat;

e) wynagrodzen;

f) ubezpieczen i innych Swiadczen;



g) pozostatych kosztow rodzajowych.

Zatacznik nr 26 — Dane o kosztach rodzajowych jednostek, ktore sporzadzaja
rachunek zyskow i strat wedtug wariantu kalkulacyjnego.

7. Koszty wytworzenia srodkow trwalych w budowie, srodkoéw trwatych na wtasne potrzeby.

Zatacznik nr 27 — Koszt wytworzenia inwestycji rozpoczetych, srodkow trwatych i rozwoju
na wlasne potrzeby
8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym.
W naszej Spotdzielni nie wystepuja.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrone $rodowiska.
Nie dotyczy.

10. Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow i kosztow o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystapity incydentalnie.

Nie dotyczy,

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi 1 pracami rozwojowymi, ktore nie
zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych i prawnych.
Nie dotyczy.

CZESC TRZECIA
1. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do

ich wyceny
CZESC CZWARTA

1. Objasnienie struktury srodkéw pienig¢znych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych,
a w przypadku, gdy rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo  nalezy  przedstawi¢  uzgodnienie  przeplywow  pienigznych  netto
z dzialalno$ci operacyjnej, sporzadzonej metoda posrednia, w przypadku réznic pomigdzy
zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeptywow pieni¢znych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Zalacznik nr 28 — Stan §rodkow pienigznych w kasie i na rachunkach bankowych
Zatacznik nr 29 — Struktura $rodkéw pienieznych do sprawozdania z przeptywu
srodkoéw pienigznych.

CZESC PIATA

Informacje o:

1. przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe,

2. wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych 1 nadzorujacych spoétek handlowych (dla kazde;j
grupy osobno),

3. pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w
sktad organow zarzadzajacych i nadzorujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno),
ze wskazaniem warunkdéw oprocentowania i terminOw splaty.

4. Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.



ZAL ACZNIKI:

Zakacznik nr 30 — Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych,

Zalacznik nr 31 — Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplacone cztonkom
zarzadu 1 organéw nadzorczych spotek kapitatowych.

Zatacznik nr 32— Pozyczki udzielone czionkom =zarzadu i organdéw nadzorczych spotek
kapitatowych.

Zatacznik nr 33 -Wynagrodzenie firmy audytorskiej

CZESC SZOSTA
1. Informacje 0 znaczacych zdarzeniach dotyczgcych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.
nie wystgpity

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.
nie wystgpity

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja
one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym.

nie wystqgpity

4. Informacje liczbowe zapewniajace porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2018 wystepuje porownywalnos¢ danych ze
sprawozdania za rok 2017.

CZESC SIODMA DZIAL NIE DOTYCZY SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ

CZESC OSMA DZIAE NIE DOTYCZY SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
CZESC DZIEWIATA

1. W przypadku wystgpowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dzialalnos$ci,
opis tych niepewnos$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawierac¢
rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu
eliminacje¢ niepewnosci.

zagrozenia kontynuacji dziatalnosci nie wystepujg

CZESC DZIESIATA

1. W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyze] mogly w istotny sposob
wplynaé na ocen¢ sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
ujawnic¢ te informacje.

brak takich informacji



ZALACZNIK NR 1

Zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych - od 01.01.2018. do 31.12.2018r.

Prawo Oprogramo- Prawa Spoétdzielcze
Tytul uzytkowania wanie Licencje autorskie i wlasno$ciowe Razem
wieczystego komputerdw pokrewne prawo do lokalu Pozostate
gruntéw
1. Warto$¢ brutto Wyni
na dzieh 01.01.2018ynlk 24540.35 24540,35
2 Zwigkszenia 1832,70 1832,70
a) zakup 1832,70 1832,70
b) darowizna
¢) pozostale
3. Zmniejszenia
a) sprzedaz
b) likwidacja
c) darowizna
d) pozostate
4. Warto$¢ brutto Wynik 26373,05 26373,05

na dzien 31.12.2018

ZALACZNIK NR 2

Zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych — umorzenie - od 01.01.2018r. do 31.12.2018 r.

Prawo Oprogramo - Prawa Spoétdzielcze
Tytul uzytkowania wanie Licencje autorskie i wlasno$ciowe Razem
wieczystego komputerow pokrewne | prawo do lokalu Pozostate
gruntow
1. Warto$¢ umorzenia na 24540,35
dzien 01.01.2018 24540,35
2 Zwigkszenia 1832,70 1832,70
a) naliczenie umorzenia w 1832,70 1832,70
tym:
- nie stanowiace kosztow
uzyskania przychodéw
b) nieplanowane odpisy
amortyzacyjne
¢) pozostate
3. Zmniejszenia
a) sprzedaz
b) likwidacja
¢) darowizna
d) pozostate
4. Warto$¢ umorzenia na 26373,05 26373.05

dzien 31.12.2018

5. Warto$¢ netto Wynik na
dzien 01.01.2018

6. Warto$¢ netto Wynik na
dzien 31.12.2018




ZALACZNIK NR 3 Zmiany w stanie §rodkow trwatych - od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.

Tytul

Grunty

Budynki i budowle

Urzadzenia
techniczne i

Srodki transportu

maszyny

Pozostate $rodki
trwate

Razem

1. Warto$¢ brutto
$rodkow trwatych
na dzien
01.01.2018

4659021,40

63822590,55

342352,99

396589,66

69220554,60

2 Zwigkszenia

29141,97

179250,78

208392,75

a) zakup $rodkow
trwatych

29141,97

179250,78

208392,75

b) przyjecie
wybudowanych

c) darowizny
otrzymane

d) ujawnienia
(inwentaryzacja)

e) pozostate

3. Zmniejszenia

71338,47

1446898,93

31301,38

2687,65

1552226,43

a) sprzedaz

b) likwidacja
srodkow trwatych

31301,38

2687,65

33989,03

c) darowizny
przekazane

d) straty losowe

e) niedobory
(inwentaryzacja)

f) pozostate

71338,47

1446898,93

1518237,40

4. Wartos¢ brutto
srodkow trwatych
na dzien 31.12
2018r

4587682,93

62375691,62

340193,58

573152,79

67876720,92

Zmiany w stanie $rodkoéw trwatych - umorzenie - od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.

Tytul

Grunty

Budynki i budowle

Urzadzenia
techniczne
i maszyny

Srodki transportu

Pozostate $rodki
trwate

Razem

1. Umorzenie $rodkow
trwatych na dzien
01.01.2018

1118043,99

30089819,43

303599,18

286586,80

31798049,4

2 Zwigkszenia

69571,42

1010252,03

23111,72

101502,70

1204437,87

a) naliczenie umorzenia
w tym:

69571,42

1010252,03

1079823,45

- nie stanowiace kosztow
uzyskania przychodow

b) nieplanowane odpisy

¢) pozostate

23111,72

101502,70

124614,42

3. Zmniejszenia

17882,22

626078,61

30785,07

2602,94

677348,84

a) sprzedaz

b) likwidacja

30785,07

2602,94

33388,01

c) darowizna

d) pozostate

17882,22

626078,61

643960,83

4. Umorzenie $rodkow
trwatych na dzien
31.12.2018

1169733,19

30473992,85

295925,83

385486,56

32325138,43

5. Warto$¢ netto srodkow
trwatych na dzien
01.01.2018

3540977,41

33732771,12

38753,81

110002,86

37422505,20

6. Warto$¢ netto srodkow
trwatych na dzien
31.12.2018

3417949,74

31901698,77

44267,75

187666,23

35551582,49




ZALACZNIK NR 5

Zmiany struktury wtasno$ciowej srodkéw trwatych - od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.
NIE WYSTEPUJA

Struktura wlasnosciowa Srodkow trwalych ewidencjonowanych bilansowo
(w wartosci netto), w rozbiciu na:

Stan na 01.01.2018

Stan na 31.12.2018

wlasne

Uzywane na podstawie najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze

RAZEM

Struktura Srodkow trwalych ewidencjonowanych pozabilansowo

Stan na 01.01.2018

Stan na 31.12.2018

Uzywane na podstawie najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze

srodki trwate w likwidacji

inne $rodki trwate

RAZEM

ZALACZNIK NR 6

Zmiany w stanie $srodkéw trwatych w budowie - od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.
NIE WYSTEPUJA

Tresé

Wartos$¢

1. Warto$¢ brutto na 01.01.2018

2. Zwigkszenia naktadow w ciggu roku

a) zakupy

b) realizacja inwestycji sitami wlasnymi

¢) inwestycje w obcych obiektach

d) pozostate

3. Zmniejszenia naktadow w ciggu roku

a) przekazanie do uzytkowania srodkow trwatych

b) odzyski, np. materiaty

¢) straty inwestycyjne

d) sprzedaz inwestycji

) pozostate

4. Warto$¢ brutto na dzien 31.12.2018

ZALACZNIK NR 7

Zmiany w stanie dtugoterminowych aktywow finansowych i nalezno$ci - od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.

Dlugoterminowe aktywa finansowe

Tytut Naleznosci
udziaty udzielone pozostate inne prawa razem dtugoterminowe
i akcje pozyczki papiery majatkowe
dhugoterminowe | warto$ciowe

1. Wartos¢é brutto na 01.01.2018r. 7 647 456,25 7 647 456,25
2. Zwigkszenia 6 099,20 6 099,20
a) zakup
b) pozostale 6 099,20 6 099,20
3. Zmniejszenia 7 653 555,45 7 653 555,45
a) umorzenie zadt. z tyt. 7 647 456,25 7 647 456,25
przejsciowego wykupienia odsetek
b) pozostale 6 099,20 6 099,20

4. Warto$¢ brutto na 31.12.2018r.

5.Warto$¢ odpisow
aktualizujacych na 31.12.2018r.

a) zmniejszenia odpisow

b) zwigkszenia odpisow

6. Warto$¢ odpisow
aktualizujacych na dzien
31.12.2018r.

7. Warto$¢ netto majatku na dzien
01.01.2018r.

8. Warto$¢ netto majatku na dzien
31.12.2018r.




ZALACZNIK NR 8

Zmiany w stanie wartosci gruntow uzytkowanych wieczyscie - od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.

Wyszczegblnienie Stan na 01.01.2018 Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzien
31.12.2018
powierzchnia m 126891,99 1870,75 125021,24
- zgodnie z zalgcznikiem 8°
Warto$¢ gruntu 4659021,40 71338,47 4587682,93

- zgodnie z zalgcznikiem 8°

ZALACZNIK NR 9

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych

NIE WYSTEPUJA

Tresé

Stan na pierwszy dzien roku
obrotowego

Stan na ostatni dzien roku
obrachunkowego

1. Srodki trwate uzywane na podstawie umow najmu, dzierzawy i
innych uméw

w tym leasingu

ZAY ACZNIK NR 10

Zmiany w stanie zobowiazan wobec budzetu panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli — od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

NIE WYSTEPUJA
Wyszczegblnienie Stan na 01.01.2018 zwigkszenia zmniejszenia Stan na 31.12.2018
Zobowigzania wobec budzetu panstwa
obiekt A
obiekt B

Zobowigzania wobec jednostki samorzadu
terytorialnego

obiekt A

obiekt B

Ogolem zobowigzania

ZAY ACZNIK NR 11

Struktura wlasnosci kapitatu (funduszu) podstawowego wedtug stanu na dzien 31.12.2018r.

Nazwa funduszu

Stan funduszu na
01.01.2018

zwiekszenia

zmniejszenia

Stan funduszu na
31.12.2018

udziatowy 256 494,45

10 202,75

246 291,70

zasobowy 7 329 596,26

62 579,23

282 538,45

7109 637,04

Wkiadow
zaliczkowych

Wkiadow

mieszkaniowych 3557 036,32

439 629,33

1197 112,46

2799 553,19

Wktladow

budowlanych 26 686 201,71

186 449,28

1118 409,94

25 754 241,05

Przeszacowania
majatku

Zmniejszenie z tytutu
umorzenia zasobow

Nalezne lecz nie
wniesione wktady

Razem

37 829 328,74

688 657,84

2 608 263,60

35909 722,98




ZAL ACZNIK NR 12

Zmiany w stanie kapitatow zapasowych i rezerwowych - od dnia 01.01.2018r. do dnia 31.12.2018r.

NIE WYSTEPUJA

Wyszczegdlnienie

seria A

seria B

seria C

Ogélem

1. Wartos¢ kapitatow na dzien 01.01.2018

2. Zwigkszenia

a) odpis z zysku

b) przesunigcie z innych kapitatow

¢) wplaty akcjonariuszy (udzialowcow)

d) agio

e) pozostate

3. Zmniejszenia

a) pokrycie strat

b) przesunigcie na inne kapitaty

¢) zwrot doptat i inne wplaty

d) pozostate

4. Warto$¢ kapitatow na dzien 31.12.2018

ZAY ACZNIK NR 13

Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokryciu straty za rok obrotowy 2018r.

Wyszczegodlnienie

Kwota

1 Wynik finansowy netto

128 647,89

2. Proponowany podzial wyniku, w tym:

a) zwigkszenie funduszu remontowego

128 647,89

b) zwigkszenie kapitatu rezerwowego

3 Wynik niepodzielony

ZAL ACZNIK NR 14

Zmiany w stanie rezerw - od dnia 01.01.2018r. do dnia 31.12.2018r.

NIE WYSTEPUJA

Wyszczegélnienie

Rezerwy na pewne
lub prawdopodobne
straty z operacji
w toku

Rezerwy na podatek
dochodowy

Pozostate rezerwy
na zobowiazania

Razem

1. Wartos¢ rezerw na dzien 01.01.2018

2. Zwigkszenia

a) utworzenie

b) pozostale

3. Zmniejszenia

a) wykorzystanie

b) rozwigzanie

¢) pozostale

4. Warto$¢ rezerw na dzien 31.12.2018 r., w
tym:

a) rezerwy korygujace stan aktywow

b) warto$¢ rezerw w poz. B pasywow
bilansu
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ZAL ACZNIK NR 15

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Wykorzystanie
Stan na Zwigkszenia (odpisanie Rozwigzanie | Stan na koniec
Wyszczegolnienie poczatek roku naleznosci w roku
cigzar rezerw)
Odbi s 640,42 640,42 -
pisy na nalezno$ci

ZALACZNIK NR 16

Zmiany w stanie zobowigzan dtugoterminowych od dnia 01.01.2018r. do dnia 31.12.2018r.

Wyszczegdlnienie OKRESY SPLATY

Razem
do 1 roku powyzej 1 roku powyzej 5 lat

1. Warto$¢ zobowigzan dtugoterminowych
na dzien 01.01.2018r., w tym: 7672854,55 7672 854,55

a) pozyczki

b) emisja obligacji innych papierow
warto§ciowych

c) kredyty bankowe 25 398,30 25 398,30
d) pozostate 7 647 456,25 7 647 456,25

2. Zwigkszenia, W tym:

a) pozyczki

b) emisja obligacji innych papierow
warto$ciowych
c) kredyty bankowe

d) pozostate

3. Zmniejszenia, w tym: 7 648 433,28 7 648 433,28
a) pozyczki

b) emisja obligacji innych papierow
warto$ciowych

c) kredyty bankowe 977,03 977,03
d) pozostate 7 647 456,25 7 647 456,25

4. Warto$¢ zobowigzan dlugoterminowych )
na dzien 31.12.2018 r., w tym: 24 421,27 24 421,27

a) pozyczki

b) emisja obligacji innych papierow
warto§ciowych

¢) kredyty bankowe dhugoterminowe 24 421,27 24 421,27

d) kredyty bankowe krotkoterminowe

11




ZAY ACZNIK NR 17

Stan zobowigzan kréotkoterminowych na dzien 31.12.2018r.

Wyszczegdlnienie Kwota

1.  Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w tym: 3626 797,44
a)  kredyty i pozyczki
b)  ztyt. emisji dluznych papierow wartosciowych
c)  inne zobowiagzania finansowe
d)  ztyt. dostaw i ustug w okresie wymagalno$ci do 12 m-cy , w tym: 2714 037,41
- wobec 0sob uprawnionych — lok mieszkalne 982 359,99
- wobec 0s0b uprawnionych — lok. uzytkowe 13 802,32
- wobec pozostatych 1717 875,10
e)  Zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f)  Zobowigzania wekslowe
g) Ztytulu podgtkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 32 061.00

tytutdéw publicznoprawnych !
h)  Z tytulu wynagrodzen
i) Inne 880 699,03
4. Fundusze specjalne 3627 871,44
a) ZFSS 91 490,53
b)  Fundusz Remontowy 3536 380,91
c) inne
7. Zobowiazania krotkoterminowe razem: 7 254 668,88

ZAL ACZNIK NR 18

Zmiany w stanie rozliczen mi¢dzyokresowych od dnia 01.01.2018r. do dnia 31.12.2018r.

Wartos¢
rozliczen Warto$¢ rozliczen
Wyszczegolnienie migdzyokreso- Zwigkszenia Zmniejszenia | migdzyokresowych
wych na 31.12.2018r.
na 01.01.2018r.

1. Rozliczenia migdzyokresowe 2 205 743,10 914 422,51 567 014,79 2 553 150,82
kosztow, w tym:
a).wynlk na gospodarce zasobami 161 691,35 161 691,35
mieszkaniowymi
b) remonty - fundusz remontowy 2 184 295,32 185 054,44 2 369 349,76
) Pozostale rozliczenia 21 447,78 567 676,72 567 014,79 22 109,71
miedzyokresowe
- ubezpieczenia 20 377,00 82 750,00 82 441,00 20 686,00
- prenumerata 706,57 1 876,28 1 649,16 933,69
- podatek VAT do rozliczenia w 364,21 1571,14 1730,33 205,02
nastepnym okresie
- umieszczenie w pasie drogowym 300,00 15,00 285,00
- pozostate 481 179,30 481 179,30 -
3. Rozliczenia migdzyokresowe 2 430 214,42 144 669,30 47 902,01 2526 981,71
przychodéw, w tym:
8) Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania 892 149,28 144 669,30 1036 818,58
nieruchomosci
b) inne rozliczenia migdzyokresowe 1538 065,14 47 902,01 1490 163,13
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dot. ZALACZNIKA NR 18 poz. 1 a) oraz 3 a)
WYNIK Z EKSPLOATACJI UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI ZA 2018 ROK.

Wynik na nieruchomosci
Kwoty
przenoszone Kwoty
narok prezentowane
Koszty 2018 Przychody 2018 | pod.dochodo nastepny, jako
Lp. Nieruchomosé wy lok. najem | prezentowane | Krétkotermino
jako we rozliczenia
rozliczenia miedzyokreso
migdzyokresow | we (kosztow)
e (przychodéw)
1 2 3 4 5
1 Boh.Modlina 20,22,24 400 955,60 409 539,17 295,48 8 288,09
2 Boh.Modlina 28 83 608,06 87 879,42 7278,12 - 3006,76
3 Boh.Modlina 61,63 284 841,87 333376,84 976,52 47 558,45
4 Boh.Modlina 67,69,71 98 684,87 105 236,01 5 249,99 1301,15
5 Chemikow 3,5,7 441 440,64 460 471,30 339,87 18 690,79
6 Chemikoéw 9,11 189 225,39 219 015,23 402,55 29 387,29
7 Sempotowskiej 3 23 646,22 24 604,65 958,43 -
8 Mazowiecka 2,4,6,8,Leg5 282 720,95 270079,94 |- 126,69 - 12 514,32
9 Mazowiecka 3 63 064,00 63 506,36 - 442,36
10 Mazowiecka 7 69 471,08 62 780,96 285,74 - 6 975,86
11 Mazowiecka 15 37 926,97 78 739,24 40 812,27 -
12 Mazowiecka 2 garaze 20 086,09 21 833,44 1747,35 -
13 Magistracka 1 33164,24 30 008,01 - - 3156,23
14 D;‘:;?"e r"ssk'i‘éz%°87’ 78191,01 73 135,70 3331,86 - 8387,17
15 Daszynskiego 14 28 317,58 26 156,06 | - 204,55 - 1956,97
16 Legionow 9, Modlinska 13,15 200 621,72 191 989,23 53,53 - 8 686,02
17 Modlinska 3 36 541,62 32817,38 - - 372424
18 Modlinska 5,7, Partyzantow 16 86 320,83 76 402,34 |- 380,15 - 9538,34
19 A'%jﬁg'i';ijz"’ilg"" 128 981,59 116 708,56 1864,49 - 1413752
20 Tylna 9 15 487,63 15 487,63 - -
21 ?ténsv;lgp iﬁ?f;fg 663 840,04 633 626,57 3022,01 - 3323548
22 Rtm.W.Pileckiego 15A 29 520,87 25861,41 |- 3 659,46 -
23 Sz.?/6,I%Y,4é,6i?_’,ig,li-5\{\i-;1197’197 612 712,73 571784,24 1268,63 - 42 197,12
24 Rtm.W.Pileckiego 21 53 709,12 86 436,73 32727,61 -
25 Rtm.W.Pileckiego 27 1606,11 2 689,88 1083,77 -
26 Sz.Sz5, W.P 23,25,27 171 281,37 159 802,32 - - 11 479,05
27 Woj. Polskiego 33 41212,91 42 760,60 617,09 930,60
28 Wysz 4, W.P. 35,37 220 274,49 235074,71 7 496,66 7303,56
29 Wyszyn. 2 Miodziez.6 175 527,92 184 459,75 | - 90,65 9022,48
30 Szarych Szeregow 1,3 167 946,72 181 940,49 12,72 13 981,05
31 Okulickiego 1,3,5 285 610,77 284 589,64 1675,14 - 2 696,27
32 o'\(Al/J_'Fi,CokILek%gg%AZ?S’ 578 216,64 587 639,61 1659,49 7763,48
RAZEM 5604 757,65 5696 433,42 108 697,82 144 669,30 - 161 691,35

Zestawienie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego w 2018r.
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< . Stan funduszu remontowego
Srodki funduszu Wplywy na Wydatki funduszu 9
fundusz na 31.12 2016
remontowego na remontowy remontowego
L.P. Nieruchomosé 5 i 5
01.01.2018 B.O. W 2018 w 2018r. Nadwyzka Niedobor
1 2 3 4 5
1 Boh.Modlina 20,22,24 293 716,05 310380,13 34 642,68 569 453,50
2 Boh.Modlina 28 35294,73 48 616,39 11 453,10 72 458,02
3 Boh.Modlina 61,63 166 674,29 253 926,77 25 920,82 394 680,24
4 Boh.Modlina 67,69,71 40 375,79 74 942,87 77 862,00 37 456,66
5 Chemikoéw 3,5,7 387 298,17 351 128,26 180 815,51 557 610,92
6 Chemikow 9,11 -7 777,99 168 920,04 342 725,99 -181 583,94
7 Sempotowskiej 3 -19 719,55 - - -19 719,55
Mazowiecka
8 2.4,6,8Leg5 -315 735,39 189 956,07 355542,51 -481 321,83
9 Mazowiecka 3 -323591,14 47 072,65 9 231,67 -285 750,16
10 Mazowiecka 7 -37 276,93 47 624,27 13 926,49 -3579,15
11 Mazowiecka 15 68 334,41 34 187,51 0 102 521,92
12 Mazowiecka 9 47 674,63 - - 47 674,63
13 Magistracka 1 -41 616,87 27 113,34 71951,47 -86 455,00
Daszynskiego 7,
14 Sobieskiego 8 86 396,00 54 083,50 6 329,58 134 149,92
15 Daszynskiego 14 -83 945,36 20 498,29 2500,81 -65 947,88
Legionow 9,
16 Modlinska 13,15 28 828,17 143 611,65 80 895,26 91 544,56
17 Modlinska 3 47 699,11 24 382,29 10 085,12 61 996,28
Modlinska 5,7,
18 Partyzantow 16 -122 714,65 54 164,65 3749,39 -72 299,39
Al. Spoétdzielni 2,4,
19 Tylna 12,14,16 101 733,83 112 978,17 78 646,40 136 065,60
20 Tylna 9 - - - - -
Rtm.W.Pileckiego
21 1,3,57.9,11,13,15 -459 140,45 500 172,95 391 105,80 -350 073,30
22 Rtm.W.Pileckiego 15A -3,62 - 44 964,94 -44 968,56
Sz.52 2,4,6,8,10 RW.P
23 17,19, W.P. 62 279,79 447 774,25 482 186,63 27 867,41
9,11,13,15,17,19
24 Rtm.W.Pileckiego 21 69 735,43 38 366,25 33 460,67 74 641,01
25 Rtm.W.Pileckiego 27 - 10 157,72 -10 157,72
26 Sz.Sz5, W.P 23,25,27 59 016,16 129 191,50 34 338,36 153 869,30
27 Woj. Polskiego 33 39 460,30 33 005,18 6 699,80 65 765,68
28 Wysz 4, W.P. 35,37 26 894,44 177 168,33 165 970,29 38092,48
29 Wyszyn. 2 Miodziez.6 160 047,50 148 250,40 444 151,77 -135 853,87
30 | Szarych Szeregow 1,3 90 033,97 143 558,39 98 578,26 135 014,10
31 Okulickiego 1,3,5 -772773,37 213 473,20 72 339,24 -631 639,41
32 | Okulickiego 2,4,6,8, 653 400,00 436 221,03 258 412,65 831 208,38
W.Polskiego 47
RAZEM 280 597,45 4230 768,33 3348 644,93 3532 070,61 -2 369 349,76
Saldo na 31.12.2015r. 4 310,30
3536 380,91 -2 369 349,76
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e Nadwyzka nad wydatkami funduszu remontowego

wplywow

(wynik dodatni na

nieruchomosciach) w kwocie 3 536 380,91 zt zaprezentowana w Pasywach bilansu w pozycji B 11T

4.b) Zobowigzania krétkoterminowe.

e Nadwyzka wydatkow nad wplywami funduszu remontowego (wynik

ujemny na

nieruchomosciach) w kwocie 2 369 349,76 zt zaprezentowana w Aktywach bilansu w pozycji B IV

2 Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

ZAL ACZNIK NR 19
Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki wedhug stanu na dzien 31.12.2018r.
NIE WYSTEPUJA
Wyszczegélnienie hipoteka zastaw na Zastaw na | przewlaszczenie | pozostalte razem
towarze nieruchomosci
1. Wykaz zobowigzan na 01.01.2018r. ,w tym:
a) kwota zabezpieczonego zobowigzania
b) kwota zabezpieczenia
2.Zwigkdzenia
a) kwota zabezpieczonego zobowigzania
b) kwota zabezpieczenia
3. Zmniejszenia
a) kwota zabezpieczonego zobowigzania
b) kwota zabezpieczenia
4. Wykaz zobowigzan na 31.12.2018r., w tym:
a) kwota zabezpieczonego zobowigzania
b) kwota zabezpieczenia
ZALACZNIK NR 20
Wykaz grup zobowigzan warunkowych
NIE WYSTEPUJA
Wyszczegolnienie
Zawartych, lecz | Zabezpieczenie
gwarancje weksle nie wykonanych umow pozostate razem
jeszcze umow leasingowych
1. Warto$¢ zobowiazan na 01.01.2018r. w tym:
a) zwigkszenia
b) zmniejszenia
2. Warto$¢ zobowigzan na 31.12.2018r.
ZALACZNIK NR 21
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy towarow i produktow
Tytul Ubiegly rok obrotowy | Biezacy rok obrotowy %
o rng_ChOdy netto ze sprzedazy z 18 544 267,35 18662 069,70| 100,64 %
a) zopflat 5693 520,42 5696 433,42 100,05%
b) z dziatalno$ci wilasnej 12 850 746,93 12 965 636,28 100,89%
Sprzedaz pozostatych ustug
Pozostale przychody operacyjne 126 094,27 96 023,12 76,15 %
Przychody finansowe 113 075,67 96 108,80 85,00 %
Razem: 18 783 437,29 18 854 201,62 100,38 %
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Zbiorcze zestawienie wplywow 1 kosztoOw utrzymania nieruchomosci za rok 2018

Lokale mieszkalne Dzialalno$¢ gospodarcza
1.Przychody ze sprzedazy 17 057 858,92 1604 210,78
2.Przychody finansowe i 99 142,89 92 989,03
operacyjne
Razem przychody 17 157 001,81 1697 199,81
1.Koszty 17 538 276,97 974 511,11
2.Koszty finansowe i 62 054,35 12 560,35
operacyjne
Razem Kkoszty 17 600 331,32 987 071,46
Wynik finansowy brutto + 266 798,84
Wynik na GZM - 161 691,35
Wynik na GZM + 144 669,30
Wynik na GZM razem -17 022,05
Podatek dochodowy od os6b 155 173,00
prawnych
Wynik netto na dziatalnosci 128 647,89
gospodarczej
ZALACZNIK NR 22
Nieplanowane odpisy amortyzacyjne od dnia 01.01.2018r. do dnia 31.12.2018r.
NIE WYSTEPUJA
Lp. Przyczyny nieplanowanych odpiséw kwota
1 Zmiana techniki produkcji
2. Przeznaczenie do likwidacji
3. Wycofanie z uzytkowania
4. Pozostale
Razem:
ZALACZNIK NR 23

Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow, o ktorych mowa w art. 35 ust. 3 ustawy
od dnia 01.01.2018r. do dnia 31.12.2018r.

NIE WYSTEPUJA
Lp. Wyszczegoélnienie kwota
1. | Materiaty
2. Polprodukty i produkcja w toku
3. Produkty gotowe
4. | Towary
Razem:
ZALACZNIK NR 24

Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaprzestania w roku nastgpnym

NIE WYSTEPUJE
W biezgcym roku obrotowym od dnia 01.01.2018r. do dnia 31.12.2018r. jednostka nie zaniechata

prowadzenia zadnej dziatalnosci.
W nastepnym roku obrotowym jednostka nie przewiduje zaniechania prowadzenia zadnej dziatalno$ci.
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ZAL ACZNIK NR 25

ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA OPODATKOWANIA

ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA

e OPODATKOWANIA Wartosé
l. | Przychody ogétem z RZIS 18 854 201,62
1. | Zmiana stanu produktéw (+/ -)
2. | Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (-)
3. | Korekta podatkowa przychodéw 7 667 696,40
a | zwiekszenia przychodoéw podatkowych 7 667 696,40
Odsetki funduszu remontowego 18 783,42
Odsetki zaptacone w roku sprawozdawczym, naliczone w latach poprzednich -
lokale uzytkowe
Nadwyzka z rozliczenia centralnego ogrzewania lokale mieszkalne 1456,73
Nadwyzka z wody cieptej
Premia termomodernizacyjna ujeta w funduszu remontowym
Whptaty na fundusze specjalne (celowe)
Dotacja z Urzedu Miasta na infrastrukture ujeta na kontach "8 - fundusze")
Umorzenie kredytow tzw. "starego portfela” 7 647 456,25
b | zmniejszenia przychodéw podatkowych (-) 0,00
Naliczone - nie zaptacone odsetki lokale mieszkalne
Naliczone - nie zaptacone odsetki lokale uzytkowe
Naliczone - nie zaptacone koszty postepow. sgdowego lokale mieszkalne
Naliczone - nie zaptacone koszty postepow. sgdowego lokale uzytkowe
Il. | Przychody podatkowe 26 521 898,02
lll. | Koszty ogotem 18 587 402,78
1. | Zmiana stanu produktéw (+ / -) 0,00
2. | Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki (-) 0,00
3. | Korekty podatkowe kosztéw uzyskania przychodow -87 787,58
a | zwiekszenia kosztoéw podatkowych 0,00
Wyptacone wynagrodzenia z tytutu uméw zlecen z roku poprzedniego
Wyptacone wynagrodzenia z roku poprzedniego
Sktadki ZUS naliczone w koszty za Xl i XIl roku poprzedniego zaptacone w roku
biezgcym
Odpisy aktualizujgce , ktorych niesciggalnos¢ zostata uprawdopodobniona
b | zmniejszenia kosztéw podatkowych (-) 87 787,58
Nie wyptacone wynagrodzenia z tytutu uméw zlecen
Nie wyptacone i nie postawione do dyspozycji wynagrodzenia do 10 stycznia
(regulaminowo)
Nie zaptacone (do 15 stycznia) sktadki ZUS naliczone w koszty
Odpisy aktualizujgce naleznosci
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze
Sktadka na KRS, 190,00
Whptaty na PFRON 75 037,00
OC czionkéw organdw spotdzielni 1 750,00
Abonament radiowy
Odpisane decyzjg Zarzadu naleznos$ci przedawnione
Wydatki na reprezentacje, dla Rady Nadzorczej 10 209,56
Amortyzacja - spoétdzielczych zasobdéw mieszkaniowych lub stuzgcych
dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej (art..16¢ updop) 601,02
IV. | Koszty podatkowe 18 499 615,20
V. | Dochéd / Strata (l1-1V) 8 022 282,82
VI. | Dochody (przychody) wolne i odliczenia od podstawy opodatkowania 7 205 583,47
a | Dochody (przychody) wolne i odliczenia (-) -441 872,78

réznica miedzy kosztami eksploatac;ji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzgdzanej przez spotdzielnie
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b | Odliczenia od podstawy opodatkowania (-) 7 647 456,25
Umorzenie kredytow tzw. "starego portfela” 7 647 456,25
Datacja ze srodkéw UE
Dotacja z Urzedu Miasta na infrastrukture ujetg na kontach "8 - fundusze")
VII. | Kwoty zwiekszajgce podstawe opodatkowania 0,00
a | Kwota odliczonych wydatkéw inwestycyjnych
b | Utrata prawa do zwolnienia - kwota dochodu
VIl | Podstawa opodatkowania 816 699,35
IX | Kwota podatku wg obowiagzujgcej stawki % 155 173,00
a | Odliczenia od podatku (-)
b | Podatek doch. o ktérym mowa w art.25 ust.11-16 (+)
X | Nalezny podatek dochodowy za rok obrotowy wg CIT-8 155 173,00
Xl | Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku (-) lub (+)
XIl | Zmiana stanu aktywa z tytutu odroczonego podatku (-) lub (+)

Wynik finansowy brutto
wg rachunku zyskow i strat (+/ -) 266 798,84

X

Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskow i strat tgcznie z pozostatymi
obcigzeniami wyniku brutto 155 173,00

XV | Nadwyzka przychodow netto z roku biezacego (-)

XIv

XVl | Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (+) 17 022,05
XVII | Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
XVIII | Wynik finansowy netto (+ / -) 128 647.89
ZALACZNIK NR 26

Dane o kosztach rodzajowych jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat wedtug wariantu
kalkulacyjnego

NIE DOTYCZY — SPORZADZAMY WARIANT POROWNAWCZY

Rodzaj kosztu Ubiegty rok obrotowy Biezacy rok obrotowy

Zuzycie materiatdw i energii

Ustugi obce

Wynagrodzenia

Swiadczenia na rzecz pracownikow

Amortyzacja

O |WINIFTD

Pozostale koszty

Razem:

ZAY ACZNIK NR 27

Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, srodkow trwatych na wlasne potrzeby

NIE WYSTEPUJA

Koszty wytworzenia Ubiegly rok obrotowy Biezacy rok obrotowy

Srodki trwale w budowie

Srodki trwale

SN

Pozostate

Razem:
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ZAL ACZNIK NR 28

Lp. Koszty wytworzenia Ubiegty rok obrotowy Biezgcy rok obrotowy

1. Srodki pienigzne w kasie 4 203,58 4 428,77
2. Srodki pienigzne na rachunku biezacym 3557 088,24 3499 884,27
3. Srodki pienigzne na rachunku VAT - -
4. Srodki pieniezne na rachunku ZFSS 13 873,98 681,01
5. Srodki pienigzne na rachunku FR 686 336,34 1 853 268,45
6. Srodki pienigzne na innych rachunkach 481 863,73 479 654,57
7. Inne aktywa pieni¢zne - weksle 100 951,27 97 111,43

Razem: 4 844 317,14 5935 028,50

ZALACZNIK NR 29

Struktura §rodkéw pienieznych do sprawozdania z przeptywu $rodkoéw pienieznych

1.Amortyzacja

2.0dsetki iudziaty w zyskach (dywidendy)
3.Zysk za rok 2017

4.Zmiana stanu rezerw

5.Zmiana stanu zapasow

6.Zmiana stanu naleznosci

7.Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych
8.Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych
9.Inne korekty

126 447,12
- 96 108,80
- 148 232,32

3 045,94

- 28 689,11
1436 239,47
- 250 640,43

Razem korekty

ZAL ACZNIK NR 30

1042 061,87

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym w grupach zawodowych

Wyszczegolnienie Liczba etatow na dzien
31.12.2017 31.12.2018
Stanowisko robotnicze 34,75 33,25
Stanowisko nierobotnicze 26,50 23,58
Etaty ogétem 61,25 56,83
ZALACZNIK NR 31
Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptacone cztonkom zarzadu i organdw nadzorczych
spotek kapitatlowych
NIE DOTYCZY
Ubiegty rok obrotowy Biezacy rok obrotowy

Wyszezegolnienie | e | e

Zarzad

w tym: wynagrodzenie z zysku

Rada Nadzorcza

w tym: wynagrodzenie z zysku
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ZALACZNIK NR 32
Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu i organéw nadzorczych spotek kapitatowych

NIE DOTYCZY

Wyszczegolnienie Ubiegly rok obrotowy Biezacy rok obrotowy

Cztonkom Zarzadu

Cztonkom Rady Nadzorczej

ZAL ACZNIK Nr 33

Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego za rok 2018 firmy Pol-TAX 2 Sp. z 0.0. ul. Bora
Komorowskiego 56C lok.91 03-982 Warszawa wynosi 4.900,00,00 zt + 23 % VAT.
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UCHWALA WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WLASNOSCIOWEJ ,,DAZNOSC”

w NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM Nr......

W sprawie : przeznaczenia zysku netto za 2018 rok.

Walne Zgromadzenie dzialajac w oparciu o postanowienia Statutu Spéldzielni uchwala

co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie zgodnie z art.75 Prawa Spoldzielczego i § 73 Statutu Spéldzielni,

przeznacza zysk netto za 2018 rok w wysokosci 128.647,89 zL. na fundusz remontowy .

Uchwalg przyjeto w glosowaniu jawnym.

W glosowaniu brato udziat: .................. cztonkow.

Uchwate podjeto przy glosach :

..................................... Przeciw

............................ Wstrzymujacych si¢

Sekretarz Walnego Zgromadzenia

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia



UCHWALA WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ ,,DAZNOSC”

w NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM W SPRAWIE NAJWYZSZEGO
ZOBOWIAZANIA  UCHWALA Nr. ... 70101 VNP

Walne Zgromadzenie Czlonkéw na podstawie § 19 pkt.8 Statutu Spotdzielni ,
upowaznia Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —Wtasnosciowej ,,Daznosc¢”

w Nowym Dworze Mazowieckim do zaciggania zobowigzan do wysokosci 6.000.000,00 zt.

Uchwale przyjeto w glosowaniu jawnym.
W glosowaniu brato udzial: .................. cztonkow.

Uchwale przyjeto przy glosach: ............ za., ................ PIZBCIW 5 s ssse wstrzymujacych sie.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia




Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkow SML-W ”Daznos¢”
w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu Spoldzielni za

2018r.

Uchwala nr z dnia 08.06.2019r.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej “Dazno$¢” w Nowym Dworze Mazowieckim ~w dniu
08.06.2019r. w glosowaniu tajnym zgodnie z protokotem Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej udziela absolutorium cztonkom Zarzadu za 2018r.

1. Prezesowi Zarzadu - Pani Jadwidze Zielonce
2. Zastepcy Prezesa ds. Inwestycji i Remontow - Panu Arturowi Wisniewskiemu

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym .

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Za uchwalg glosowato  ............ czionkow.
Przeciw uchwale glosowalo............ cztonkow.
Wstrzymato si¢ od glosu ............. cztonkow.
Sekretarz Przewodniczaca

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

...............................




Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SML-W ,DAZNOSC”
W sprawie przyjecia zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —

z 7))

Wtasnosciowej ,D3zno$¢” w Nowym Dworze Mazowieckim

Uchwata nr / z dnia 08.06.2019 r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni  Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wtasnosciowej ,Daznosé” w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu 08.06.2019 r.
zatwierdza zmiany w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Witasnosciowej
»D3znos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim zgodnie z zatgczonym wykazem zmian.
Nad kazda zmiang gtosowano osobno, co odzwierciedlone jest w zatgczonym wykazie
zmian.

Uchwate podjeto w gtosowaniu jawnym.

W gtosowaniu brato udziat ................. Cztonkow,

Za uchwaty gtosowato ................. Cztonkow,

Przeciw uchwale gtosowato .................... Cztonkow,

Wstrzymato sie od gtosu ..................... Cztonkow.
Sekretarz Przewodniczacy/a

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

------------------------------------------------------------------------------------------------------------



Zatycznik do uchwaty nr / z dnia 08.06.2019 r.

Wykaz zmian do Statuty
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej »Daznos¢”
w Nowym Dworze Mazowieckim

1. Tresé § 24 ust. 1 statuty otrzymuje brzmienie:
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,
2/ nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez;
a/ badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdan finansowych,
b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym  uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich,
¢/ przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad
wnioskow organéw Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,
d/ ocena analizy ekonomicznej wynikow dziatalnoéci Spotdzielni.
3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub jej jednostki organizacyjnej,
4/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
Oraz wystepowania z nich,
5/ podejmowania uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej przeznaczone bedy srodki finansowe
pochodzace 2 tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody cztonkéw spotdzielni,
ktérych prawa do lokali zZwigzane s z ta nieruchomoscig,
6/ ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w
sgdzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,
7/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
8/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar Zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i oceneg sprawozdan finansowych,
9/ wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,
10/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu,
11/ rozpatrywanie skarg na dziatalnoé¢ Zarzagdu,
12/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
13/ wybér biegtego rewidenta,
14/ podejmowanie uchwat w sprawach Czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu i reprezentowania przy tych
Czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy 2 cztonkdw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,



2.
1.

15/ uchwalanie regulamindw w sprawie:

- rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali,

- eksploatacji lokali zawierajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali, zasady
rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne

ogrzewanie i podgrzanie wody, zasady uzywania lokali W budynkach
zarzgdzanych przez Spotdzielnie i porzadku domowego,

16/ uczestniczenie i nadzor nad wykonywaniem zalecer polustracyjnych,

17/ wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona.

Na obecnych na Walnym Zgromadzeniu ... Cztonkow,
Za przyjeciem zmiany gtosowato ... Cztonkdw,

Przeciw zmianie gtosowato ... Cztonkow,

Wstrzymato sie od gtosu ... Cztonkdw.

Tresc § 32 statutu otrzymuje brzmienie:

Rada Nieruchomosci sktada si¢ z co najmniej 2 cztonkéw w nieruchomosciach
jedno i dwu budynkowych, a w pozostatych nieruchomosciach wielobudynkowych
Z co najmniej 3 cztonkow wybranych na okres 3 Iat przez zebranie cztonkéw
Spotdzielni zamieszkatych lub posiadajacych prawa do lokalu w poszczegdlnych
nieruchomosciach. Cztonkowie Rad Nieruchomoéci wybierani sg sposréd
cztonkow zamieszkatych |ub posiadajagcych prawo do lokaly w danej
nieruchomosci.

Liczebnos¢ Rady Nieruchomosci  ustala kazdorazowo zebranie cztonkéw
Spotdzielni zamieszkatych Jub posiadajgcych prawa do lokaly w  danej
nieruchomosci w gtosowaniu jawnym

Kadencja Rady Nieruchomogci trwa od zebrania cztonkéw Spotdzielni
zamieszkatych lub posiadajacych prawa do lokaluy w danej nieruchomosci, na
ktorym zostata wybrana Rada Nieruchomogdci do zebrania odbywanego po 3
latach od wyboréw.

Mandat cztonka Rady Nieruchomosci Wwygasa z uptywem kadenc;ji Rady, na ktorg
zostat wybrany. Ustepujacy cztonkowie Rady Nieruchomogci moga by¢ wybrani
ponownie.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji lub
utraty prawa do lokalu w danej nieruchomosci. Cztonek Rady Nieruchomosci
moze by¢ odwotany przez zebranie cztonkéw Spétdzielni zamieszkatych |ub
majacych prawa do lokalu w danej nieruchomoéci przed uptywem okresu, na jaki
zostat wybrany, zwykia wiekszoscig gtosow.



6. W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nieruchomosci z przyczyn, o
ktérych mowa w ust. 5, dokonuje sie wyboréw uzupetniajacych podczas
najblizszego zebrania, na okres do korica kadenc;ji Rady Nieruchomoéci.

7. Wybory do Rady Nieruchomoéci przeprowadzane sg w gtosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Na cztonka Rady Nieruchomodci
Z0stajq wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszy liczbe gtoséw. W
przypadku, gdy kilku kandydatow otrzyma takg samg liczbe glosow, a
uwzglednienie tych gtosow spowodowatoby przekroczenie liczby cztonkéw Rady
Nieruchomosci, przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace, umieszczajac na karcie
wyborczej tylko tych kandydatdw.

8. Wybory do Rady Nieruchomosci przeprowadza komisja mandatowo — skrutacyjna,
wybrana przez zebranie w gtosowaniu jawnym. Cztonkowie komisji nie moga
kandydowac do Rady Nieruchomoéci.

9. Decyzje w sprawach zasad obradowania i podejmowania uchwat przez zebranie
cztonkéw Spétdzielni zamieszkujgcych lub posiadajacych prawa do lokali w danej
nieruchomosci, nieuregulowanych w statucie, podejmujg obecni na zebraniu
cztonkowie.

10. Do zakresu dziatania Rad Nieruchomosci nalezy:

- opiniowanie przedfozonych przez Zarzad projektéw planéw remontéw
nieruchomosci wynikajacych z Przeprowadzonych przegladéw oraz mozliwosci
wynikajacych ze stanu srodkéw na funduszu remontowym,

- opiniowanie stawki odpisu na fundusz remontowy uwzgledniajacej zakres
planowanych robét remontowych nieruchomoéci.

11. Po uzyskaniu opinii Rad Nieruchomosci, Rada Nadzorcza zatwierdza plan
remontow poszczegdlnych nieruchomosci oraz ustala stawke odpisu na fundusz
remontowy dla poszczegélnych nieruchomosci.

12. Rada Nieruchomoici moze uczestniczy¢ jako obserwator w pracy komisji
przetargowej lub oddelegowaé swoich przedstawicieli, jezeli przedmiot przetargu
dotyczy danej nieruchomogci.

Na obecnych na Walnym Zgromadzeniu ... Cztonkow,
Za przyjeciem zmiany gtosowato ... . Cztonkow,

Przeciw zmianie gtosowato ... Cztonkow,

Wstrzymato sie od gtosu ... Cztonkoéw.

3. Tresc § 69 statutu otrzymuje brzmienie;
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 68, obejmujg w
szczegolnosci  koszty administrowania nieruchomoscig, podatku  od
nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntu, optat za przeksztatcenie
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wtasnosci, ubezpieczen, dostawy
energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy



sciekow, zuzycia wody na cele gospodarcze, wywozu nieczystosci, utrzymania
zieleni koszty konserwacji biezacej, wymiany wodomierzy oraz odpisy na fundusz
remontowy Spotdzielni.

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, przewidzianych do
poniesienia w danym roku w skali nieruchomosci jednobudynkowych i
wielobudynkowych. Istnieje mozliwos¢ ustanowienia réznych optat dla lokali
zarzadzanych Przez  Spétdzielnie tj. réznych optat w poszczegdlnych
nieruchomosciach. Poczawszy od 01 stycznia 2019r. wysokos¢ optat dla lokali w
poszczegdlnych nieruchomosciach pPowinna odpowiada¢ planowanym kosztom
dla danej nieruchomoéci w roku obrachunkowym.

Szczegbtowe zasady ustalania planu  kosztéw gospodarki  zasobami

liczba oséb zamieszkatych w lokalu, a w przypadku dostawy Ciepta, wody i gazu —
wskazania urzadzer pomiarowych, w tym podzielniki ciepta.

Roznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni W nieruchomogci zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci w rokuy nastepnym.

Na obecnych na Walnym Zgromadzeniu e, CZtonkdw,
Za przyjeciem Zmiany gtosowato ........... Cztonkow,

Przeciw zmianie gtosowato ... Cztonkéw,

Wstrzymato sie od gtosu .............. Cztonkow.

4. W § 73 ust. 1 statuty dodaje sie pkt. c w brzmieniu:

»Na  pokrycie wydatkéw Zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkéw Ooraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;j.”

Na obecnych na Walnym Zgromadzeniu ... Cztonkow,
Za przyjeciem Zmiany gtosowato ........... . Cztonkow,
Przeciw zmianie gtosowato ... Cztonkdw,

Wstrzymato sie od gtosu ............... Cztonkow.



Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkow SML-W ,,DgZnos$¢” w sprawie
uchwalenia Tekstu Jednolitego Statutu Spoéldzielni

Uchwala nr

z dnia 08.06.2019r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe;j

Lokatorsko-Wtasnosciowej

”Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim

w dniu 08.06.2019 r. uchwalito Tekst Jednolity Statutu Spotdzielni po
zmianach, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym

W gtosowaniu brato udziat

Za uchwalg glosowato

Przeciw uchwale glosowato

Wstrzymato sie od gtosu

Sekretarz
Walnego Zgromadzenia

......... cztonkow.

.......... cztonkow.
......... czlonkow.
.......... cztonkow.

Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia

..............................



I.

(W]

PROJEKT
JEDNOLITY TEKST STATUTU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WELASNOSCIOWEJ

~DAZNOSC”
w Nowym Dworze Mazowieckim

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Spoétdzielnia nosi nazweg:
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa ,,Daznos¢” w Nowym
Dworze Mazowieckim zwana dalej Spotdzielnig.
Spotdzielnia moze uzywaé skrotu SML-W ,,Daznos¢”.

§2
Siedziba Spoétdzielni miesci si¢ w Nowym Dworze Mazowieckim przy
ul. Bohaterow Modlina 28.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§3

Siedziba Spotdzielni jest miasto Nowy Dwor Mazowiecki.

§ 4

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali,
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — 68.10.Z,

2/  wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi —
68.20.Z,

3/ dzialalno$¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana na
zlecenie — 68.32.7,

4/ roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw  mieszkalnych i
niemieszkalnych — 41.20.Z,

5/ realizacja projektow  budowlanych zwiazanych ze  wznoszeniem
budynkow —41.10.Z,

6/ dziatalno$é tworcza zwiazana z kultura i rozrywka —90.04.Z,

7/ dziatalno$¢ zwiazana ze sportem — 93.19.Z,

8/  dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna — 93.29.7Z,

9/ pozostata indywidualna dziatalnos¢ ustugowa — 96.09.Z.

10/ wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodng, goraca wode i powietrze do
uktadow klimatyzacyjnych —35.30.Z

11/ produkcja ciepta (pary wodnej i goracej wody) — 40.30.A

12/ dystrybucja (pary wodnej i gorgcej wody) —40.30.B



3.

I1.

Przedmiot dziatalnosci okreslony w ust. 2 Spotdzielnia realizuje poprzez:

1/ budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw  spotdzielezych lokatorskich praw do  lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w tych budynkach,

2/ - skresla sig,

3/  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz

cztonkéw odrebnej wiasnosci  lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych budynkach,
4/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych
budynkach,

5/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sie w tych budynkach,

6/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ spotdzielni,

7/ zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasnos¢ cztonkow Spotdzielni,

. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub

mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem
(wspbtwiascicielami) tej nieruchomosci.

. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji

gospodarczych, dla realizacji celu dziatania Spotdzielni okreslonego w § 4 ust.1.
Organem uprawnionym do podejmowania uchwaty o utworzeniu  lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest
Walne Zgromadzenie, ktore podejmuje uchwate w przedmiocie zbycia udziatow
(akcji) tych organizacji.

Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych
sic w tych budynkach lokali ~mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym cztonkami
Spotdzielni.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 6 jest Rada Nadzorcza.

CZ1L.ONKOWIE

§5

. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1/ ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu,
zwane dalej ,.ekspektatywa wtasnosci”.

5/ bedace zatozycielami Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,



2. Cztonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktore] przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa whasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepis ust.l i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktorym mowa w art. 17" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych lub do
ulamkowego udziatlu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wtascicielowi, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

6. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
Jokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie
terminu 6 miesiecy wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, osoby,
ktorym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni.

7. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci
lokalu nalezy do kilku osob, ktore sa czionkami Spoétdzielni lub czgs¢ z nich jest
cztonkiem Spoétdzielni z tytulu posiadania prawa do innego lokalu, osoby te
moga nie dokonywa¢ wyboru i pozostaja cztonkami Spotdzielni. Jezeli zglosi sig
kilka os6b, z ktorych cze$¢ jest czlonkiem Spotdzielni z tytutu posiadania
innego lokalu a czes¢ nie jest cztonkiem stosuje sie zasady, o ktorych mowa w
ust. 6.

8. Spoldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy lub licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy O
spotdzielniach mieszkaniowych.

§6
|. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
2/ nabycia ekspektatywy wtasnosci,



3/ zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu,

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5/ uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z 0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3, zlozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt. 6,

6/ prawomocnego  rozstrzygnigcia - przez sad w  postgpowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spotdzielnig, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna
osoba,

7/ wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku
0sob bedacych zatozycielami Spotdzielni.

2. Cztonkostwo whascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie
ztozenia deklaracji przyjecia w poczet cztonkow. Warunkiem przyjecia w poczet
cztonkow Spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej, ktora powinna by¢
zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i podpisania przez osobg
ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢: imi¢ i nazwisko, a w
odniesieniu do 0sob prawnych nazwe, PESEL w odniesieniu do osoby fizycznej,
NIP w odniesieniu do osoby prawnej, adres lokalu, z ktéorym bedzie wywodzone
cztonkostwo oraz stwierdzenie, jaki to lokal: mieszkalny czy uzytkowy, miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do o0so6b prawnych siedzibe, adres
korespondencyjny, dane kontaktowe: nr telefonu, email. Za osobe nie majaca
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

3. Powstanie czlonkostwa osob, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub
wlasnoéciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu, zwanej dalej ,ekspektatywa”  stwierdza Zarzad
Spoldzielni na podstawie przedtozonej dokumentacji, dokonujac odpowiedniego
wpisu w protokole Zarzadu. Wyciag z protokotu, potwierdzajacy powstanie
cztonkostwa, Zarzad przekazuje do akt cztonkowskich i stanowi on podstawe
dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

4. Nabywca wtasnosciowego prawa do lokalu, jezeli nabycie nastapito przed dniem
09.09.2017r. i przed ta data nie zostal przyjety w poczet cztonkéw Spotdzielni,
staje si¢ cztonkiem Spotdzielni w dniu 09.09.2017r.

5. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi



ich nazwe i siedzibe), liczbg zadeklarowanych i wniesionych do dnia 09 wrzesnia
2017r. udziatéw, wysoko$é wniesionych wkiadow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadhuzenia z tytutu
wnoszenia optat, o ktorych mowa w § 68 statutu, date nabycia czlonkostwa,
przyjecia w poczet cztonkow oraz datg utraty lub ustania cztonkostwa.
Organem Spotdzielni whasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest
Zarzad Spotdzielni, ktory podejmuje uchwate w terminie jednego miesiaca od
dnia zlozenia deklaracji. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone
na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaly o
przyjeciu.
O uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkow lub uchwale odmawiajacej
przyjecia Zarzad zawiadamia zainteresowanego w ciagu 14 dni od daty jej
podjecia w jeden z nizej wymienionych sposobow:

- poprzez dostarczenie korespondencji przez pracownika Spotdzielni osobiscie

zainteresowanemu za pokwitowaniem,
- odebranie korespondencji przez zainteresowanego osobiscie w biurze
Spotdzielni,

- listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrze¢
odwotanie w terminie jednego miesiaca od dnia wniesienia odwotania.
O uchwale utrzymujacej w mocy uchwale Zarzadu Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Zawiadomienie o
uchwale utrzymujacej w mocy uchwate Zarzadu odmawiajacej przyjecia w poczet
czlonkow powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§7

* Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1.
2.

Czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni.
Prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia.

. Prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu

i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo do otrzymania w sposob
wskazany w statucie informacji o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, a
takze prawo do otrzymania informacji o prawie zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

. Prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia W porzadku

obrad oznaczonych spraw w trybie przewidzianym w statucie.

. Prawo zadania zawarcia umowy:

1/ przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,



3/ przeniesienia ~ utamkowego  udzialu we  wspotwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,

4/ przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym na
gruncie, do ktorego Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego,

6. Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat przypadajacych na jego
lokal.

7. Prawo do przegladania w siedzibie Spoldzielni uchwat organow Spotdzielni,
protokotéw obrad organéw Spotdzielni, z wyjatkiem tych, ktore dotycza spraw
indywidualnych cztonkéw i pracownikéw Spoétdzielni lub innych, ktorych
ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

8. Prawo do przegladania umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi, z wyjatkiem przypadkow gdyby wglad w umowy naruszat prawa tych
0sOb trzecich lub zaistniataby obawa wykorzystania przez cztonka uzyskanych
informacji w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni. Odmowa wgladu w
akta powinna by¢ doreczona czlonkowi na pisSmie. W terminie 7 dni od
daty otrzymania odmowy cztonek moze wnie$¢ do sadu rejestrowego wniosek o
zobowiazanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow.

9. Prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni.

10.Prawo do przegladania sprawozdan rocznych z dziatalnosci Zarzadu, sprawozdan
finansowych oraz protokotow lustracji.

11.Prawo zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia, Zarzadu, Rady
Nadzorczej sprzecznych z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzacych w interesy Spoldzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie
cztonkow.

12.Prawo do korzystania z odptatnych ustug Spotdzielni na zasadach okreslonych w
regulaminach zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

~ 13.Prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wiasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie maja prawa
do zabierania glosu.

14.Prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z
wszelkich pomieszczen i wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem.

15.Prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu.

16.Prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu, kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokétow obrad organow
Spotdzielni, protokétow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi; koszty sporzadzenia
odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulamindow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o
ich otrzymanie. Wysokos¢ powyzszych kosztow okresla Zarzad Spotdzielni.
Wysokos$¢ powyzszych kosztow ustala sie bez zysku.

17.Prawo do pisemnej informacji o kazdej podwyzce czynszow.



18 Prawo do zawarcia ze Spoéldzielnig umowy o budowe lokalu, domu
jednorodzinnego lub innego lokalu o innym przeznaczeniu w trybie okreslonym
przepisami prawa i statutem.

§8

Cztonek jest obowiazany:

1. - skresla sig.

2. Zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji
przystapienia na cztonka oraz ztozonym wniosku o przydzial mieszkania.

3. Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni.

4. Dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych.

5. Uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosdci stanowiacych mienie spotdzielni, jak rowniez w wydatkach
zwiazanych z dziatalnoscia spoteczna, os$wiatowa i kulturalna prowadzona przez
Spotdzielnie, uiszczajac optaty co miesiac z gory do 20 dnia miesiaca.

6. Pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w
przepisach odrgbnych dla czynnosci podziatu i wyodregbnienia wilasnosci
nieruchomosci.

7. Uczestniczy¢ w zobowiazaniach spétdzielni, a w szczegblnosci:

a/ z tytulu splaty kredytow i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania
prowadzonych  przedsigwzig¢ inwestycyjnych,  modernizacyjnych 1
remontowych,

b/ poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania lub
podziatu nieruchomosci,

¢/ kosztow poniesionych z tytutu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci
obejmujacych budynek lub budynki, w ktorych ustanowiono odrgbna wiasnosc.

8. Utrzymac swoj lokal w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym itp.

9. Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy
korzystanie z nich innym uzytkownikom.

10. Wspoldziata¢ w ochronie wspolnego dobra,

11.Zawiadamiaé¢ Spotdzielnie o zmianie ilosci 0s6b zamieszkatych wspolnie z
cztonkiem.

12.- skresla si¢

13.Uzyskaé zgode Spotdzielni na wynajmowanie lub oddanie w bezptatne
uzytkowanie catego lub czesci lokalu, jezeli jest to zwigzane ze zmiang
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci oraz powiadamiac
pisemnie Spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzytkowanie lokalu
w przypadku, gdy miatoby to wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni.

14.Na zadanie administracji zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecie awarii, a takze w celu

wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje; o



terminie planowanych robot cztonek winien by¢ powiadomiony co najmniej na 1
miesiac przed ich rozpoczgciem.

15.Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce

o

majatkowego, odczytu urzadzen pomiarowych itp.

§9

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1/ wystapienia cztonka bgdacego wlascicielem lokalu,

2/ émierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3/ utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni,

4/ zbycia przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w
zasobach Spotdzielni,

5/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

Ustanie cztonkostwa z mocy prawa nastepuje z chwila:

1/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2/ zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

3/ zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4/ zbycia ekspektatywy wiasnosci lub dziatu w tym prawie,

5/ wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6/ rozwiazania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241

ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do

lokalu, bedacy podstawa do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje

dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokalu w ramach

Spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktory jest strona

umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§10

. Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym

czasie za  wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu ztozenia wniosku przez cztonka.
Okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony za zgodg Zarzadu.

. Za date wystapienia ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.
§11 — skresla si¢
§12 — skresla si¢
§13 — skresla si¢
§14 — skresla si¢



§ 15
Zmarlego czlonka skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawna, ze skutkiem od
dnia ustania jej dziatalnosci.

III. WPISOWE, UDZIALY

§ 16 — skresla si¢

IV.ORGANY SPOLDZIELNI

l.

o

()]

§17
Organami Spoltdzielni sg:
1/ Walne Zgromadzenie
2/ Rada Nadzorcza
3/ Zarzad
4/ Rady Nieruchomosci

. Do organéw Spotdzielni wehodzg czlonkowie wylonieni w glosowaniu tajnym,

ktorzy otrzymali najwigksza ilos¢ glosow /zwykta wiekszos¢ glosow/.

. WALNE ZGROMADZENIE

§18

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Cztonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka na
Walnym Zgromadzeniu. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biora udzial w Walnym

Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petlnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.
Cztonkowie nie majacy zdolno$ci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z
ograniczona zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik ten
nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i
Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§18'

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia

30 czerwca.



[§°]

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/10 cztonkéw nie mniej niz 100 czlonkow.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byc¢ ztozone na piSmie z

podaniem celu jego zwolania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje w takim

terminie, aby mogto sie¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni,

zwoluje je zwiazek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoltdzielcza na koszt Spotdzielni.

Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji, o ktorej mowa w
ust. 6 powinni wystapi¢ do zwiazku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na

pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:

- cztonkowie Spotdzielni,

- zwiazek rewizyjny, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

10.Zawiadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza na

tablicach informacyjnych wszystkich klatek schodowych w budynkach
mieszkalnych i w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spoétdzielni.

§ 18

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w
ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkow Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej

niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1
przedtozenia pod gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgloszonych przez cztonkéw spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza W

siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych
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prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spétdzielni na 7 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

§19
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3/ udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
0goblnego) lub sposobu pokrywania strat,

6/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyijnej,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciagnac,

9/ podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz
likwidacji Spétdzielni,

10/ wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

11/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

12/ uchwalanie zmian statutu,

13/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania w tym zakresie,

14/ wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona

15/ wyboér Komisji celowych z okresleniem zakresu ich dziatania.

§ 20

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposéb okreslony w §
18" ust.8 statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegblne sprawy lub
odroczy¢ rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢
kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow spotdzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig  glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a/ 2/3 glosow — dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu spéotdzielni,
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b/ 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej,

¢/ 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia spotdzielni,

d/ 3/4 gloséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spotdzielni.

W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej spoétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢
podjeta bez wzgledu na liczb obecnych cztonkow spotdzielni, wigkszoscia
kwalifikowana % gtosujacych.

§ 20’

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub

inny upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w gtosowaniu
jawnym. W sktad Prezydium nie moga wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.

. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscia

glosow, sposrod cztonkoéw Spotdzielni nastgpujace komisje:
1/ Komisje mandatowo — skrutacyjna w sktadzie 3 - 7 osob.

Do zdan komisji nalezy:

a/ sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikow  o0s6b  prawnych — czlonkéw  Spotdzielni  oraz
przedstawicieli 0sob z ograniczona lub pozbawiona zdolnosci do czynnosci
prawnych, oraz sprawdzenie kompletnosci listy petnomocnictw o0sob
fizycznych,

b/ sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

¢/ dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia obliczen

wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwiazanych obstugg gltosowania tajnego
lub jawnego.

2/ Komisje wyborcza w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatow na czlonkow Rady
Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegata
na Kongres Spoldzielczosci (Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad
przewiduje wybor Rady Nadzorczej).
3/ Komisje wnioskowa w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie
obrad z podziatem na:
- wnioski kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢
organ Spoétdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
- wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie.
Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

. Komisje sporzadzajag protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja

przewodniczacy i sekretarz.



6. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnosci komisji.

7. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

8. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu
wedtug kolejnosci zgloszen.

9. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

10.Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

11.Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej glos moze by¢ udzielony poza
kolejnoscia.

12.Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do
uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

13.Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie
juz przemawiata.

14.W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu
poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski
dotyczace:

a/ sposobu glosowania,

b/ gtosowania bez dyskusji,

¢/ zakonczenia dyskusji,

d/ zamkniecia listy méwcow,

e/ zamkniecia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
tf/ zarzadzenia przerwy.

15.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie
dwaj moéwcy: jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

16.Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu
Jawnym zwykla wigkszoscia glosow.

17.Czlonkowie Spoétdzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zgtaszanych
wnioskow oswiadczenia do protokdtu Walnego Zgromadzenia.

18.Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podje¢cia uchwaty Walnego Zgromadzenia.

19.Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o
kolejnosci glosowania nad poszczegélnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg
glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek,
ktorego przegtosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskéw pozostatych.

20.Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostala
podjeta.

21.Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.
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§ 20°

. Walne Zgromadzenie wybiera czionkow Rady Nadzorczej w liczbie 11 sposrod

cztonkow Spoétdzielni.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym,

sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni oraz

osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktore biorg w Walnym Zgromadzeniu
jako pelnomocnicy 0séb prawnych.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami

Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy czlonka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje

Rady Nadzorczej.
- skresla sie

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja do Komisji Wyborczej cztonkowie

Spotdzielni.

. Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z

podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zglaszajace;.

. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem, dokonuja swojej

prezentacji podajac w szczegolnosci:

- czy sg zatrudnieni w Spoétdzielni,

- czy prowadza dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni,

- czy pozostaja w sporze sadowym ze Spétdzielnia,

- czy zalegaja z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

- liczbe kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;.

Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej zobowiazany jest ztozy¢ oswiadczenie o
nie karalnosci.

Wybrany cztonek Rady zobowigzany jest w terminie 30 dni od dnia wyboru
przediozy¢ do Zarzadu Spéldzielni zaswiadczenie niekaralnosci. W przypadku
niezgodnosci o$wiadczenia ze ztozonym za$wiadczeniem, mandat cztonka Rady
Nadzorczej wygasa w dniu zlozenia zaswiadczenia. Nie zlozenie zaswiadczenia
w wyzej wymienionym terminie powoduje wygasnigcie mandatu w nastgpnym
dniu po terminie do ztozenia zaswiadczenia.

Cztonkowie moga kandydatom zadawa¢ pytania.

10.Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatéow na cztonkow Rady Nadzorczej,

ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

11.Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady

Nadzorcze;j.

12.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart

wyborczych, na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéow w
kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie Kkarty
wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.



13.Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

14.Gtos jest niewazny, jezeli:

a/ karta wyborcza zawiera wigksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje
Wyborcza,

b/ karta wyborcza jest przekreslona,

¢/ karta wyborcza zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w
Radzie Nadzorczej.

15.Liczbe glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo — Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki glosowania.

16.W  przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow, a
uwzglednienie tych gtosow spowodowatoby przekroczenie statutowej liczby
cztonkow Rady Nadzorczej, przeprowadza si¢ wybory uzupeniajace
umieszczajac na karcie wyborczej tych kandydatow.

17.Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe glosow.

18.Liczba 0sob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby
cztonkow okreslonej w statucie Spotdzielni.

§ 20°
Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w
glosowaniu tajnym wigkszoscia 2/3 glosow cztonkéw bioracych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom
do wiadomosci w trybie §18' ust.8, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkow Rady Nadzorcze;j.

§ 20*
Postanowienia § 20? maja zastosowanie przy wyborach delegatéow na Zjazd Zwiazku,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przy wyborach delegata na Kongres
Spotdzielczosci.

§ 20°

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonk6w Zarzadu odbywa sie
dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposdb tajny.

Cztonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze
by¢ odwotany w glosowaniu tajnym, po uprzednim przyjeciu przez Walne
Zgromadzenie ztozonego wniosku o odwotanie cztonka Zarzadu, ktéoremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium. W tym wypadku nie stosuje sie § 20
statutu zdanie pierwsze.

o

§ 20°
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia.



2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 20 przerwanego
Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwalg Walnego Zgromadzenia.

3. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkéw nastepuje po wyczerpaniu
porzadku obrad.

4. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

5. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spoétdzieleze;.

6. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co
najmnie] przez 10 lat.

7. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢é utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujagcych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 20’

I. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni

oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do Sadu.

4. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie

uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika
sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli powddztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia dokonanego w sposob
wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Zgromadzenia
badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

W o

y uvu°
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
uregulowane w statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W
kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.



2. RADA NADZORCZA
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§ 21

. Rada Nadzorcza sktada sie z 11 czlonkéw wybranych przez Walne

Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano

wyboru i ogloszenia jej sktadu do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3
latach od wyboru i ogloszenia jej sktadu.

§ 22

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady, na ktora

zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwotania wiekszoscia 2/3 glosow cztonkow bioracych udziat w glosowaniu
na Walnym Zgromadzeniu,

2/ zrzeczenia sie mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu oswiadczenia
woli o zrzeczeniu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,

3/ ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4/ odwotania pelnomocnictwa przez osobg prawna,

5/ nie zlozenia w przepisowym terminie zaswiadczenia o niekaralnosci oraz w
przypadku, gdy ztozone oswiadczenie o niekaralnosci jest niezgodne ze
ztozonym zaswiadczeniem.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie

dokonuje wyboru do konca kadencji Rady Nadzorczej innego cztonka Rady
Nadzorczej.

Czlonkiem Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moze by¢ osoba, ktora zajmuje sig
dzialalnoscia  konkurencyjna dla  Spoldzielni albo  jest ~wspdlnikiem
(udziatowcem) lub uczestniczy jako czlonek organu podmiotu gospodarczego
zajmujacego sie takg dziatalnoscia.

Powyzsze zastrzezenie dotyczy takze osob, ktore uczestnicza w organach
podmiotu gospodarczego swiadczacego ustugi na rzecz Spotdzielni.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji —

Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w
petnieniu czynnosci.

. W terminie 3 miesiecy nalezy zwota¢ Walne Zgromadzenie, ktore rozstrzyga o

uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.
W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ ze swego grona 1-3 cztonkow w
celu okresowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu, nie dtuzej niz na 3 miesiace.



Na czas petnienia funkcji w Zarzadzie zawiesza si¢ mandat w Radzie Nadzorczej.

9. Cztonkowi Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
przystuguje miesieczny ryczalt w wysokosci:

Przewodniczacy — 700 PLN
pozostali cztonkowie =~ —500 PLN

Miesieczny ryczalt wyptaca si¢ bez wzgledu na licze posiedzen Rady w danym
miesigcu. Cztonek Rady Nadzorczej traci prawo do miesigcznego ryczattu, jezel
ma nieusprawiedliwiona nieobecnosé chocby na jednym z posiedzen Rady w
danym miesiacu.

10.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady
wchodza:  przewodniczacy, zastepca  przewodniczacego,  sekretarz i
przewodniczacy statych komisji Rady.

11.Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

12.Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonywa¢ wyboru prezydium komisji.

13.Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla

14.Rady i nie moga podejmowaé¢ zadnych decyzji ani formutowa¢ wigzacych
zalecen pod adresem czlonkéw organow spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

15.Za udzial w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na
zasadach okreslonych w ust. 9, o ile w danym miesigcu nie odbyto si¢
posiedzenie Rady Nadzorcze;.

§ 22!

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na miesigc.

2. Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania si¢ Rady.

3. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady formie pisemnej na
5 dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co
najmniej potowy sktadu Rady okreslonego statutem Spoétdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone
osoby.

§23
Szczegolowy zakres dziatania i sposéb dziafania, tryb zwolywania, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja sig
w siedzibie Spoétdzielni.



§24
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ uchwalanie planoéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalne;,

2/ nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich,

¢/ przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad
wnioskow organdéw Spoldzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

d/ ocena analizy ekonomicznej wynikow dziatalnosci Spotdzielni.

3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub jej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5/ podejmowania uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody cztonkow
spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane sa z ta nieruchomoscia,

6/ ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w
sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

7/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

8/ skladanie ~Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegOlnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9/ wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

10/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

11/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

12/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

13/ wybor biegtego rewidenta,

14/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu i reprezentowania przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy 2 czionkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

15/ uchwalanie regulaminow w sprawie:

- rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali,

- eksploatacji lokali zawierajacy zasady rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali, zasady
rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, zasady uzywania lokali w
budynkach zarzadzanych przez Spoétdzielnie¢ i porzadku domowego,

16/ uczestniczenie i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

17/ wybdr delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.
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Czlonek Rady Nadzorczej ponosi odpowiedzialnos¢ zgodnie z art. 58 Prawa
Spotdzielczego.

ZARZAD

§ 25

. Zarzad sklada si¢ z 2 0sob.
. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje czlonkéw Zarzadu w glosowaniu tajnym,

kwalifikowana wiekszoscia 2/3 glosow cztonkdéw obecnych na posiedzeniu Rady
Nadzorczej.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje

stosunek pracy na podstawie umowy o pracg stosownie do wymogow Kodeksu
Pracy badz w innej formie dopuszczonej prawem spotdzielezym.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze

stosunku pracy.

. Czlonek Zarzadu Spotdzielni zgodnie z art. 58 Prawa Spotdzielczego wobec

Spotdzielni za szkode wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z
prawem lub postanowieniami Statutu chyba, ze nie ponosi winy.

§ 26

. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organow. Szczegolowy zakres
kompetencji okresla regulamin pracy Zarzadu zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

. Whioski cztonkow skierowane do Zarzadu, powinny byC rozpatrzone przez

Zarzad w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o
prawie wniesienia odwotania do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziafalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 27

. Zarzad moze udziela¢ petnomocnictwa do dokonywania czynnosci rodzaju lub

czynnosci szczegotowych.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

. Czlonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wytacznie ich dotyczacych.



l.

§ 27"
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu zwotywane sa przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci — przez
cztonka Zarzadu, nie rzadziej niz 1 raz w miesiacu.

. Warunki podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania

posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

TYTUL 4. —skreéla sie
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§ 28 — skresla sie
§ 29 — skresla sie
§ 30 — skresla sie
§ 31 —skresla sie

RADY NIERUCHOMOSCI
§ 32
. Rada Nieruchomosci sktada sie z co najmniej 2 cztonkéw w nieruchomosciach
jedno i dwu budynkowych, a w pozostatych  nieruchomosciach

wielobudynkowych z co najmniej 3 czlonkéw wybranych na okres 3 lat przez
zebranie cztonkow Spotdzielni zamieszkatych lub posiadajacych prawa do lokalu
w poszczegdlnych nieruchomosciach. Czlonkowie Rad Nieruchomosci wybierani
sa sposrod czlonkéw zamieszkatych lub posiadajacych prawo do lokalu w dane;j
nieruchomosci.

. Liczebnos¢ Rady Nieruchomosci ustala kazdorazowo zebranie cztonkow

Spotdzielni zamieszkatych lub posiadajacych prawa do lokalu w dane;j
nieruchomosci w glosowaniu jawnym

- Kadencja Rady Nieruchomosci trwa od zebrania cztonkow Spotdzielni

zamieszkatych lub posiadajacych prawa do lokalu w danej nieruchomosci, na
ktorym zostata wybrana Rada Nieruchomosci do zebrania odbywanego po 3
latach od wyborow.

. Mandat czlonka Rady Nieruchomosci wygasa z uptywem kadencji Rady, na

ktora zostat wybrany. Ustepujacy cztonkowie Rady Nieruchomosci moga by¢
wybrani ponownie.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji lub utraty

prawa do lokalu w danej nieruchomosci. Cztonek Rady Nieruchomosci moze by¢
odwotany przez zebranie czlonkow Spotdzielni zamieszkatych lub majacych
prawa do lokalu w danej nieruchomosci przed uptywem okresu, na jaki zostal
wybrany, zwykta wigkszoscia glosow.

W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nieruchomosci z przyczyn, o
ktorych mowa w ust. 5, dokonuje si¢ wyboréw uzupetiajacych podczas
najblizszego zebrania, na okres do korica kadencji Rady Nieruchomosci.

Wybory do Rady Nieruchomosci przeprowadzane s3 w glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Na cztonka Rady Nieruchomosci
zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe gtosow. W



przypadku, gdy kilku kandydatow otrzyma taka sama liczbe glosow, a
uwzglednienie tych gloséw spowodowatoby przekroczenie liczby cztonkéw Rady
Nieruchomosci, przeprowadza sie wybory uzupetniajace, umieszczajac na karcie
wyborczej tylko tych kandydatow.

8. Wybory do Rady Nieruchomosci przeprowadza komisja mandatowo -
skrutacyjna, wybrana przez zebranie w glosowaniu jawnym. Cztonkowie komisji
nie moga kandydowaé do Rady Nieruchomosci.

9. Decyzj¢ w sprawach zasad obradowania i podejmowania uchwat przez zebranie
cztonkow Spoldzielni zamieszkujacych lub posiadajacych prawa do lokali w
danej nieruchomosci, nieuregulowanych w statucie, podejmuja obecni na
zebraniu cztonkowie.

10.Do zakresu dziatania Rad Nieruchomosci nalezy:

- opiniowanie przedtozonych przez Zarzad projektow plandéw remontow
nieruchomosci wynikajacych z przeprowadzonych przegladow oraz mozliwosci
wynikajacych ze stanu srodkoéw na funduszu remontowym,

- opiniowanie stawki odpisu na fundusz remontowy uwzgledniajacej zakres
planowanych robot remontowych nieruchomosci.

I'1.Po uzyskaniu opinii Rad Nieruchomosci, Rada Nadzorcza zatwierdza plan
remontOw poszczegolnych nieruchomosci oraz ustala stawke odpisu na fundusz
remontowy dla poszczegdlnych nieruchomosci.

12.Rada Nieruchomosci moze uczestniczy¢ jako obserwator w pracy komisji
przetargowej lub oddelegowa¢ swoich przedstawicieli, jezeli przedmiot przetargu
dotyczy danej nieruchomosci.

V. PRAWA DO LOKALI.
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 33

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje
si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i
statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego
matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.



. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci  wygasaja najpozniej z chwila wygadniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

10.Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, zawarta z inna osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

§ 34

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego  wykraczania osoby korzystajacej =z lokalu przeciwko
obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;
ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegte opfaty.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W



przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow lub wobec obojga

matzonkow.
5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od

dnia oprdéznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

6. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze
Spotdzielni, na stronie internetowej Spoldzielni, na tablicach ogloszen w
budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalnej.

7. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowe;j lokalu.

8. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

- osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktorym mowa w art. 161 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

- osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 35

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie zawiadamiaja Spoétdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, komu przypadfo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za optlaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 36
1. Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

8]

§ 37
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.



2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku Smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w ust. 2, ktore miaty wspolnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzyga sad, osoby,
ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spotdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
opfaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 38
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia
lokalu. Na spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 38!

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywea budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie do
lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajgce ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego
si¢ na nim budynku albo udzialem we wspdtwlasnosci tego budynku przez inng
spotdzielnie mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z
prawem wiasnosci budynku lub udziatem we wspotwiasnosci budynku.
Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do gruntu



wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem we
wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

2. Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 39
Do dnia 31 grudnia 2010r. na pisemne zadanie czlonka Spdtdzielni, ktoremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w
budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego Spotdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z
tym czlonkiem umowe o przeksztalcenie przystugujacego mu prawa na spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowiazaniami Spoldzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt.2,

2/ splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na budowe jego lokalu, o ile Spotdzielnia skorzystata z
pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkoéw publicznych lub innych srodkow,

3/ splaty zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych.

§ 40 — skresla si¢

§ 41
W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez — budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa sptacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych dokonuje si¢ na warunkach tinansowych
okreslonych w tej ustawie.

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do Kktérego czlonkowi przystuguje
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 42
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1/ splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiazan spotdzielni zwiazanych
z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnoscl,
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a
jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub innych $rodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia
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kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu
panstwa.
2/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych.

. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet

pafnstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w
sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia
wiasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

. W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa
w ust. 1, przeznacza sie na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu
panstwa umorzeniu kredytu obciazajacego dany lokal.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wklady mieszkaniowe.

§ 43

Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego ustala sie jako roznice miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomoca ze Srodkow
publicznych /umorzeniem czesci kredytu zaciagnigtego przez Spoétdzielnig¢/ na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu z uwzglednieniem udziatu czlonka w splacie
kredytu inwestycyjnego i odsetek.

l.

S

§ 44

Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, realizujgca roszczenie w
trybie § 37 statutu, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkfadu naleznego
osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dtugu obciazajacego ten lokal tytutu zaciagnigtego przez Spotdzielnig¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, w zwigzku z realizacja
zamiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci wkiadu naleznego
osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dtugu obciazajacego ten lokal z tytutu zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Osoba uzyskujaca ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wkitad
mieszkaniowy w wysoko$ci naleznego tej osobie wkiadu z tytutu wygastego
prawa oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obciazajacego ten lokal z tytutu
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zaciagnietego przez Spofdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami. Nalezny wklad wylicza sie wg zasad
obowiazujacych w dacie wygasnigcia tego prawa.

§ 45

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosc rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesc

zobowiazan spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnoscl
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez
nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat eksploatacyjnych, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak

warto$é¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 46

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i nie

opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie §37 statutu wystgpuja osoby
uprawnione, spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego
prawa wklad mieszkaniowy albo jego czesé zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia prawa. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie diugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego
czesci zaciagnietego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
jest wniesienie wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci przez
osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo tego lokalu.

. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym

w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo
jego czesci przez osobe uzyskujaca spotdzieleze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

§ 46!

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu

mieszkalnego, w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania spotdzielnia wyptaca



osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu obciazajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
jest wniesienie wymaganego wktadu albo jego czesci przez osobg uzyskujaca w
wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie do tego lokalu.

3. Spoldzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom w terminie 14
dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci
przez osobg uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku
zamiany.

o

§ 467
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie opréznienia lokalu przez bylego cztonka, Spotdzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka
z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

§ 47

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem

rZecZowym.

Zbycie spoldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
sawarta w formie aktu notarialnego. Wypis 1ego aktu notariusz przesyla
niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistos$cia jest niewazna.

5. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

o

§48
1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow. powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,

wyznaczy¢ spos$rod  siebie petnomocnika w  celu dokonywania czynnosci
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prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $émierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 49

Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0sob, w przypadku
dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o whasnosci lokali z p6Zniejszymi zmianami stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem,
o ktéorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

1.

(W)

§ 50
W  wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie  spofdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

. Spotdzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa

po potraceniu z wartosci rynkowej lokalu niewniesiong  przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — kwoty niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami oraz naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka.

_ Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje

spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

§ 51

. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym

przystuguje spotdzielcze ~wiasnosciowe — prawo do lokalu, Spotdzielnia

obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnoséci lokalu po dokonaniu:

1/ sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2/ splaty zadtuzenia z tytutu opfat eksploatacyjnych.

Spotdzielnia zawiera umowe, 0 ktorej mowa w ust.] w terminie 6 miesigcy od

dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 1134 ust. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje



prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym budynek lub
wybudowali jej poprzednicy prawni.

§ 52

Po smierci cztonka spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby
wystapity z zadaniem przeniesienia wilasnosci okreslonej w § 51 statutu, ich
spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku
uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebedaca
czfonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wihasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 52!

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
albo osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wilasnosci lokalu byla zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebna wiasnos¢ powstatg w
wyniku zawarcia tej umowy.

(§)

7. Wklady budowlane.

§53
Podstawe ustalenia wymaganego wkiadu budowlanego dla lokali z odzysku stanowi
operat szacunkowy opracowany przez rzeczoznawce majatkowego. Koszty
sporzadzenia operatu ponosi nabywca prawa.

§ 54
Wysoko$¢ wkiadu budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy przypadajacych
na dany lokal. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy srodkéw publicznych
/umorzenie/ wysokos¢ wkladu budowlanego jest roznica pomiedzy pelnymi kosztami
budowy lokalu, a uzyskang pomoca.

§ 55
W  wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w § 56, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w



wyniku przetargu przeprowadzonego spoldzielni¢, zgodnie z postanowieniami
statutu.

§ 56
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiona przez osobe, ktore]
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,  czes¢ wkiadu

budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 57
Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajagcym z
rozstrzygniecia przetargowego.

§ 58 — skresla si¢

8. Odrebna wlasnosé lokalu.

§ 59

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowiazywac¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

- zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

- okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

- okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

- okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

- okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowg,

- zobowiazanie do poniesienia kosztOw zawarcia aktu notarialnego i zalozenia
ksiegi wieczyste],

- okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad
okreslonych w ust. 1 i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢
wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na

Jjej lokal.



3. 7 chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa
wiasnosci, ktora jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

4. Nabycie ekspektatywy whasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
lub jego czesc.

5. Umowa zbycia eksektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

6. Umowa o budowe loka§ §lu ulega rozwiazaniu w wyniku wypowiedzenia przez
osobe, o ktorej mowa w ust. 1 lub Spétdzielnie.

7. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

8. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o
uzupehnienie wktadu budowlanego wygasa.

9. Spotdzielnia ustanawia rzecz osoby, o ktorej mowa w ust. 1 albo nabywcy
ekspektatywy whasnosci odrebna wiasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego w
terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 2
miesiecy od uzyskania tego pozwolenia.

10.Ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo
0s0b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w ust. 1, ktore wspolnie z nia
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

VI. ZAMIANA LOKALL

§ 60

|. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski 0 zamiane
mieszkan na mieszkanie odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkow i ich
rodzin oraz wnioski o wzajemna zamiang mieszkan pomiedzy czlonkami
spotdzielni.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 61
Zamiana mieszkania miedzy cztonkiem spotdzielni i najemca lokalu pozostajacego w
dyspozycji Zarzadu Miasta lub innego dysponenta uzalezniona jest od wyrazenia
zgody i dokonania przyznania mieszkania na rzecz dotychczasowego cztonka przez
dysponentéw tych mieszkan.

§ 62

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowiazan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednie postanowienia statutu
o wnoszeniu i zwrocie wkiadow.

§ 63
Szczegotowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.



VII. NAJEM LOKALL

§ 64
Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zarowno cztonkowie jak i
inne osoby fizyczne oraz osoby prawne, zgodnie kryteriami okreslonymi w
regulaminie zatwierdzonym przez Nadzorcza.

§ 65
Prawa i obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, termin najmu,
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktéra zawiera z najemcg Zarzad
Spotdzielni.

§ 66
Najemca zobowiazany jest do wniesienia  kaucji gwarancyjnej  bedace;
zabezpieczeniem platnosci czynszu na lokalu i zaptaty odszkodowania z tytutu
zniszczen urzadzen w nim znajdujacych sie. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jej
wplaty okresla Zarzad Spotdzielni w umowie najmu.

§ 67
Sprawy w zakresie najmu lokali nie objete niniejszym statutem i umowa reguluja
obowiazujace ustawy w tym zakresie.

VIIL. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 68

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, a
takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, oraz
w pokrywaniu kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekOw przez uiszczanie
comiesiecznych optat. Optata ta jest pomniejszana o te czes¢ kosztow, ktora
pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.
Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktéorym przyshuguja spétdzieleze
whasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsceiach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody, W pokrywaniu kosztow dostawy wody 1
odprowadzania $ciekow przez uiszczanie comiesiecznych optat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do udziatu
w pozytkach z dziatalnosci Spoétdzielni.
3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiadcicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci  wspolnych, —eksploatacja i

!\)



utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz W
pokrywaniu kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekow przez wnoszenie
comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana o t¢ czgs$¢ kosztow, ktora pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci  wspolnych, a takze kosztow
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz dostarczania wody i
odprowadzania $ciekéw. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez 0soby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie comiesigcznych optat. Oplata jest pomniejszana o te czes¢
kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolne;.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowie
najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych opfat na
pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy
wody i odprowadzania Sciekow oraz wywozu nieczystosci statych.

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spotdzielni
pokrywane sa z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-6 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na
ktore zostaty pobrane.

§ 69

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w § 68, obejmuja W
szczegolnosci  koszty administrowania  nieruchomoscia, ~ podatku  od
nieruchomosci, oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu, oplat za przeksztalcenie
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wlasnosci, ubezpieczen, dostawy
energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody), dostawy
energii elektrycznej do wspolnego uzytku, dostawy wody i odprowadzania
Sciekow, zuzycia wody na cele gospodarcze, wywozu nieczystosci, utrzymania
zieleni koszty konserwacji biezacej, wymiany wodomierzy oraz odpisy na
fundusz remontowy Spotdzielni.

. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 68, jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni, przewidzianych do
poniesienia w danym roku w skali nieruchomosci jednobudynkowych i
wielobudynkowych. Istnieje mozliwos¢ ustanowienia roznych optat dla lokali
zarzadzanych przez Spotdzielni¢ t). roznych opfat w poszczegolnych
nieruchomosciach. Poczawszy od 01 stycznia 2019r. wysokos¢ optat dla lokali w
poszczegolnych nieruchomogciach powinna odpowiada¢ planowanym kosztom
dla danej nieruchomosci w roku obrachunkowym.

. Szczegbtowe zasady ustalania planu  kosztow gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci



oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Regulamm
ten powinien okresla¢ jednostke rozliczeniowa kosztow. Jednostka ta jest | m’
powierzchni uzytkowej lokalu, a w odniesieniu do niektorych elementow kosztow
liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, a w przypadku dostawy ciepta, wody i gazu
— wskazania urzadzen pomiarowych, w tym podzielniki ciepta.

4. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni w nieruchomosci zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 70

1. Optaty, o ktorych mowa w § 68 wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia 20 kazdego
miesigca.

. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ cztonkow
co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia opfat. Termin ten
dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni, Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ czlonkéw co najmniej
14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

4. Czionkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

5. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe.

6. Szczegdtowe zasady ustalania planow kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale
i innych optat wynikajacych z kalkulacji przedstawionej przez Zarzad okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

7. Rada Nadzorcza ustala optaty za zaswiadczenia wydawane przez Spotdzielni¢ na
podstawie kalkulacji przedstawionej przez Zarzad.

[\

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§71
. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2 Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoidzielnia moze
zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciaggniecie przez
Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

3. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdama statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady



ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni.

Spoétdzielnia tworzy:

a/ fundusz udziatowy,

b/ fundusz zasobowy,

¢/ fundusz wkiadow zaliczkowych,

d/ fundusz wktadow mieszkaniowych,

e/ fundusz wkiadow budowlanych,

f/  fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

g/ fundusz remontowy lokali uzytkowych stanowiacych wlasnosé Spotdzielni,
h/ zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia 1

gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Spotdzielnia moze na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia utworzyc¢ inne
fundusze celowe.

§ 72

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem zasad rozliczania
kosztow dostawy ciepta uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

(8]

§73

. Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni Walne Zgromadzenie przeznacza na cel

wskazany w uchwale, w szczegolnosci:
a/ zwiekszenie funduszu zasobowego,

b/ zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,

¢/na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych.

§ 73!

. Finansowanie remontéw okre§lonych w regulaminie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasoboéw mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo—finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorcza.

Spoltdzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1
rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo—finansowe gospodarki

érodkami funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych od 01 stycznia
2019r. powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wplywow i
wydatkéw tego funduszu w roku obrachunkowym.



§ 73

1. Cztonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach z wigzanych z dziatalnoscia
spoteczng, oswiatowa i kulturalna prowadzong przez Spoétdzielnig. Wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzystac z takiej dziatalnosci na postawie umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielni¢ i ustalenia obciazen finansowych czlonkéw z
tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

X. PRZEPISY KARNE
§ 74 skresla sie

§ 75
Kto, bedac cztonkiem zarzadu spoidzielni albo likwidatorem, nie zgtasza wniosku
o upadto$¢ spoétdzielni pomimo powstania warunkéw uzasadniajacych upadtosé
spotdzielni, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia
wolnosci do roku.

§ 76
Kto, bedac cztonkiem organu spoldzielni albo likwidatorem wbrew przepisom
ustawy:
- nie poddaje spotdzielni lustracji,
- nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym
wyjasnien lustratorowi, nie dopuszcza go do petnienia obowigzkow lub nie
przedktada stosownych dokumentow,
- nie udostepnia cztonkom spoétdzielni protokotu lustracji,
- nie zwoluje walnego zgromadzenia, zebrania przedstawicieli albo zebran
grup cztonkowskich poprzedzajacych zebranie przedstawicieli,
podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.

§ 77
1. Kto, bedac czlonkiem organu spotdzielni albo likwidatorem, ogtasza dane
nieprawdziwe albo przedstawia je organom spotdzielni, wtadzom panstwowym,
cztonkom spoétdzielni lub lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.
2. Jezeli sprawca dziata nieumyslnie, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

XI. PRZEPISY KONCOWE

§ 78
W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowiazuja przepisy prawa
spotdzielczego oraz innych ustaw.
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§ 78" - skresla si¢
§ 78

. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu

dotychczas obowiazujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych
cztonkéw Rady Nadzorczej wedlug postanowien niniejszego statutu po jego
zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej, o ktorej mowa w
ust. 1 przed uplywem kadencji Rady Nadzorczej, przeprowadza si¢ wybory
uzupetniajace wedtug postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w
Krajowym Rejestrze Sadowym.

. Kadencja czlonkow Rad Osiedli wybranych wedtug postanowien statutu

dotychczas obowiazujacego wygasa z dniem zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sadowym zmian statutu.
- skresla si¢

§ 78°

. W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia

cze$é majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw w ten sposob, ze kazdy
z nich otrzymuje jednakowg kwot¢ za kazdy pelny rok czlonkostwa w
Spoétdzielni.

. W podziale majatku uczestnicza na zasadach okreslonych w ust. 1 takze byli

cztonkowie Spotdzielni.

§ 79

Statut obowigzuje od dnia zarejestrowania go przez Krajowy Rejestr Sadowy.

Tekst Jednolity Statutu uchwalono na Walnym Zgromadzeniu
w dniu r. Uchwala Nr




Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SML-W »D3Znos¢” w sprawie
uchwalenia Regulaminu Rady Nadzorczej

Uchwala nr z dnia 08.06.2019r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej "Dazno$é” w Nowym Dworze Mazowieckim
w dniu 08.06.2019 r. uchwalito Regulamin Rady Nadzorczej.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym

W glosowaniu brato udziat ............ cztonkow.
Za uchwalg glosowato ... cztonkow.
Przeciw uchwale gltosowato ............ cztonkow.
Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



REGULAMIN RADY NADZORCZEJ SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ ,,Dginosé”
w Nowym Dworze Mazowieckim.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Whasnosciowej ,,Daznos¢”
w Nowym Dworze Mazowieckim dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. Prawo Spéldzielcze ( tekst jednolity: Dz.U. 2018r. poz.1285 z pézn. zm.),
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spoéldzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity:Dz.U.2018r., poz 845 )i Statutu Spétdzielni.

2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o Radzie nalezy przez to rozumieé
Rad¢ Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -Wlasnosciowej ,,Dazno$é”
w Nowym Dworze Mazowieckim.

§2

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.
Rada Nadzorcza skfada si¢ z 11 cztonkoéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.

2. Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni wskazana przez osobe prawna.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa zgodnie z zapisami § 21 ust. 2 i 3 Statutu Spotdzielni.

4. Wybrany cztonek Rady powinien kierowaé si¢ zasadami etyki samorzgdowej, ktora stanowi
zalgcznik do niniejszego Regulaminu, przyjetymi przez Miedzynarodowy Zwigzek
Spoldzielczy, a w szczegolnosci:

1) kompetencjami,

2) obiektywizmem i bezstronnoscig,
3) niezaleznoscia,

4) bezinteresownoscia,

5) odpowiedzialnoscig.

5. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady, na ktdrg zostal wybrany.

6. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
1/ odwotania wiekszoscig 2/3 glosow cztonkow biorgeych udziat w gtosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojsciu o§wiadczenia woli
o zrzeczeniu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
3/ ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
4/ odwolania petnomocnictwa przez osobe prawna,
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4/ odwotania petnomocnictwa przez osob¢ prawna,
5/ nie zlozenia w przepisowym terminie zaswiadczenia o niekaralnosci oraz w przypadku,

gdy zlozone os$wiadczenie o niekaralnosci jest niezgodne ze ztozonym zaswiadczeniem.

7. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje

L.

11.

wyboru do konca kadencji Rady Nadzorczej innego cztonka Rady Nadzorczej.

§3

Czlonkiem Rady nie moze by¢ osoba, ktora:

1) jest jednoczesnie cztonkiem Zarzadu. Na czas pelnienia funkcji w Zarzadzie zawiesza

2)

~

4)

sie mandat w Radzie, a w razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka/6w Zarzadu nie dluzej jednak
niz na okres 3 miesigcy,

zajmuje si¢ dziatalnoscig konkurencyjna wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci
uczestniczy jako wspolnik lub czlonek wiladz przedsigbiorcow prowadzacych te
dziatalno$¢. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji, Rada
moze podjgé¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu funkcji.

3) jest kierownikiem biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikiem

Zarzadu, a takze osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgce]
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku  malzenskim albo w stosunku
pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej,

uczestniczy w organach podmiotu gospodarczego s$wiadczacego uslugi na rzecz
Spotdzielni.

5) jest pracownikiem Spotdzielni.

ORGANIZACJA PRACY RADY NADZORCZEJ

§4

1. Pierwsze posiedzenie Rady zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady. Posiedzenie to powinno si¢ odby¢ w terminie nie pozniejszym
niz 7 dni od daty Walnego Zgromadzenia.

[\)

Na pierwszym posiedzeniu Rada wybiera ze swojego grona:

1) Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
2) Zastepce Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
3) Sekretarza Rady Nadzorczej,

oraz komisje stale Rady Nadzorczej tj.:
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1)
2)
3)

Komisj¢ Rewizyjna,
Komisje Czlonkowsko — Mieszkaniows,
Komisje Techniczno - Inwestycyjna.
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10.

Kazda stata komisja sktada sie z co najmniej 3 cztonkéw Rady.

Komisje ze swojego grona wybieraja przewodniczacego komisji oraz jego zastepce.
Czlonek Rady, wybrany jednoczesnie do kilku komisji, moze by¢ przewodniczacym tylko
w jednej z nich. Cztonek Komisji, ktory nie brat udziatu w 3 kolejnych posiedzeniach
komisji automatycznie przestaje by¢ jej cztonkiem. O zaistniatym fakcie Przewodniczacy
Komisji informuje na pi$mie Rade¢ Nadzorcza.

Komisje stale Rady dziataja na podstawie regulaminéw uchwalonych przez Radg oraz
w oparciu o whasne plany pracy. Plany pracy komisji zatwierdza Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze, w razie potrzeby, powotywa¢ komisje czasowe.

Rada moze, w razie potrzeby, zleca¢ poszezeg6lnym komisjom wykonanie prac wychodzacych
poza plan pracy komisji.

Przewodniczacy Komisji przedstawia, na posiedzeniu Rady Nadzorczej, —okresowe
sprawozdanie i wnioski z realizacji planow pracy.

Uchwaly Komisji majg charakter opiniotwérczy i nie muszag by¢ uwzgledniane przy
podejmowaniu uchwat przez Rade Nadzorczg.

Komisje wspotpracuja ze soba i w razie potrzeby moga odbywac wspodlne posiedzenia.
§5

. Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy statych komisji Rady tworzg
Prezydium Rady Nadzorczej.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§o6
. Do obowiazkéw Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
1) opracowywanie projektéw planow pracy Rady i sprawozdan z jej dziatalnoscei,
2) koordynowanie pracy Rady i jej Komisji,

3) przygotowywanie projektow uchwal i innych materiatow, ktore maja by¢
przedmiotem obrad,

4) ustalanie porzadku obrad i wyznaczanie termindw posiedzen Rady,
5) nadawanie biegu uchwalom Rady i kontrolowanie przebiegu ich realizacji,

6) reprezentowanie Rady w kontaktach z organami Spoldzielni i samorzgdu
mieszkancow.
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Dokumenty sporzadzane przez Prezydium Rady Nadzorczej oraz  korespondencjg wysylang
w imieniu Rady podpisuje dwoch zn/w czlonkéw Rady Nadzorczej: Przewodniczacy,
Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz z zastrzezeniem § 7 ust.4.

3. Uchwaly Prezydium sa wazne jesli zostaly podjgte w obecnosci co najmniej  polowy liczby
cztonkéw Prezydium w tym Przewodniczacego lub Zastepcy.

4. 7 posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokdl, ktory po przyjeciu na
kolejnym posiedzeniu, podpisuja : Przewodniczacy posiedzenia i Sekretarz.

I11I. TRYB OBRADOWANIA I PODEJMOWANIA UCHWAL PRZEZ

(US)

W

RADE NADZORCZA

§7

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy lub w razie jego nicobecnosci Zastgpca
Przewodniczacego, nie rzadziej niz raz w miesigcu.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje sie takze na pisemny wniosek 1/3 czlonkéw Rady
lub pisemny wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji moga uczestniczy¢, z glosem
doradczym, cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby, w tym takze Przedstawiciele
Zwigzku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona.

. O czasie, miejscu i porzadku posiedzenia Rady Nadzorczej, jej cztonkowie oraz Zarzad, a takze
inne zaproszone osoby, powinny by¢ zawiadomione na pismie co najmniej na 5 dni przed
terminem posiedzenia. Do zawiadomien nalezy dotaczy¢ materiaty w sprawach, ktore majg
byé rozpatrywane przez Rade. Zawiadomienia podpisuje jednoosobowo Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, Zastepca Przewodniczacego lub Sekretarz.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej zobowigzani s braé udziat wszyscy czlonkowie Rady.
Cztonkowie, ktorzy nic mogg wzigé udzialu w posiedzeniach zobowigzani sg usprawiedliwi¢
swojg nicobecno$é na pismie, w uzasadnionych przypadkach telefonicznie. Rada Nadzorcza
w glosowaniu przyjmuje lub odrzuca powody usprawiedliwienia nieobecnosci.

§8

1. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy
skladu Rady okreslonego statutem spéldzielni, w tym Przewodniczacego lub jego Zastepcy.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,
przyjetym przez cztonkow Rady Nadzorczej na posiedzeniu.

3. Rada Nadzorcza moze skre$li¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego posiedzenia, zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych

porzgdkiem obrad.

4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwyklg wigkszoscia gloséw w glosowaniu jawnym.



5. Na zadanie 2/3 obecnych na posiedzeniu czionkéw Rady, przewodniczacy posiedzenia
zarzadza tajne glosowanie w sprawach objetych porzadkiem obrad.

§9

1. Uchwaty w sprawie zawieszenia cztonkow Rady w czynno$ciach podejmowane sg
w glosowaniu tajnym.

2. Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwala w sprawie osobiscie go
dotyczacej.
§ 10
1. Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokol, ktory po przyjeciu na kolejnym posiedzeniu
Rady, podpisuje Przewodniczacy posiedzenia i Sekretarz, a w razie nieobecnosci Sekretarza,

protokét podpisuje Zastepca Przewodniczacego lub Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.

2. Protokély z posiedzenia Rady Nadzorczej sporzadza si¢ w ksiedze protokoléw (Protokolarzu),
ktéry powinien zawierac:

1) kolejny numer (liczgc od poczatku roku kalendarzowego), miejsce i datg posiedzenia,

2) imiona i nazwiska cztonkéw Rady Nadzorczej i innych osob, ktore braty udzial
w posiedzeniu,

3) porzadek obrad,
4) przebieg posiedzenia,

5) terminy realizacji poszczegdlnych wnioskow i uchwat oraz wskazanie osob
odpowiedzialnych za ich realizacj¢

6) wnioski, ktore nie zostaly przez Rade przyjete ( jezeli zada tego wnioskodawca),
7) ewentualne sprzeciwy cztonkow zgtoszone do protokotu.
3. Whioski i o§wiadczenia mogg by¢ zglaszane do protokotu ustnie lub na pismie.

4. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, od ktorych
przystuguje prawo wniesienia odwolania powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

5. Wynikajace z podjetych uchwat zalecenia i wnioski skierowane do Zarzadu i innych organow
Spotdzielni, Rada przekazuje na pismie w terminie 7 dni od dnia posiedzenia.

6. Protokoly z posiedzenia Rady Nadzorczej przechowuje pracownik odpowiedzialny za obstugg
organéw samorzgdowych Spéldzielni w dziale organizacyjno-czlonkowskim.
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1V. ZAKRES DZIAEANIA RADY NADZORCZEJ
§11

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spofecznej i kulturalne;j,
2/ nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglgdnianiem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw cztonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskow
organéw Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

d) ocena analizy ekonomicznej wynikéw dziatalnosci Spoldzielni.

3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zakltadu lub jej jednostki organizacyjne;j,

4/ podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowanie z nich,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po zyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow spétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomodcia,

6/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowani Spétdzielni w sgdzie

w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia

7/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

8/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9/ wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu

10/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

11/ rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

12/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,

13/ wybor bieglego rewidenta,

14/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spéldzielnig a czlonkiem Zarzadu i reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy 2 czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

15/ uchwalanie regulaminéw w sprawie:

- rozliczania koszt6w inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowej lokali,

- rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali,

- rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie 1 podgrzanie wody,

- uzywania lokali w budynkach zarzadzanych przez Spotdzielnie i porzadku domowego,

- przyjmowania cztonkdw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkaf,

16/ uczestniczenie i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

nae

=



§ 12

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spoldzielni wszelkiego

rodzaju sprawozdan, Wyjasnien 1 informacji, a takze przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ stan majatku Spoldzielni.

V. ZASADY WYBORU I ODWOLANIA CZEONKOW ZARZADU

§13
1. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje cztonkéw Zarzadu w glosowaniu tajnym, kwalifikowang
wigkszoscig 2/3 glosow obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej.

2. Z cztonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spéldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy -
w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o pracg lub innej formy
zatrudniania dopuszczonej prawem spoldzielczym.  Ustala wynagrodzenie i pozostate
swiadczenia wynikajace ze stosunku pracy.

3. Odwolanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie g0 W czynnosciach nie narusza jego uprawnien
wynikajgeych ze stosunku pracy.
Odwotanie nastepuje wigkszoscia 2/3 glosow wymaganej liczby obecnych na posiedzeniu
cztonkéw Rady w glosowaniu tajnym,

VI. ZASADY WYNAGRADZANIA CZEONKOW RADY NADZORCZEJ

§ 14
1. Czlonkowi Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej

przystuguje miesigczny ryczalt w wysokosci:

Przewodniczgcy — 700 PLN

pozostali cztonkowie — 500 PLN
W przypadku nieobecnosci cztonka na posiedzeniu Rady, jesli bylo to Jedyne posiedzenie
w danym miesigcu, ryczalt nie przystuguje. Jezeli w danym miesigeu byto kilka posiedzen
Rady, miesieczny ryczalt wyplaca si¢ bez wzgledu na liczbg posiedzen Rady w dany miesigcu.
Czlonek Rady Nadzorczej traci prawo do calego miesigcznego ryczattu, jezeli ma
nieusprawiedliwiona nieobecnogé chocby na jednym z posiedzen Rady w danym miesiacu.

2. Zaudzial w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach
okre§lonych w ust. 1, o ile w danym miesigcu nie odbyto si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej.




VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

1. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu  Spéldzielni, chyba Ze nie

ponosi winy.

[\

. Czlonek Rady Nadzorczej, ktéry oglasza nieprawdziwe dane na temat Spoldzielni lub
przedstawia je organom Spétdzielni, wladzom panstwowym, lustratorowi, cztonkom Spétdzielni
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnoéci do lat 2.

. Jezeli cztonek Rady Nadzorczej dziata nieumyslnie podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

(U8}

§ 16
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem nalezy stosowa¢ postanowienia
przepiséw okreslonych w Kodeksie Cywilnym oraz przepisach okreslonych w § 1 ust. 1

niniejszego Regulaminu.

2. Niniejszy Tekst Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalony zostal przez Walne

Zgromadzenie w dniu 08.06.2019r. Uchwalg Nr........ ,

Traci moc Tekst Jednolity Regulaminu uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu

28.06.2014r. Uchwalg nr 9.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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