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JEDNOLITY TEKST STATUTU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WELASNOSCIOWEJ

»DAZNOSC”
w Nowym Dworze Mazowieckim

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spotdzielnia nosi nazwe:
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wtasnosciowa ,,Daznos¢” w Nowym
Dworze Mazowieckim zwana dalej Spotdzielnia.
Spotdzielnia moze uzywac skrotu SML-W ,,Daznosc”.

§2
Siedziba Spoldzielni miesci sie w Nowym Dworze Mazowieckim przy
ul. Bohaterow Modlina 28.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Siedziba Spoétdzielni jest miasto Nowy Dwor Mazowiecki.

§4

. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb

cztonkoéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali,

mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — 68.10.7Z,

2/ wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi —
68.20.Z,

3/ dziatalnos¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana na
zlecenie — 68.32.Z,

4/ roboty budowlane zwiagzane ze wznoszeniem budynkéw  mieszkalnych i
niemieszkalnych — 41.20.Z,

5/ realizacja projektow  budowlanych  zwigzanych ze  wznoszeniem
budynkow — 41.10.Z,

6/  dzialalnos¢ twoércza zwigzana z kultura 1 rozrywka — 90.04.Z,

7/ dziatalno$¢ zwiazana ze sportem — 93.19.Z,

8/  dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna — 93.29.7,

9/ pozostata indywidualna dziatalnos¢ ustugowa — 96.09.7Z.

10/ wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodng, goraca wode i powietrze do
uktadow klimatyzacyjnych —35.30.Z

11/ produkcja ciepta (pary wodnej i goracej wody) — 40.30.A

12/ dystrybucja (pary wodnej i goracej wody) — 40.30.B



3.

II.

Przedmiot dziatalnosci okreslony w ust. 2 Spétdzielnia realizuje poprzez:

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw  spoldzielezych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w tych budynkach,

2/ - skresla sig,

3/  budowanie lub nabywanie budynkéow w celu ustanowienia na rzecz

cztonkow odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych budynkach,
4/ budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych
budynkach,
5/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych budynkach,
6/ zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ spotdzielni,
7/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowiagcymi wiasnos¢ cztonkow Spotdzielni,
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowigca jej mienia lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwiadcicielami) tej nieruchomosci.

. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych  organizacji

gospodarczych, dla realizacji celu dziatania Spétdzielni okreslonego w § 4 ust.1.
Organem uprawnionym do podejmowania uchwaty o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest
Walne Zgromadzenie, ktére podejmuje uchwate w przedmiocie zbycia udziatow
(akcji) tych organizacji.

Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych
sic  w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy.
Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym cztonkami
Spotdzielni.

. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych

podjecia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 6 jest Rada Nadzorcza.
CZ1L.ONKOWIE

§5

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1/ ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4/ ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

5/ bedace zatozycielami Spoltdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych,
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1.

Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspblnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;
wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Przepis ust.1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktorym mowa w art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub do
ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wilasnosci
lokalu. Wlascicielowi, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw Spotdzielni.

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci
lokalu albo ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie
terminu 6 miesiecy wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig, osoby,
ktorym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa whasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
spotdzielni.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci

lokalu nalezy do kilku osob, ktore sa cztonkami Spotdzielni lub czes¢ z nich jest
czlonkiem Spoétdzielni z tytutu posiadania prawa do innego lokalu, osoby te
moga nie dokonywa¢ wyboru i pozostaja cztonkami Spotdzielni. Jezeli zgtosi sie
kilka osob, z ktorych cze$¢ jest cztonkiem Spotdzielni z tytutu posiadania
innego lokalu a cze$é nie jest czlonkiem stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w
ust. 6.

Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wilasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy lub licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 6
Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:
1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
2/ nabycia ekspektatywy wtasnosci,
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3/ zawarcia umowy nabycia spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu,

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5/ uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt. 6,

6/ prawomocnego  rozstrzygniecia  przez sad w  postgpowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna
osoba,

7/ wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku
0s0b bedacych zatozycielami Spotdzielni.

. Cztonkostwo wiascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie

ztozenia deklaracji przyjecia w poczet cztonkow. Warunkiem przyjgcia w poczet
cztonkow Spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej, ktdra powinna by¢
ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisania przez osobg
ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢: imi¢ i nazwisko, a w
odniesieniu do 0sob prawnych nazwe, PESEL w odniesieniu do osoby fizyczne;j,
NIP w odniesieniu do osoby prawnej, adres lokalu, z ktérym bedzie wywodzone
czlonkostwo oraz stwierdzenie, jaki to lokal: mieszkalny czy uzytkowy, miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do o0sob prawnych siedzibg, adres
korespondencyjny, dane kontaktowe: nr telefonu, email. Za osobg nie majaca
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

. Powstanie cztonkostwa osob, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub

wilasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu, zwanej dalej ,.ekspektatywg™ stwierdza Zarzad
Spoétdzielni na podstawie przedtozonej dokumentacji, dokonujac odpowiedniego
wpisu w protokole Zarzadu. Wyciag z protokotu, potwierdzajacy powstanie
cztonkostwa, Zarzad przekazuje do akt cztonkowskich i stanowi on podstawe
dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

Nabywca wiasno$ciowego prawa do lokalu, jezeli nabycie nastgpito przed dniem
09.09.2017r. i przed ta datg nie zostat przyjety w poczet cztonkow Spotdzielni,
staje sie cztonkiem Spétdzielni w dniu 09.09.2017r.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz

miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi



ich nazwe i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i whniesionych do dnia 09 wrzesnia
2017r. udzialow, wysokos¢é wniesionych wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos¢ zadtuzenia z tytulu
wnoszenia opfat, o ktorych mowa w § 68 statutu, date nabycia cztonkostwa,
przyjecia w poczet cztonkow oraz date utraty lub ustania cztonkostwa.
Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest
Zarzad Spoldzielni, ktory podejmuje uchwate w terminie jednego miesiaca od
dnia ztozenia deklaracji. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone
na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaly o
przyjeciu.
O uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkow lub uchwale odmawiajace]
przyjecia Zarzad zawiadamia zainteresowanego w ciaggu 14 dni od daty jej
podjecia w jeden z nizej wymienionych Sposobow:

- poprzez dostarczenie korespondencji przez pracownika Spotdzielni osobiscie

zainteresowanemu za pokwitowaniem,
- odebranie korespondencji przez zainteresowanego osobiscie w biurze
Spotdzielni,

- listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzec
odwotanie w terminie jednego miesiaca od dnia wniesienia odwotania.
O uchwale utrzymujacej w mocy uchwate Zarzadu Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie o
uchwale utrzymujacej w mocy uchwate Zarzadu odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkow powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§7

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1.

2

Czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni.
Prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia.

. Prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu

i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo do otrzymania w sposob

wskazany w statucie informacji o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i

projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, a

takze prawo do otrzymania informacji o prawie zapoznania si¢ z tymi

dokumentami.

Prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku

obrad oznaczonych spraw w trybie przewidzianym w statucie.

Prawo zadania zawarcia umowy:

1/ przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ przeniesienia wtasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,



3/ przeniesienia  utamkowego  udzialu = we wspotwlasnosci  garazu
wiclostanowiskowego,

4/ przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym na
gruncie, do ktorego Spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci  lub
uzytkowania wieczystego,

6. Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat przypadajacych na jego
lokal.

7. Prawo do przegladania w siedzibie Spoldzielni uchwal organow Spotdzielni,
protokotow obrad organéw Spoétdzielni, z wyjatkiem tych, ktore dotycza spraw
indywidualnych cztonkéow i pracownikow Spotdzielni lub innych, ktorych
ujawnienie naruszaloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

8. Prawo do przegladania umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi, z wyjatkiem przypadkow gdyby wglad w umowy naruszat prawa tych
0s6b trzecich lub zaistniataby obawa wykorzystania przez czlonka uzyskanych
informacji w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni. Odmowa wgladu w
akta powinna byé doreczona cztonkowi na pismie. W terminie 7 dni od
daty otrzymania odmowy cztonek moze wnies¢ do sadu rejestrowego wniosek o
zobowiazanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow.

9. Prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni.

10.Prawo do przegladania sprawozdan rocznych z dziatalnosci Zarzadu, sprawozdan
finansowych oraz protokotow lustracii.

11.Prawo zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia, Zarzadu, Rady
Nadzorczej sprzecznych z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzacych w interesy Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie
cztonkow.

12.Prawo do korzystania z odptatnych ustug Spotdzielni na zasadach okreslonych w
regulaminach zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

13.Prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wtasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek nie maja prawa
do zabierania glosu.

14.Prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z
wszelkich pomieszezen i wspdlnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem.

15.Prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu.

16.Prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu, kopii uchwat organéw Spéldzielni i protokotéw obrad organow
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1
uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi; koszty sporzadzenia
odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o
ich otrzymanie. Wysoko$¢ powyzszych kosztow okresla Zarzad Spotdzielni.
Wysokos¢ powyzszych kosztow ustala sig bez zysku.

17.Prawo do pisemnej informacji o kazdej podwyzce czynszow.



18.Prawo do zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu, domu
jednorodzinnego lub innego lokalu o innym przeznaczeniu w trybie okreslonym
przepisami prawa i statutem.

§8

Czlonek jest obowiazany:

1. - skresla sig.

2. Zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianach danych zawartych w deklaracji
przystapienia na cztonka oraz ztozonym whniosku o przydzial mieszkania.

3. Przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spotdzielni.

4. Dbaé o dobro i rozwéj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych.

5. Uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomogci w czesci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, jak rowniez w wydatkach
zwiazanych z dziatalnoscia spoteczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez
Spoétdzielnie, uiszczajac oplaty co miesiac z géry do 20 dnia miesigca.

6. Pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem wiasnoéci lokalu przewidziane w
przepisach odrebnych  dla czynno$ci podziatu i wyodrebnienia wiasnosci
nieruchomosci.

7. Uczestniczy¢ w zobowiazaniach spotdzielni, a w szczegolnoscl:

a/ z tytutu splaty kredytow i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania
prowadzonych  przedsigwzigc inwestycyjnych, — modernizacyjnych i
remontowych,

b/ poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania lub
podziatu nieruchomosci,

¢/ kosztéow poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegodlnych nieruchomosci
obejmujacych budynek lub budynki, w ktorych ustanowiono odrgbng wlasnos¢.

8. Utrzymaé swoj lokal w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym itp.

9. Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie  utrudniajacy
korzystanie z nich innym uzytkownikom.

10.Wspotdziata¢ w ochronie wspélnego dobra,

11.Zawiadamiaé Spotdzielnie o zmianie ilosci 0sob zamieszkatych wspdlnie z
cztonkiem.

12.- skresla si¢

13.Uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajmowanie lub oddanie w bezptatne
uzytkowanie catego lub czesci lokalu, jezeli jest to zwiazane ze zmiang
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci oraz powiadamiac
pisemnie Spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzytkowanie lokalu
w przypadku, gdy miatoby to wptyw na wysoko$¢é optat na rzecz Spotdzielni.

14.Na zadanie administracji zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to niezbgdne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecie awarii, a takze w celu

wyposazenia budynku, jego czesei lub innych lokali w dodatkowe instalacje; o



terminie planowanych robot cztonek winien by¢ powiadomiony co najmniej na |
miesiac przed ich rozpoczgciem.

15.Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce

(V9]

o

majatkowego, odczytu urzadzen pomiarowych itp.

§9

. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1/ wystapienia cztonka bedacego wlascicielem lokalu,

2/ émierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3/ utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni,

4/ zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w
zasobach Spotdzielni,

5/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

Ustanie cztonkostwa z mocy prawa nastgpuje z chwila:

1/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2/ zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

3/ zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4/ zbycia ekspektatywy wiasnosci lub dziatu w tym prawie,

5/ wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6/ rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241

ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigce] niz jeden tytut prawny do

lokalu, bedacy podstawa do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje

dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokalu w ramach

Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong

umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 10

. Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym

czasie za  wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia

miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu ztozenia wniosku przez cztonka.
Okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony za zgodg Zarzadu.

. Za date wystgpienia ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
§11 — skresla si¢
§12 — skresla si¢
§13 — skresla si¢
§14 — skresla sig



§ 15
Zmarlego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna, ze skutkiem od
dnia ustania jej dziatalnosci.

III. WPISOWE, UDZIALY

§ 16 — skresla si¢

IV.ORGANY SPOLDZIELNI

Q9]
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§17

. Organami Spotdzielni sa:

1/ Walne Zgromadzenie
2/ Rada Nadzorcza

3/ Zarzad

4/ Rady Nieruchomosci

. Do organéw Spétdzielni wehodzg cztonkowie wytonieni w glosowaniu tajnym,

ktorzy otrzymali najwieksza ilos¢ glosow /zwykia wigkszos¢ glosow/.

. WALNE ZGROMADZENIE

§ 18

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Cztonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego cztonka na
Walnym Zgromadzeniu. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biora udziat w Walnym

Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybicrany jako cztonek Rady Nadzorczej.

. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z

ograniczong zdolnoscia do czynnoéci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pefnomocnika. Petnomocnik ten
nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;j.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona i
Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§ 18

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia

30 czerwca.
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Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.

. Zarzad jest obowiazany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/10 cztonkéw nie mniej niz 100 czlonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z
podaniem celu jego zwofania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielnt,
zwoluje je zwiazek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji, o ktorej] mowa w
ust. 6 powinni wystapi¢ do zwiazku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzieleczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa na

piémie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:

- cztonkowie Spétdzielni,

- zwiazek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

10.Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza na

tablicach informacyjnych wszystkich klatek schodowych w budynkach
mieszkalnych i w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spoétdzielni.

§ 182

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w
ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkoéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i

przedlozenia pod glosowanic na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgloszonych przez cztonkéw spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
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prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spoldzielni na 7 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

§19
Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow
cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3/ udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrywania strat,

6/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9/ podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz
likwidacji Spoétdzielni,

10/ wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

11/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

12/ uchwalanie zmian statutu,

13/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania w tym zakresie,

14/ wybér delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona

15/ wybor Komisji celowych z okresleniem zakresu ich dziafania.

§ 20

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w §
18" ust.8 statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienic
kolejnosc¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkow spotdzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscia glosow.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a/ 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spotdzielni,



b/ 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej,

¢/ 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia spotdzielni,

d/ 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spotdzielni.

. W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku  pozostatego po
zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej spoldzielni, zbycia nieruchomosci,
zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢
podjeta bez wzglgdu na liczb obecnych czlonkow spotdzielni, wiekszoscia
kwalifikowana % glosujacych.

§ 20

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zasigpca
przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w glosowaniu
jawnym. W sktad Prezydium nie moga wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.

. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscia
gloséw, sposrod cztonkow Spotdzielni nastepujace komisje:

1/ Komisj¢ mandatowo — skrutacyjna w sktadzie 3 - 7 osob.

Do zdan komisji nalezy:

a/ sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikow  0sob prawnych — czlonkow Spotdzielni  oraz
przedstawicieli 0sob z ograniczong lub pozbawiona zdolnosci do czynnosci
prawnych, oraz sprawdzenie kompletnosci listy pelnomocnictw 0sob
fizycznych,

b/ sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwal,

¢/ dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia obliczen
wynikow glosowania i podanie tych wynikoéw przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwiazanych obstuga glosowania tajnego
lub jawnego.

2/ Komisje wyborcza w skltadzie 3 0sob.

Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatow na cztonkow Rady

Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegata

na Kongres Spotdzielczosci (Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad

przewiduje wybor Rady Nadzorczej).
3/ Komisje wnioskowa w sktadzie 3 0sob.

Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie

obrad z podziatem na:

_ wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazacd
organ Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

- wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
. Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz.



6. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnosci komisji.

7. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

8. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajagc glosu
wedtug kolejnosci zgltoszen.

9. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

10.Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

I1.Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej glos moze by¢ udzielony poza
kolejnoscia.

12.Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do
uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.

13.Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie
juz przemawiata.

14.W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gltosu
poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sic wnioski
dotyczace:

a/  sposobu gltosowania,

b/ glosowania bez dyskusji,

¢/ zakonczenia dyskusji,

d/ zamkniecia listy mowcow,

e/ zamkniecia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
f/ zarzadzenia przerwy.

I5.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé gtos jedynie
dwaj méwey: jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

16.Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym zwykla wiekszoscia glosow.

17.Cztonkowie Spotdzielni moga zgtaszaé na pismie niezaleznie od zgtaszanych
wnioskow o$wiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia.

I8.Po  zamknigciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia.

19.Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o
kolejnosci gtosowania nad poszezegOlnymi wnioskami. Wnioski dale] idace sa
glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem »dalej idacym” jest taki wniosek,
ktorego przeglosowanie przesadza celowogé glosowania wnioskow pozostatych.

20.Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostala
podjeta.

21.Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
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§ 20’

. Walne Zgromadzenie wybiera czlonkow Rady Nadzorczej w liczbie 11 sposrod

cztonkéw Spoétdzielni.
Wybory cztonkéow Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

- Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz

osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktore biora w Walnym Zgromadzeniu
jako petnomocnicy 0s6b prawnych.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy czlonka Rady Nadzorczej ustaje
Jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje

Rady Nadzorczej.

- skresla sie

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wyborczej cztonkowie
Spoétdzielni.

. Zgtoszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z

podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,

- Imienia i nazwiska osoby zgtaszajacej.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem, dokonuja swojej
prezentacji podajac w szczegblnosci:

- czy sg zatrudnieni w Spotdzielni,

- czy prowadza dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni,

- czy pozostaja w sporze sadowym ze Spétdzielnia,

- czy zalegaja z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczbe kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej zobowiazany jest zlozy¢ oswiadczenie o
nie karalnosci.

Wybrany cztonek Rady zobowiazany jest w terminie 30 dni od dnia wyboru
przedtozy¢ do Zarzadu Spétdzielni zaswiadczenie niekaralnosci. W przypadku
niezgodnosci o$wiadczenia ze ztozonym zaswiadczeniem, mandat cztonka Rady
Nadzorczej wygasa w dniu zlozenia zaswiadczenia. Nie zlozenie zadwiadczenia
W wyzej wymienionym terminie powoduje wygasniecie mandatu w nastepnym
dniu po terminie do ztozenia zaswiadczenia.

Cztonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.

10.Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej,

ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

I1.Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyijnej nie mogg kandydowa¢ do Rady

Nadzorczej.

12.Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart

wyborczych, na ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w
kolejnosci  alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty
wyborezej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.



13.Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.

14.Glos jest niewazny, jezeli:

a/ karta wyborcza zawiera wieksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje
Wyborcza,

b/ karta wyborcza jest przekreslona,

¢/ karta wyborcza zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w
Radzie Nadzorcze;.

15.Liczbe glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo - Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

16.W  przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby glosow, a
uwzglednienie tych glosow spowodowatoby  przekroczenie statutowej liczby
czlonkéw Rady Nadzorczej, przeprowadza si¢  wybory uzupetniajace
umieszczajac na karcie wyborezej tych kandydatow.

17.Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe gtosow.

I8.Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczad liczby
cztonkéw okreslonej w statucie Spotdzielni.

§ 20°
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w
glosowaniu tajnym wigkszoscia 2/3 glosow cztonkéw bioracych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom
do wiadomosci w trybie §18' ust.8, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania
czlonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 20*
Postanowienia § 20> maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwiazku,
W ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz przy wyborach delegata na Kongres
Spotdzielczosci.

§ 20°

I. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie
dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb tajny.

2. Czionek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze
by¢ odwotany w glosowaniu tajnym, po uprzednim przyjeciu przez Walne
Zgromadzenie ztozonego wniosku o odwolanie cztonka Zarzadu, ktoremu Walne
Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium. W tym wypadku nie stosuje sie § 20
statutu zdanie pierwsze.

§ 20°
I. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia.
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Zarzad jest zobowiazany do zwotania w trybie okreslonym w § 20 przerwanego

Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwalg Walnego Zgromadzenia.

3. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkéw nastgpuje po wyczerpaniu
porzadku obrad.

4. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczgcy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

5. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow Spoétdzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

6. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co
najmniej przez 10 lat.

7. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen

rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w

Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 20’

I. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spotdzielni

oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

- Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka
moze by¢ zaskarzona do Sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie

uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika
sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli powddztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia dokonanego w sposob
wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznosé uchwaty Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawna wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

o
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§ 20°
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
uregulowane w statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W
kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.



2. RADA NADZORCZA

1

§ 21

_ Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 czlonkéw wybranych przez Walne

Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano

wyboru i ogtoszenia jej sktadu do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3
latach od wyboru i ogloszenia jej sktadu.

§ 22

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady, na ktora

zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwolania wickszoscig 2/3 gloséw czlonkow bioracych udziat w glosowaniu
na Walnym Zgromadzeniu,

2/ zrzeczenia sie mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu oswiadczenia
woli o zrzeczeniu do wiadomosci Walnego Zgromadzenia,

3/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4/ odwotania pelnomocnictwa przez osobe prawna,

5/ nie zlozenia w przepisowym terminie zaswiadczenia o niekaralnosci oraz w
przypadku, gdy zlozone oswiadczenie o niekaralnosci jest niezgodne ze
zlozonym zaswiadczeniem.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie

dokonuje wyboru do konca kadencji Rady Nadzorczej innego czlonka Rady
Nadzorczej.

Czlonkiem Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moze by¢ osoba, ktéra zajmuje sie
dziatalnoscia  konkurencyjna dla  Spétdzielni albo  jest wspolnikiem
(udziatowcem) lub uczestniczy jako czlonek organu podmiotu gospodarczego
zajmujacego si¢ taka dziatalnoscia.

Powyzsze zastrzezenie dotyczy takze osob, ktore uczestnicza w organach
podmiotu gospodarczego Swiadczacego ushugi na rzecz Spoétdzielni.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji —

Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w
petnieniu czynnosci.

W terminie 3 miesiecy nalezy zwota¢ Walne Zgromadzenie, ktore rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami

biezacej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie

koniecznoséci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ ze swego grona 1-3 cztonkow w
celu okresowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu, nie dtuzej niz na 3 miesigce.



Na czas petnienia funkcji w Zarzadzie zawiesza si¢ mandat w Radzie Nadzorcze].

9. Cztonkowi Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorcze]
przystuguje miesieczny ryczaltt w wysokosci:

Przewodniczacy — 700 PLN
pozostali cztonkowie ~ —500 PLN

Miesieczny ryczatt wyplaca si¢ bez wzgledu na liczg posiedzen Rady w danym
miesiacu. Cztonek Rady Nadzorczej traci prawo do miesigcznego ryczattu, jezeli
ma nieusprawiedliwiona nieobecno$¢ chocby na jednym z posiedzen Rady w
danym miesigcu.

10.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady
wchodza:  przewodniczacy, zastgpca  przewodniczacego, sekretarz 1
przewodniczacy statych komisji Rady.

11.Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

12.Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonywaé wyboru prezydium komisji.

13.Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla

14.Rady i nie moga podejmowa¢ zadnych decyzji ani formutowac wigzacych
zalecen pod adresem cztonkow organow spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

15.Za udzial w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na
zasadach okreslonych w ust. 9, o ile w danym miesigcu nie odbylo si¢
posiedzenie Rady Nadzorczej.

§ 22!

|. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego

nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na miesiac.

Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w

celu ukonstytuowania si¢ Rady.

3. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czlonkow Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady formie pisemnej na
5 dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w obecnosci co
najmniej potowy sktadu Rady okre$lonego statutem Spotdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone
osoby.
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§23
Szczegdlowy zakres dziatania i sposob dziatania, tryb zwotywania, obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢
w siedzibie Spotdzielni.



§ 24
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

2/ nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnig jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich,

¢/ przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad
wnioskow organéw Spotdzielni i poszezegolnych jej cztonkow,

d/ ocena analizy ekonomicznej wynikow dziatalnosci Spotdzielni.

3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub jej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5/ podejmowania uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody cztonkow
spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane sa z t3 nieruchomoscia,

6/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w
sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

7/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

8/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych —w
szczegolnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9/ wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

10/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

11/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

12/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

13/ wybor biegtego rewidenta,

14/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu i reprezentowania przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy 2 cztonkow Rady
Nadzorczej przez nia upowaznionych,

15/ uchwalanie regulaminéw w sprawie:

- rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali,

- eksploatacji lokali zawierajacy zasady rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali, zasady
rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, zasady uzywania lokali w
budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnig i porzadku domowego,

16/ uczestniczenie i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

17/ wybér delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.



9

(R

W 19

Cztonek Rady Nadzorczej ponosi odpowiedzialno$¢ zgodnie z art. 58 Prawa
Spotdzielczego.

ZARZAD

§ 25

. Zarzad sktada si¢ z 2 0sob.

Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje cztonkow Zarzadu w glosowaniu tajnym,
kwalifikowana wigkszoscia 2/3 glosow cztonkow obecnych na posiedzeniu Rady
Nadzorczej.

_ 7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje

stosunek pracy na podstawie umowy O prace stosownie do wymogow Kodeksu
Pracy badz w innej formie dopuszczonej prawem spotdzielczym.

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

. Czlonek Zarzadu Spoldzielni zgodnie z art. 58 Prawa Spotdzielczego wobec

Spotdzielni za szkode wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym Z
prawem lub postanowieniami Statutu chyba, ze nie ponosi winy.

§ 26

. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zZewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organow. Szczegotowy zakres
kompetencji okresla regulamin pracy Zarzadu zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

 Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez

Zarzad w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowiazany podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o
prawie wniesienia odwotania do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

. Zarzad skfada sprawozdania ze swej dziatalnoséci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 27

. Zarzad moze udziela¢ pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci rodzaju lub

czynnosci szczegdtowych.

. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej.
_ Cztonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wytacznie ich dotyczacych.
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§ 27
Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu zwotywane sa przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci — przez
cztonka Zarzadu, nie rzadziej niz 1 raz w miesiacu.
Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

TYTUL 4. —skresla si¢

§ 28 — skresla sie
§ 29 — skresla si¢
§ 30 — skresla sie
§ 31 —skresla si¢

RADY NIERUCHOMOSCI

§ 32

. Rada Nieruchomosci sktada si¢ z co najmniej 2 czlonkéw w nieruchomosciach

jedno i dwu budynkowych, a w pozostalych nieruchomosciach
wielobudynkowych z co najmniej 3 cztonkow wybranych na okres 3 lat przez
zebranie cztonkoéw Spotdzielni zamieszkatych lub posiadajacych prawa do lokalu
w poszczegolnych nieruchomosciach. Cztonkowie Rad Nieruchomosci wybierani
sa sposrod cztonkow zamieszkatych lub posiadajacych prawo do lokalu w danej
nieruchomosci.

Liczebnos¢ Rady Nieruchomosci ustala kazdorazowo zebranie czlonkow
Spotdzielni zamieszkatych lub posiadajacych prawa do lokalu w danej
nieruchomosci w gtosowaniu jawnym

. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa od zebrania czlonkow Spoétdzielni

zamieszkatych lub posiadajacych prawa do lokalu w danej nieruchomosci, na
ktorym zostata wybrana Rada Nieruchomosci do zebrania odbywanego po 3
latach od wyborow.
Mandat cztonka Rady Nieruchomosci wygasa z uptywem kadencji Rady, na
ktora zostal wybrany. Ustepujacy cztonkowie Rady Nieruchomosci moga byc
wybrani ponownie.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji lub utraty

prawa do lokalu w danej nieruchomosci. Cztonek Rady Nieruchomosci moze by¢
odwotany przez zebranie cztonkow Spotdzielni zamieszkatych lub majacych
prawa do lokalu w danej nieruchomosci przed uptywem okresu, na jaki zostat
wybrany, zwykla wickszoscig gtosow.

W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nieruchomosci z przyczyn, o
ktorych mowa w ust. 5, dokonuje sie wyborow uzupetniajacych podczas
najblizszego zebrania, na okres do konca kadencji Rady Nieruchomosci.

Wybory do Rady Nieruchomosci przeprowadzane sa w glosowaniu tajnym,
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Na czlonka Rady Nieruchomosci
zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwickszg liczbe glosow. W



przypadku, gdy kilku kandydatow otrzyma taka sama liczbe gltosow, a
uwzglednienie tych gtosow spowodowatoby przekroczenie liczby cztonkow Rady
Nieruchomosci, przeprowadza si¢ wybory uzupehniajace, umieszczajac na karcie
wyborczej tylko tych kandydatow.

8. Wybory do Rady Nieruchomosci przeprowadza komisja mandatowo -
skrutacyjna, wybrana przez zebranie w glosowaniu jawnym. Cztonkowie komisji
nie moga kandydowa¢ do Rady Nieruchomosci.

9. Decyzje w sprawach zasad obradowania i podejmowania uchwal przez zebranie
cztonkow Spotdzielni zamieszkujacych lub posiadajacych prawa do lokali w
danej nieruchomosci, nieuregulowanych w statucie, podejmuja obecni na
zebraniu cztonkowie.

10.Do zakresu dziatania Rad Nieruchomosci nalezy:

- opiniowanie przedtozonych przez Zarzad projektow planow remontow
nieruchomosci wynikajacych z przeprowadzonych przegladéw oraz mozliwosci
wynikajacych ze stanu Srodkow na funduszu remontowym,

- opiniowanie stawki odpisu na fundusz remontowy uwzgledniajacej zakres
planowanych robdt remontowych nieruchomosci.

11.Po uzyskaniu opinii Rad Nieruchomosci, Rada Nadzorcza zatwierdza plan
remontow poszczegolnych nieruchomosci oraz ustala stawke odpisu na fundusz
remontowy dla poszczegdlnych nieruchomosci.

12.Rada Nieruchomosci moze uczestniczy¢ jako obserwator w pracy komisji
przetargowej lub oddelegowaé¢ swoich przedstawicieli, jezeli przedmiot przetargu
dotyczy danej nieruchomosci.

V. PRAWA DO LOKALL

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§33

1. Przez umoweg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje
si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i
statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego
matzonka.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym witasnosc lub wspotwtasnosé Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia miedzy
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia umowy o
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.



Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze nalezec do jednej osoby albo do
matzonkow.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub

jego czesci wygasaja najpozniej z chwilag wygasnigeia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla

sicbie odrebna wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

10.Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

[§®]

mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

§ 34

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego  wykraczania osoby  korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania te]
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
uciazliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata opfat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegte oplaty.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkow.

7 chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W



przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow lub wobec obojga

matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od
dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.

6. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze
Spoldzielni, na stronie internetowej Spoétdzielni, na tablicach ogloszen w
budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalne;.

7. Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu jest wptata wartoscl
rynkowe;j lokalu.

8. Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

_ osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktorym mowa w art. 161 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

- osoba, o ktérej mowa w art. 15 wust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 35

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiaja Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod  lub
uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 36
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.
2. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 37
I. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
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Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych
mowa w ust. 2, ktére mialy wspolnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, zamieszka¢ w  tym lokalu, przystuguja
roszczenia 0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegblnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzyga sad, osoby,
ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spotdzielni¢. Do
momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 38
W ciagu 3 miesiecy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, s3 obowiazane do oproznienia
lokalu. Na spoldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 38!

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomodci spotdzielni nabywca budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie do
lokalu mieszkalnego przeksztalca sie w prawo najmu podlegajace ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego
sie na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosei tego budynku przez inna
spotdzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, staja si¢ czlonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz z
prawem wlasnosci budynku lub udzialem we wspotwiasnosci  budynku.
Jednoczesnie ustaja stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do gruntu



wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem we
wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

2. Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 39
Do dnia 31 grudnia 2010r. na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu
przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w
budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego Spotdzielni nie przystuguje prawo
whasnosci lub uzytkowania wieczystego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeC z
tym cztonkiem umowg o przeksztalcenie przyshugujacego mu prawa na spotdzielcze
wlhasno$ciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czescei
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt.2,

2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na budowe jego lokalu, o ile Spotdzielnia skorzystata z
pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innych srodkow,

3/ sptaty zadtuzenia z tytutu opfat eksploatacyjnych.

§ 40 — skresla si¢

§ 41

W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych dokonuje sie na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 42
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze  lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
I/ splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan spotdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. I ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnoscl,
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a
jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub innych $rodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia
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kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu
panstwa.
2/ splaty zadluzenia z tytulu optat eksploatacyjnych.
W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w
sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia
wlasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.
W wypadku przeniesienia whasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcey
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktorych mowa
w ust. 1, przeznacza sie na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu
panstwa umorzeniu kredytu obciazajacego dany lokal.
Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje
prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wklady mieszkaniowe.

§ 43

Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego ustala si¢ jako roznice migdzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez Spoétdzielni¢ pomoca ze Srodkow
publicznych /umorzeniem czgsci kredytu zaciggnigtego przez Spotdzielnig/ na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu z uwzglednieniem udziatu cztonka w splacie
kredytu inwestycyjnego i odsetek.
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§ 44

. Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do

ktorego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, realizujaca roszczenie w
trybie § 37 statutu, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego
osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa oraz zobowigzuje si¢ do spfaty
dhugu obciagzajacego ten lokal tytulu zaciagnigtego przez Spoétdzielnig¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, w zwiazku z realizacjg
zamiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego
osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa oraz zobowigzuje si¢ do sptaty
dtugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Osoba uzyskujaca ponownie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci naleznego tej osobie wkiadu z tytutu wygastego
prawa oraz zobowiazuje sie do sptaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytutu
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zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami. Nalezny wkiad wylicza si¢ wg zasad
obowiazujacych w dacie wygasniecia tego prawa.

§ 45

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami
statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowiazan spétdzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkow, potraca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat eksploatacyjnych, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak
wartos¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 46

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i nie

oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie §37 statutu wystepuja osoby
uprawnione, spofdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego
prawa wkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasniecia prawa. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego
czedci zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na  sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym

jest wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez
osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo tego lokalu.

. Spéldzielnia wyplaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym

w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo
jego czesci przez osobe uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

§ 46"

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu

mieszkalnego, w zwiazku z realizacjg zamiany mieszkania spoétdzielnia wyplaca



osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug
wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obciazajacego czionka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez —Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
jest wniesienie wymaganego wkladu albo jego czesci przez osobe uzyskujaca w
wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie do tego lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom w terminie 14
dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci
przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku
zamiany.

§ 467

W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie oproznienia lokalu przez bytego cztonka, Spotdzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka
z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

(NS

§ 47
. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

. Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢

zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyia
niezwlocznie Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czes$é spotdzielczego whasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne

ksiegi wieczyste spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 48

. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku

spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod  siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
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prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wtacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 49

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0sob, w przypadku
dlugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewfasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali z péZniejszymi zmianami stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem,
o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;.

1.

§9]

50
W  wypadkach gdy ustawa irzewiduje wygasniecie  spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

. Spotdzielnia jest obowiazana uiscic¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa

po potraceniu z wartosci rynkowej lokalu niewniesiona  przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — kwoty niesplaconego kredytu
wraz z odsetkami oraz naleznosci z tytutu obciazenia hipoteka.

. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje

spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

§ 51

. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym

przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia

obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

I/ sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan Spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2/ splaty zadluzenia z tytulu optat eksploatacyjnych.

. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust.]1 w terminie 6 miesiecy od

dnia zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba Ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 1134 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje



prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym budynek lub
wybudowali jej poprzednicy prawni.

§ 52

Po smierci cztonka spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wtlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby
wystapity z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonej w § 51 statutu, ich
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku
uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 521

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
albo osobie niebedacej czlonkiem przystugiwato spotdzielcze wtiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebng wiasno$é powstata w
wyniku zawarcia tej umowy.

¥

7. Wklady budowlane.

§53
Podstawe ustalenia wymaganego wktadu budowlanego dla lokali z odzysku stanowi
operat szacunkowy opracowany przez rzeczoznawce majatkowego. Koszty
sporzadzenia operatu ponosi nabywca prawa.

§ 54
Wysokos¢ wktadu budowlanego odpowiada catosci kosztéw budowy przypadajacych
na dany lokal. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy srodkow publicznych
/umorzenie/ wysokos¢ wktadu budowlanego jest roznica pomiedzy pelnymi kosztami
budowy lokalu, a uzyskang pomoca.

55
W wypadku wygasniecia spé%dzielcgego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w § 56, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w



wyniku przetargu przeprowadzonego spoldzielni¢, zgodnie z postanowieniami
statutu.

§ 56
7. wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu

budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 57
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygniecia przetargowego.

§ 58 — skresla si¢
8. Odrebna wlasnosé lokalu.

§ 59

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

- zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

- okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

- okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

- okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

- okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe,

- zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zatozenia
ksiegi wieczystej,

- okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedtug zasad
okreslonych w ust. 1 i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czesé
wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jej lokal.



3. 7 chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa
wlasnosci, ktora jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

4. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
lub jego czesc.

5. Umowa zbycia eksektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

6. Umowa o budowe loka§ §lu ulega rozwiazaniu w wyniku wypowiedzenia przez
osobe, o ktorej mowa w ust. 1 lub Spotdzielnie.

7. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

8. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o
uzupehienie wkladu budowlanego wygasa.

9. Spotdzielnia ustanawia rzecz osoby, o ktorej mowa w ust. 1 albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebna wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego w
terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w terminie 2
miesiecy od uzyskania tego pozwolenia.

10.Ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo
os6b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w ust. 1, ktore wspolnie z nig
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

VI. ZAMIANA LOKALIL

§ 60
1. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang
mieszkan na mieszkanie odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkow i ich
rodzin oraz wnioski o wzajemna zamiane mieszkan pomiedzy czlonkami
spotdzielni.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 61
Zamiana mieszkania miedzy cztonkiem spotdzielni i najemca lokalu pozostajacego w
dyspozycji Zarzadu Miasta lub innego dysponenta uzalezniona jest od wyrazenia
zgody i dokonania przyznania mieszkania na rzecz dotychczasowego cztonka przez
dysponentow tych mieszkan.

§ 62
Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wkiadow.

§ 63
Szczegotowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.



VIil. NAJEM LOKALIL.

§ 64
Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zarowno cztonkowie jak i
inne osoby fizyczne oraz osoby prawne, zgodnie kryteriami okreslonymi w
regulaminie zatwierdzonym przez Nadzorcza.

§ 65
Prawa 1 obowiazki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych oplat, termin najmu,
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktéra zawiera z najemca Zarzad
Spotdzielni.

§ 66
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji gwarancyjnej bedacej
zabezpieczeniem platnosci czynszu na lokalu i zaplaty odszkodowania z tytutu
zniszczen urzadzen w nim znajdujacych sie. Wysokosé zabezpieczenia i termin jej
wptaty okresla Zarzad Spotdzielni w umowie najmu.

§ 67
Sprawy w zakresie najmu lokali nie obj¢te niniejszym statutem i umowa reguluja
obowiazujace ustawy w tym zakresie.

VIII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 68

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, a
takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, oraz
w pokrywaniu kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow przez uiszczanie
comiesiecznych opfat. Optata ta jest pomniejszana o te czes¢ kosztéw, ktora
pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

2. Osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody, w pokrywaniu kosztow dostawy wody i
odprowadzania $ciekOw przez uiszczanie comiesiecznych optat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do udziatu
w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i



utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz w
pokrywaniu kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekow przez wnoszenie
comiesiecznych opfat. Oplata jest pomniejszana o tg cz¢s¢ kosztow, ktora pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczyc¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, a takze kosztow
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz dostarczania wody i
odprowadzania $ciekow. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie comiesiecznych optat. Opfata jest pomniejszana o te czgs¢
kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci wspolne;.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowie
najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesi¢geznych optat na
pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy
wody i odprowadzania $ciekow oraz wywozu nieczystosci statych.

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni
pokrywane sa z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-6 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na
ktore zostaty pobrane.

§ 69

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w § 68, obejmuja w
szczegOlnosci  koszty  administrowania  nieruchomoscia,  podatku  od
nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntu, oplat za przeksztatcenie
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wlasnosci, ubezpieczen, dostawy
energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy
energii elektrycznej do wspélnego uzytku, dostawy wody i odprowadzania
Sciekow, zuzycia wody na cele gospodarcze, wywozu nieczystosci, utrzymania
zieleni koszty konserwacji biezacej, wymiany wodomierzy oraz odpisy na
fundusz remontowy Spoétdzielni.

. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 68, jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, przewidzianych do
poniesienia w danym roku w skali nieruchomosci jednobudynkowych i
wielobudynkowych. Istnieje mozliwo$¢ ustanowienia réznych optat dla lokali
zarzadzanych przez Spétdzielni¢ tj. réznych optat w  poszczegolnych
nieruchomosciach. Poczawszy od 01 stycznia 2019r. wysokos¢ optat dla lokali w
poszczegodlnych nieruchomosciach powinna odpowiada¢ planowanym kosztom
dla danej nieruchomosci w roku obrachunkowym.

. Szczegdtowe zasady ustalania planu  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci



]

optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. Regulamin
ten powinien okreslaé¢ jednostke rozliczeniowa kosztow. Jednostka ta jest 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu, a w odniesieniu do niektorych elementéw kosztow
liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, a w przypadku dostawy ciepta, wody i gazu
— wskazania urzadzen pomiarowych, w tym podzielniki ciepta.

Roznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni w nieruchomosci zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 70

. Optaty, o ktéorych mowa w § 68 wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 20 kazdego

miesiaca.

. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomié cztonkoéw

co najmniej 3 miesiace przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten
dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od

Spotdzielni, Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomic¢ cztonkow co najmniej
14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

. Cztonkowie Spoldzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci

optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki

ustawowe.

. Szczegotowe zasady wustalania planow kosztow  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci opfat za lokale
1 innych optat wynikajacych z kalkulacji przedstawionej przez Zarzad okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rada Nadzorcza ustala optaty za zaswiadczenia wydawane przez Spotdzielnie na
podstawie kalkulacji przedstawionej przez Zarzad.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

(3]

§71

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze
zaciggna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez
Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne

zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegbélowe zasady



ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni.
4. Spoldzielnia tworzy:
a/ fundusz udzialowy,
b/ fundusz zasobowy,
¢/ fundusz wktadow zaliczkowych,
d/ fundusz wktadow mieszkaniowych,
e/ fundusz wktadow budowlanych,
f/ fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
g/ fundusz remontowy lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Spotdzielni,
h/ zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

5. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania Srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Radeg
Nadzorcza.

6. Spoldzielnia moze na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia utworzy¢ inne
fundusze celowe.

§ 72
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem zasad rozliczania
kosztow dostawy ciepta uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

73
1. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni §Walne Zgromadzenie przeznacza na cel
wskazany w uchwale, w szczegolnosci:
a/ zwiekszenie funduszu zasobowego,
b/ zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
¢/ na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.
2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwsze] kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego
zasobdw mieszkaniowych.

73!

1. Finansowanie remontow okres'lonyfh w regulaminie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedlug plandéw rzeczowo—finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorcza.

2. Spoétdzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo—finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych od 01 stycznia
2019r. powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wptywow i
wydatkéw tego funduszu w roku obrachunkowym.



§ 73

I. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach z wiazanych z dziatalnoscia
spoteczng, oswiatowa i kulturalna prowadzona przez Spotdzielnie. Wtasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebgdgce cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spofdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzystaé z takiej dziatalno$ci na postawie umoéw zawieranych ze Spotdzielnia.

. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spéldzielnie i ustalenia obciazen finansowych cztonkow z
tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

X. PRZEPISY KARNE

[\

§ 74 skresla sie

§75
Kto, bedac cztonkiem zarzadu spotdzielni albo likwidatorem, nie zgtasza wniosku
o upadtos¢ spétdzielni pomimo powstania warunkow uzasadniajacych upadtos¢
spotdzielni, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia
wolnosci do roku.
§ 76
Kto, bedac cztonkiem organu spotdzielni albo likwidatorem wbrew przepisom
ustawy:
- nie poddaje spotdzielni lustracji,
- nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym
wyjasnien lustratorowi, nie dopuszcza go do pehnienia obowiazkow lub nie
przedktada stosownych dokumentow,
- nie udostepnia cztonkom spoétdzielni protokotu lustracj,
- nie zwotuje walnego zgromadzenia, zebrania przedstawicieli albo zebran
grup cztonkowskich poprzedzajacych zebranie przedstawicieli,
podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.
§ 77
1. Kto, bedac czlonkiem organu spotdzielni albo likwidatorem, ogtasza dane
nieprawdziwe albo przedstawia je organom spotdzielni, wladzom panstwowym,
cztonkom spoétdzielni lub lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.
. Jezeli sprawca dziata nieumy$lnie, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

XI. PRZEPISY KONCOWE

[§S)

§78
W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowiazujg przepisy prawa
spotdzielczego oraz innych ustaw.
§ 78! - skresla si¢
§ 78"
|. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu
dotychczas obowiazujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych



cztonkéw Rady Nadzorczej wedlug postanowien niniejszego statutu po jego
zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej, o ktorej mowa w
ust. 1 przed uptywem kadencji Rady Nadzorczej, przeprowadza si¢ wybory
uzupetniajace wedtug postanowiet niniejszego statutu po Jego zarejestrowaniu w
Krajowym Rejestrze Sadowym.

Kadencja cztonkéw Rad Osiedli wybranych wedtug postanowien statutu
dotychczas obowiazujacego wygasa z dniem zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sadowym zmian statuty. '

4. - skresla sie

[§)

(8]

§ 78
I. W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
czes¢ majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw w ten Sposob, ze kazdy
z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy pelny rok czionkostwa w
Spétdzielni.
W podziale majatku uczestnicza na zasadach okreslonych w ust. 1 takze byli
cztonkowie Spotdzielni,

(]

§79 .
Statut obowigzuje od dnia zarejestrowania go przez Kra jowy Rejestr Sadowy.

Tekst JednolityAStatutu uchwalono na Walnym Zgromadzeniu
wdnin 0% OO0 J)kr. Uchwala Nr [/

Sekretarz Przewodniczacy/a
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
............. <\ / “1\}“%7
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Niniejszy Statut zostal zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
z dnia 05.08.2019r.

Sygnatura sprawy: WA.XIV NS-REJ.KRS/026255/19/280
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