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SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWE)J ,DAZNOSC’
W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
ZA 2016 ROK

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko- Wiasnos$ciowa ,Dgznosé”

w Nowym Dworze Mazowieckim

dziatata od 01.01.2016r do 31.12.2016r. na podstawie Tekstu
Jednolitego Statutu zarejestrowanego postanowieniem Sadu

Rejonowego z dnia 07.08.2013r. sygnatura sprawy :
WA.XIVNS.REJ.KRS/023479/13/497.

Dziatalnoscig Spotdzielni w ubieglym roku kierowat Zarzad w sktadzie

1. Prezes Zarzadu - Jadwiga Zielonka
2. Zastepca Prezesa ds. Inwestyciji i Remontow - Jarostaw Kulawiak

W dniu 31.01.2017r. Rada Nadzorcza odwotata Pana Jarostawa Kulawiaka z petnionej funkciji .

Zarzad wykonywat obowigzki wynikajgce ze Statutu Spoétdzielni zardwno poprzez
podejmowanie kolegialnych decyzji, jak tez czynnosci wynikajacych z podziatu czynnosci
pomigdzy cztonkami Zarzadu. Przepisy ustawy Prawo Spoétdzielcze stanowia |, iz Zarzad
Spotdzielni  jest organem wykonawczym Spotdzielni, okreélajg takze zakres jego
obowigzkow, uzupetniony o postanowienia Statutu i Regulaminu Zarzadu, zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza.

Zadania realizowane byty przez zatrudnionych w Spoétdzielni pracownikéw przy
przecigtnym zatrudnieniu w 2016r. w przeliczeniu na petne etaty w ilosci 58,67.
Podczas 39 protokotowanych posiedzen, jakie odbyly sie w 2016 roku,
Zarzad podjat 351 kolegialnych decyzji w formie uchwat zgodnie Z jego statutowymi
kompetencjami. Decyzje te dotyczyly w szczegodlnosci tematyki z zakresow:

- spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

- przygotowania projektow planu gospodarczo- finansowego, ktérego jednym
z zatacznikow jest plan remontow,

- zabezpieczenia i ubezpieczenia majatku  Spotdzielni oraz prowadzenia
gospodarki w ramach  zatwierdzonego planu i wykonywania Zwigzanych

z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,



- Zawierania umow, prowadzenia polityki kadrowej, wspotdziatania z organami
administracjl panstwowej oraz z innymi organizacjami gospodarczymi i spotecznymi,
- zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw , przygotowania i sktadania stosownych
sprawozdan z dziatalnosci,

-analizy wnioskow zgtaszanych przez Walne Zgromadzenie czy poszczegdinych
cztonkow Spotdzielni, Rady Osiedli i Rade Nadzorcza,

-analizy Informacji opracowanych przez poszczegdlne komorki organizacyjne
Spotdzielni w gtownej mierze dotyczace biezacej dziatalnosci i gospodarki Spoétdzielni,

- przygotowania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorcze;

Spotdzielni,

W roku 2016 w Spotdzielni zostata przeprowadzona kontrola przez

PKO BP SA  Centrum Wierzytelnosci Mieszkaniowych Warszawa dot. ewidencii
analityczne] kredytow mieszkaniowych ,starego portfela”, ktdra nie wykazata zadnych
nieprawidtowosci w tym zakresie.
W okresie od 25 stycznia. do 12 maja 2016r. zostata przeprowadzona przez Zwiazek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie lustracja petna dzialalnosci Spotdzielni za okres od
01.01.2013r. do 31.12.2015r.Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
1. Organizacja Spotdzielni.
2. Stan prawny gruntow bedgcych we wiadaniu Spétdzielni ( i budynkéw z nim zZwigzanych)

oraz racjonalnosci ich wykorzystania.
. Sprawy cztonkowsko i dyspozycja lokalami.
. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.

. Gospodarka finansowa.
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. Ocena realizacji przez Spoétdzielnig¢ obowigzkéw wynikajgcych z ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych zakresie ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali.
Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustraciji, ktory tacznie z listem polustracyjnym
stanowi integralng catosc. Wynikiem lustracji sg dwa ponizsze wnioski:
1. Kontynuowac prowadzone dziatania w zakresie windykacji optat za uzywanie lokali,
ze szczegolnym uwzglednieniem zalegtosci diugoterminowych.
2. Wyeliminowac wykazane w protokole uchybienia w sposobie dokumentowania

przeprowadzanych kontroli stanu technicznej sprawnosci instalaciji budynkéw oraz wpisach

w ksigzkach obiektu budowlanego.




Zasob mieszkaniowy Spofdzielni na koniec grudnia 2016 roku liczyt 3.199 lokali
mieszkalnych.

Tytuty prawne do lokali w zasobie Spotdzielni przedstawia ponizszy wykres:

STRUKTURA MIESZKAN SML-W "DAZNOSC" STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA 2016R.
WEDLUG PRAWA DO LOKALI

e spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu -100

e spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu -1641
e odrebna wiasnos¢ - 1436

e umowanajmu -8

e bez tytulu prawnego -14

Na dzien 31.12.2016r. Spoldzielnia zrzeszata 3..337 czionkéw na o0gdlng
liczbg zamieszkatych w naszych zasobach 6.856 osob, w tym 3.334 na osiedlach ,Pélko”,
~ozerokoteczna” i ,Tylna" i 3.522 na Osiedlu Mtodych. Te ilo§¢ zamieszkatych ustalono na
podstawie oswiadczen sktadanych do rozliczenia kosztow wywozu nieczystosci statych.
Nalezy zwrociC uwage, ze na przestrzeni ostatnich lat maleje liczba czlonkdw i oséb
zamieszkatych w zasobach spotdzielczych.. Ponizsze zestawienie obrazuje jak te wartosci
malejg w poszczegolnych latach.

LICZBA CZLONKOW

e 31.12.2010r. 3.669
e 31.12.2011r.  3.620
e 31.12.2012r. 3.579
e 01122013, . 3.518
e 31.12.2014r. 3.476
e 31.12.2015r. 3.384
e 31.12.2016r.  3.337




LICZBA OSOB ZAMIESZKALYCH
e 31.12.2010r. 7.725

e 31.12.2011r. 7.682
e 31.12.2012r. 7.564
e 31.12.2013r. 7.311
e 31.12.2014r. 7.026
e 31.12.2015r. 6.931
e 31.12.2016r. 6.856

Liczba cztonkow Spotdzielni malata na skutek m.in. skreslenia z rejestru cztonkow
z powodu zgonu, wykluczenia z grona cztonkéw z powodu diugotrwatego zalegania
z optatami czy wystgpienia ze Spdldzielni po sprzedazy mieszkania, a Kupujgcy

nie wyrazili checi nabycia cztonkostwa .

Kierunki oraz ocene zmian w aktywach trwatych | obrotowych Spétdzielni,
W poszczegolnych pozycjach bilansowych pasywow, skuteczno$c prowadzonych dziatan

windykacyjnych itp. zawiera zatacznik , Dziafalnosé finansowa SML-W ,L082nosc¢” w Nowym

Dworze Mazowieckim w 2016r.”

do niniejszego sprawozdania, prezentujgcy analize najistotniejszych obszaréw dziatalnosci
finansowej SML-W ,Dgznos$c¢” w 2016r. Catos¢ gospodarki finansowe] Spotdzielni jest co
roku badana przez biegtego rewidenta , a wyniki badan wraz z bilansem sg przedstawiane

do zatwierdzenia przez najwyzszy organ Spotdzielni tj. Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

Zalegtosci zwigzane z nieregulowaniem optat za lokale sa przedmiotem systematycznej
oceny Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni. W stosunku do dtuznikéw egzekwowanie
naleznosci nastepuje poprzez kierowanie spraw do sadu i komornika. Na koniec 2016r.
kwota zadtuzen wynosita 1.401.462,05 zt, w tym na lokalach mieszkalnych 1.244.395,05 zt
na lokalach uzytkowych 157.067,00zt.

W 2016r. wystano 521 wezwan do zaptaty, do sadu skierowano 132 pozwy. Zarzad na
swe posiedzenia wezwat 114 os6b zalegajgcych z optatami. W sprawach zadtuzen Zarzad
podchodzi do kazdej sprawy indywidualnie, w uzasadnionych przypadkach wyraza zgode
na sptate zadtuzenia w dogodnych uzgodnionych ratach i terminach.



Nalezy podkreslic, ze zalegtosci osdb uporczywie uchylajgcych sie od ptacenia
nie wptywajg na wysokosc optat za uzywanie lokali, gdyz zadtuzenia te w kazdym
przypadku egzekwowane sg w odrebnym trybie egzekucyjnym.
Utrzymanie w nalezytym stanie 78 budynkéw wymaga statych i roznokierunkowych dziatan.
Zatwierdzony przez Rade Nadzorczg plan remontéw na 2016r. zostat wykonany
ze srodkow uzyskanych z odpisu podstawowego na fundusz remontowy w wysokosci
2,00 zt/m* w catych zasobach Spotdzielni, co obrazuje zatgcznik ,Sprawozdanie

Z dzialalnosci techniczno-inwestycyjnej za 2016rok’.

Prawidiowg dziatalnos¢ eksploatacyjng zasobéw zapewniajg :
- Administracja Osiedli ,Polko”, "Szerokoteczna” i "Tylna”
- Administracja Osiedla Mtodych.
Za utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarno-porzadkowego budynkéw i terendw oraz
obstuge mieszkancow odpowiadato 34 gospodarzy i 4 administratorki.
Za wiasciwy stan techniczny budynkéw i prawidiowg konserwacje odpowiadat Dziat
Inwestycji | Remontow.
Planowane przeglady konserwacyjne oraz biezace usuwanie awarii usterek w instalacjach
elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, gazowych, centralnego ogrzewania i cieptej wody
a takze roboty slusarsko- spawalnicze, murarskie, szklarskie i dekarskie , a wiec cata
konieczna konserwacja byta wykonywana przez grupy konserwacyjne, wybrane komisyjnie
w drodze przetargu. Szczegoty dotyczgce zakresu eksploatacii i konserwacji catych zasobdéw
spotdzielczych i skali prac w ubiegtym roku przedstawia zatacznik - ,Sprawozdanie
Z dziatalnosci techniczno-inwestycyjnej za 2016r.-dziatalnosé konserwacyjna”

W ubiegtym roku sprawnie i bez zakiocen realizowane byly zadania i obowigzki
przypisane do pionu organizacyjno-cztonkowskiego Spoétdzielni. Na biezaco prowadzona
byta obstuga posiedzen Zarzadu, Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i komisji
problemowych oraz czesci posiedzen Rad Osiedli, a takze spotkan z mieszkancami
poszczegolnych osiedli organizowanych z inicjatywy Rad Osiedlowych.

Podjete przez Zarzad decyzje poprzedzaty konieczne do wykonania analizy i weryfikacje
dokumentow oraz sktadane przez cztonkéw wnioski czy rozmowy ze Spotdzielcami.
Zarzad korzystat z opinii kancelarii prawnej mecenas Iwony Jadach prowadzacej obstuge
prawng nasze| Spotdzielni, doceniajgc jej rzetelnos¢, znajomos$c¢ prawa spétdzielczego

| profesjonalizm.




Zarzad wydat 47 zarzgdzen normujgcych i koniecznych do usprawnienia biezgcego
funkcjonowania Spotdzielni.

W ciggu 12 miesigcy ubiegtego roku do Spétdzielni wptyneto 5.492 sztuki korespondencii.
Z tej liczby na 2.827 pism udzielono odpowiedzi w terminach przewidzianych Statutem
Spoétdzielni.
W 2016 roku dokonano 11 przeniesien prawa odrebnej wlasnosci do lokalu, 73 skreslenia
z rejestru cztonkow. Przyjeto 26 nowych cztonkow.
Rada Nadzorcza wykluczyta z grona cztonkéw Spotdzielni 3 osoby z powodu diugotrwatego
zalegania z optatami za lokale mieszkalne

Dzieki biezacemu monitorowaniu kosztow i wplywoéw we wszystkich sferach dziatania
przyszedt czas na wymianeg instalacji, malowanie klatek, naprawe zuzytych  schodoéw
| uktadanie terakoty czy likwidacje starych chodnikéw i uktadanie nowych z kostki brukowe;.
W celu poprawy estetyki osiedli Zarzgd postanowit o likwidacji kilku zbednych piaskownic /
na Osiedlu Mtodych/ , zakupie nowych kolorowych urzadzen zabawowych na place zabaw,
nowych estetycznych tablic ogtoszeniowych , tawek i koszy na sSmieci, a takze o wymianie
altanek smietnikowych. Rok 2017 bedzie kontynuacjg wymiany instalacji ,malowania klatek
schodowych | poprawy zycia mieszkancow poprzez modernizacje otoczenia.

Spotdzielnia zakonczyta ubiegly rok wypracowujgc zysk netto za rok obrotowy

w wysokosci 150.221,23 zt.

Dzigki wytgzonej pracy i natychmiastowemu reagowaniu na okolicznoéci zostata zachowana
na kolejny rok ta sama stawka opfaty eksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy.
Wiasciwe dziatanie Zarzadu to utrzymanie kosztéw na poziomie nieprzekraczajgcym
rocznych zatozen planowych uchwalonych przez Rade Nadzorczg. Spotdzielnia zarzgdzajac
zasobami mieszkaniowymi podlega ciggtej kontroli poprzez sporzadzanie analiz

gospodarczo- finansowych w okresach kwartalnych przedktadanych Komisji Rewizyjnej

| Radzie Nadzorcze.

ZARZAD SPOLDZIELNI

ONEK ZARZADU
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