Sprawozdanie
z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2016 rok.

W okresie sprawozdawczym tj. od 01.01.2016r. do 31 .12.2016r.. Rada Nadzorcza
pracowata w nast¢pujacym skladzie:

1. Henryk Medrecki - Przewodniczacy Rady

2. Hanna Jurczak - Zastepca Przewodniczgcego Rady

3. Halina Kwiatkowska - Sekretarz

4. Anna Krzysiak - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej,

5. Elzbieta Sktudzka - Przewodniczaca Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej

6. Stanistaw Podgorski - Przewodniczacy Komisji Techniczno- Inwestycyjnej

7. Ewa Sikora - cztonek Komisji Techniczno- Inwestycyjnej

8. Ewa Rogacka - cztonek Komisji Techniczno-Inwestycyjnej

5. Marianna Mielczarek - cztonek Komisji Techniczno-Inwestycyjnej

10. Jadwiga Dawidczyk - zozyta rezygnacjg z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej
w styczniu 2017r.

11. Cecylia Jankowska - ztozyta rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej
w lipcu 2016r.

W okresie sprawozdawezym Rada Nadzorcza odbyla 12 posiedzen Prezydium Rady

Nadzorezej i 13 posiedzen Rady Nadzorczej, na ktorych podjeta 25 uchwal w sprawach
bedacych przedmiotem obrad migdzy innymi :

W styczniu;

-zatwierdzila plany pracy Komisji Rewizyjnej, Komisji Techniczno- Inwestycyinej i Komisji
Czlonkowsko-Mieszkaniowe;,

w_lutym:

- zatwierdzia wykonanie planu rzeczowo- finansowego robét remontowych zrealizowanych
ze srodkow  funduszu remontowego w 2015r.

- uchwalita plany pracy Komisji Rady Nadzorczej na rok 2016r..

W_marcu:

- przyjela sprawozdania z dziatalnosci Komisji Rady Nadzorczej w 2015r.

w kwietniu

-Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wynikami badania sprawozdania finansowego Spotdzielni
za 2015r. Przyjela Opinig¢ i Raport przediozony przez bieglego rewidenta z Firmy POL-TAX,
ktory dokonal  tego badania i rekomendowal, stawiajac Walnemu Zgromadzeniu wniosek
0 zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2015r.



W maju

- uchwalila korekt¢ w planie  rzeczowo-finansowym robot remontowych przyjetych do
realizacji w 2016r.

- przygotowata sprawozdanie Rady Nadzorczej ze swojej dziatalnosci za 2015r. .

- dokonala oceny pracy Zarzadu i podleglych mu pracownikow, kierujac wniosek do
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw o udzielenie  absolutorium Zarzadowi Spoldzielni za
2015r.

- przygotowala Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw wniosek o przeznaczeniu zysku netto
Spotdzielni  na fundusz remontowy.

W_cZerwcu

- dokonala z dniem 01.10.2016r. obnizki  przedplaty na sezon 2016/2017 dla lokali
wyposazonych w podzielniki kosztow dla budynkow ogrzewanych z kotlowni wlasnej
w Zakroczymiu z 4,10 zl/m? do  wysokoéci 2,8021/m? {j. zmnigjszenie o 1,30 zi/m? biorac
pod uwage tendencje spadkowa ceny oleju opatowego i przewidywanej zmianie paliwa dla
tejze kotlowni oleju opatowego na gaz ziemny,

- dokonala z dniem 01.10.2016r.zwigkszenia odpisu na fundusz remontowy z kwoty
2,00 zt/m? do kwoty 2,50 zl/m? w zasobach Osiedla Tylna w Zakroczymiu,

- dokonata zmian w Regulaminie Zarzadu

w lipcu

- przeprowadzila rozmowy z osobami wezwanymi na posiedzenie Rady Nadzorczej z powodu
s §

zalegania z oplatami za uzywanie lokali, wystuchala ich wyjasnien, 3 osoby wykluczyla
z grona czlonkow Spoldzielni, innym wyrazita zgode na splat¢ zaleglosci w ratach,

-uchwalita korektg planu na 2016r. dotyczaca przewidywanego odpisu na fundusz remontowy
w podziale na nieruchomosci,

- dokonala analizy wynikow finansowych Spotdzielni za T kwartal 2016r.

-zapoznala si¢ z listem polustracyjnym przestanym przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie . wnioskami wynikajacymi z przeprowadzonego badania
i wyjasnieniami Zarzadu.

W_sierpniu

- dokonala analizy wynikow finansowych Spoldzielni za | potrocze 2016r.zwracajgc szezegdlng uwage

na koszty i zadluzenia,

- analizowala proponowang korekte planu remontéow na 2016r. uwzgledniajgca miedzy
innymi przeniesienie za zgoda Walnego Zgromadzenia zysku netto za 2015r.



we wrzesniu

- uchwalifa korekte planu remontéw na 2016r.. ktora omawiala na poprzednim posiedzeniu
Rady Nadzorczej, po uwzglednieniu uwag wniesionych przez czlonkow Rady Nadzorczej.

w pazdzierniku

-uchwalila zmiany do Regulaminu Eksploatacji Lokali, ktore uszezegotowily  zasady

rozliczania,

- uchwalg nr 21/19 z dnia 25.10.2016r. Rada na wniosek Zarzadu uchwalila plan gospodarczy
na 2017r. oraz stawki oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe, inne pomieszczenia
wynajmowane, najem terenu , za ogloszenia . za materialy przetargowe ,stawki przedplat itp..

- analizowala pracg pionu technicznego, sprawdzala i wyjasniala zglaszane niedociggniecia
min. dotyczace remontow i przegladow elektrycznych, w konsekwencji wyrazila zgode na
zlecenie firmie zewnetrznej przegladow elektrycznych uprzednio zle odebranych od
wykonawcy.

w listopadzie

-dokonata wyboru firmy POL-TAX Sp. z o0.0. z Warszawy na przeprowadzenie badania
sprawozdania finansowego za 2016r. Firma ta przeprowadzita badanie w zesztym roku,
posiada duze doswiadczenie w  dziedzinie spoldzielczosci, gwarantuje dobra wspotprace
I profesjonalizm oraz terminows i rzetelng realizacj¢ warunkéw umowy | a takze bezplatng
fachowg pomoc i doradztwo finansowo-ksiggowe w okresie trwania umowy,

-dokonala analizy wynikow finansowych Spoldzielni za trzy kwartaly 2016r. , w tym
zadluzen na lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz  kosztéw na poszczegdlnych
dzialalnosciach.

-dokonala kontroli realizacji wnioskow polustracyjnych , w tym wpiséw do ksiazek obiektéw
budowlanych.

w grudniu

-uchwalila kolejne zmiany do Regulaminu Eksploatacji Lokali, ktore uszczegolowily
zasady rozliczania mediow /gaz/ i tekst jednolity,

- analizowata przedtozony przez pion techniczny plan remontéw na 2017r.

Ponadto na kazdym posiedzeniu Rada rozpatrywata sprawy zglaszane przez mieszkancow
w formie pisemnej. badZ bezposrednio do czlonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Rada
Nadzorcza co kwartal dokonywala analizy wynikow finansowych Spotdzielni. Na biezaco

kontrolowata sytuacje finansowa, sprawdzala wplywy i wydatki, sledzila i porownywata stan
zadluzenia czynszowego.



Rada stwierdza, Zze zadluzenie na lokalach mieszkalnych i uzytkowych na koniec grudnia
2016r.  w porownaniu do stycznia 2016r. wzrosto i na dzien 31.12.2016r wynosi
1.401.462,05 zI. Zdaniem Rady Nadzorczej nalezy kontynuowa¢  dziatania windykacyjne
zgodnie z obowigzujgca w Spoldzielni Instrukcja Windykacyjng. Z powodu diugotrwalego
zalegania z oplatami za eksploatacje mieszkan i lokali uzytkowych wezwano na posiedzenie
Rady Nadzorczej 7 osob, z czego Rada wykluczyla 3 czlonkow z lokali mieszkalnych,
pozostatym wyrazila zgode na splate zaleglosci w ratach .

Podsumowujgc caly 2016 rok Rada Nadzorcza stwierdza, ze nie ma zadnych istotnych
zagrozen dla dalszej dziatalno$ci Spoldzielni. Sytuacja finansowa jest dobra, o czym Swiadcezy
chociazby wypracowany zysk netto w kwocie 150.221.23 zb. Przetargi na zadania remontowe
I ustugi odbywaja si¢ przy udziale czlonkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedli. Roboty
remontowe rowniez odbierane sa komisyjnie przy udziale Komisji Techniczno-Inwestycyjnej
Rady Nadzorczej i Rad Osiedli. Rada Nadzorcza dzigkuje Prezesowi Zarzadu za
zaangazowanie 1 skutecznos¢ dzialan Zarzadu, a takze Radom Osiedli za duzy wklad pracy
na rzecz naszych czlonkéw i zaangazowanie w sprawy Spoldzielni.

W styczniu 2017r. Rada Nadzorcza odwolala z funkcji Zastepey Prezesa ds. Inwestycji

1 Remontow - Pana Jarostawa Kulawiaka.

W zwigzku z powyzszym faktem ogloszono konkurs na stanowisko Zastepcy Prezesa ds.
Inwestycji i Remontow. Wplynely 2 oferty, ktore nie spetniaty kryteriow okreslonych przez
Rade¢ Nadzorcza w oparciu o ,,Regulamin Konkursu na Stanowisko Czlonka Zarzadu SML-W
»Daznos¢” w Nowym Dworze Mazowieckim™.

Uchwala nr 13/10 z dnia 29.03.2017.r Rada Nadzorcza oglosita Il konkurs z terminem
skladania ofert do 12 maja 2017r.

Na podstawie dokonanej oceny sytuacji i pracy Zarzadu Rada Nadzorcza przedktada
Walnemu Zgromadzeniu jako najwyzszemu organowi w  Spéldzielni do przyjecia
nast¢pujgce wnioski:

WNIOSEK NR 1

Rada Nadzorcza biorge pod uwage pozytywny opinie wyrazona przez bieglego
rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2016 rok wnosi

o zatwierdzenie tegoz sprawozdania zbadanego przez bieglego rewidenta Pania Jolantg
Kaimierczak przeprowadzajaca badanie w imieniu Firmy POL-TAX sp. z 0.0. 03-982

Warszawa ul. Bora Komorowskiego 56C

WNIOSEK NR 2

I. Rada Nadzorcza wnosi o:
1. udzielenie absolutorium za 2016r. Prezesowi Zarzadu Pani Jadwidze Zielonce
2. nie udzielenie absolutorium za 2016r. Zastepey Prezesa ds. Inwestycji i Remontéw
Panu Jarostawowi Kulawiak.

WNIOSEK NR 3
Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie przeznaczenia zysku netto za 2016 rok
w wysokosci 150.221,23 zI na fundusz remontowy zgodnie z § 19 ust. 5i§ 73 ust.1 pktb
Statutu Spéldzielni. SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ
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