SPRAWOZDANIE
Z DZIAYALNOSCI TECHNICZNO - INWESTYCYJNEJ
ZA 2016 ROK

Dzial Inwestycji i Remontéw odpowiedzialny jest za calo$¢ zagadnien
zwigzanych z technicznym utrzymaniem zarzadzanych, przez Spoldzielnig
zasobow, realizacj¢ inwestycji oraz sprawy terenowo - prawne a
mianowicie:

[. Prowadzenie spraw wynikajacych z rekojmi i gwarancji udzielonych
na roboty:

zwigzane z dociepleniem budynkéw, remontem instalacji elektrycznej,
gazowej, wodno - kanalizacyjnej oraz chodnikéw i parkingow realizowanych
ze Srodkow funduszu remontowego.

II. Przygotowanie do realizacji i nadzér nad robotami zaplanowanymi do
wykonania ze $rodkow funduszu remontowego.

I1I. Prowadzenie spraw zwigzanych z technicznym utrzymanie obiektow.
IV. Nadzor nad obstugg i wiasciwg praca kottowni w Zakroczymiu.

V. Sprawy terenowo - prawne oraz realizacja ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych /Dz.U. z 2001 r. poz.27 z pézniejszymi zm./.

1. W ZAKRESIE REKOJMI 1 GWARANCJI W 2016 R. ZADANIA
REALIZOWANE BYLY NA BIEZACO

IL_NADZOR I OBSEUGA W__ZAKRESIE ROBOT REMONTOWYCH
REALIZOWANYCH Z FUNDUSZU REMONTOWEGO

a.Wybor wykonawcow nastgpowat w trybie okreslonym w regulaminie.
Procedura  przetargowa prowadzona byta zgodnie =z zasadami
obowiazujgcymi w Spétdzielni wg ,, Regulaminu wyboru wykonawcow na
wykonanie rob6t budowlanych, dostaw i ustug SML-W ,»D3znos¢” w Nowym
Dworze Mazowieckim”



Przetargi obejmowaly:

- opracowanie specyfikacji istotnych warunkoéw zamowienia

- ogloszenie informacji o przetargach w prasie lokalnej, na tablicach
ogloszen zlokalizowanych w zasobach Spétdzielni oraz Internecie,
zaproszenia do sktadania ofert,

- komisyjne rozpatrzenie zlozonych ofert z propozycja typowania
wykonawcy, ktéry spetnit w sposéb optymalny wymagania Spoétdzielni
w zakresie warunkow realizacji /niskie ceny, dlugi okres gwarancji,
zabezpieczenie nalezytego wykonania robot /.

b. Zlecenie robot wykonawcom odbywato sie na podstawie Uchwal Zarzadu

w oparciu o analiz¢ zlozonych ofert dokonywang podczas komisyjnego
typowania  wykonawcow 1 wnioski komisji  dotyczace  wyboru
najkorzystniejszej oferty.
W pracach komisji oprocz stuzb technicznych Spoéidzielni brali udzial
pracownicy Dziatdéw Administracji i Ksiggowosci. Komisja pracowata przy
udziale Przedstawicieli Komisji Techniczno - Inwestycyjnej Rady Nadzorcze;j
i Przedstawicieli Rady Osiedla na terenie, ktorego planowano wykonanie
robot. Opinia komisji stanowila podstawe dla decyzji zatwierdzenia
wyboru wykonawcy przez Zarzad.

c. Odbiér wykonanych robéot dokonywany byl przez uprawnione stuzby
techniczne Dziatu Inwestycji i Remontéw przy udziale pracownikow
Administracji Osiedla oraz cztonkéw Komisji Techniczno - Inwestycyjnej
Rady Nadzorczej 1 Rady Osiedli.

d. Plan remontéw w 2016 r. zostal wykonany w oparciu o uchwate Rady
Nadzorczej ze $rodkéw uzyskanych z odpisu podstawowego na fundusz
remontowy w wysokosci 2,00 zi/m®. Zrealizowane zostaly zaplanowane roboty.
Ponadto wykonano prace remontowe, ktorych konieczno$é realizacji
wynikata ze zlego stanu technicznego stwierdzonego w czasie przegladow
przeprowadzonych w 2015 roku oraz z protokotow potwierdzajacych
niewlasciwy stan techniczny.

Wykonanie prac remontowych w 2016 r. zawarto w zalgcznikach do
niniejszego sprawozdania:
- sprawozdanie z wykonania planu robdt remontowych wraz z zatgcznikami



III. SPRAWY ZWIAZANE Z TECHNICZNYM UTRZYMANIEM

ISTNIEJACYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

A. Dzial Inwestycji i Remontow realizowal:

oW AW

~

. Sprawozdawczosé, rejestracje i rozliczenie zadania inwestycyjnego oraz

zadan remontowych zlecanych wykonawcom zewnetrznym.

Nadzor techniczny nad robotami wynikajacymi z biezacej konserwacji i
eksploatacji zasobow Spotdzielni.

Prowadzenie ewidencji dokumentacji terenowo-prawnej Spoétdzielni.

. Prowadzenie przegladow technicznych i przegladow sezonowych.

Prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych.
Udziat w opracowaniu dokumentacji technicznej, ekspertyz, przygotowanie
do zawarcia umow.

. Opracowanie planu remontow.

Prowadzenie doradztwa, udzielanie porad z branzy budowlanej, elektryczne)
1 sanitarne;.

Opiniowanie podan Cztonkéw Spotdzielni w zakresie wykonania robot
modernizacyjnych w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

B. Dzialalnos¢ konserwacyjna

Konserwacja instalacji i budynkow wykonywana byta przez wybrane w drodze
Przetargu grupy konserwacyjne branzy elektrycznej, hydrauliczno- gazowej 1
ogolno- budowlane;.

Finansowo wykonanie prac konserwacyjnych w 2016 roku wyniosto

Plan Wykonanie Plan
Administracje
2016r. 2016r. 2017r
Administracja Osiedla
Polko, Szerokot i
0 X0, SECIOROTEEAL 1 310 000 292 205 310 000
Tylna
Administracja Osiedla
Mtodych
310 000 328 801 310 000
RAZEM 620 000 621 006 620 000




WYKONANIE RZECZOWE PLANU KONSERWACJI
DZIALU TI W 2016 ROKU
OSIEDLE MLODYCH

1.Wykonano zaplanowane przeglady instalacji gazowej we wszystkich
budynkach i lokalach zgodnie z harmonogramem.

2.Przyjeto i zrealizowano zgloszenia usterek i awarii:
658 w zakresie robot budowlanych
895 w zakresie robot hydrauliczno — gazowych
1020 w zakresie robot elektrycznych

3.0procz zgloszen awaryjnych wykonano pelen zakres robot budowlanych
z przegladu budynkéw w 2015 przewidzianych w Harmonogramie robot na
2016 rok min.:

- malowanie konstrukcji zadaszen nad wejsciami do klatek schodowych

- wykonanie kratki nawiewnej w Scianie zewnetrznej Gen. Berlinga 15A

- naprawa uszkodzonego ocieplonej elewacji na wys.IV pigtra Okulickiego 2

W ramach prac konserwacyjnych wykonano min.

- naprawe ogrodzen placéw zabaw , wymieniono wybite szyby w drzwiach

wejsciowych , piwnicach 1 w gablotach

- dokonywano biezacych napraw oraz regulacji samozamykaczy

- wykonano kompleksowy przeglad obrébek blacharskich oraz uszczelniono

wszystkie taczenia w/w obrobek

- zlikwidowano piaskownice Gen. Berlinga 13

- zamontowano odstraszacze na ptaki na budynku przy ul. Gen. Berlinga 1

- zabetonowano znaki z napisem ,zakaz wprowadzania pséw” przy placach

zabaw

- wykonano malowanie elewacji — zamalowanie grafitii — na budynku Gen.

Berlinga 1,15,17,3 Wojska Polskiego 9,13,15,33 Szarych Szeregow 10

- wykonano cok6t z tynku mozaikowego przy bud. Okulickiego 5 w ilosci

15mb.

- pomalowano ogrodzenia placéw zabaw — Gen. Berlinga 17, Szarych Szeregow

1,Wojska Polskiego 37

- wykonano naprawe i malowanie elewacji wngk w budynku przy

ul. Wojska Polskiego 37

- wymieniono blache na zadaszeniu $mietnika oraz pomalowano konstrukcje
Gen. Berlinga 21

- wykonano remont spodow ptyt balkonowych przy wejsciu do lokali

uzytkowych Szarych Szeregow 4

- wykonano remont bocznych $cian przed wejsciem do wiatrotapow

Wojska Polskiego 33



- wykonano malowanie altanek $mietnikowych przy ul. Wojska Polskiego 47

[ Okulickiego 4

- wykonano i zamontowano furtke do altanki émietnikowej przy ul. Okulickiego
- wykonano uzupelnienie ubytkow w ciagach pieszo jezdnych przy 9 budynkach

4 W robotach konserwacyjnych hydrauliczno - gazowych oprocz
planowanych przegladow wykonano:

- montaz wiosna i demontaz jesienig pomp abisynek

- wspélne odczyty z ZEC cieptomierzy glownych 1x w miesiacu

- odpowietrzanie pion6w i grzejnikow ¢.o

- przepychanie tras i pionow kanalizacyjnych

- zakupiono i zamontowano nowg pompg abisynke przy ul. Wojska Polskiego 23
- wykonano czyszczenie studzienek chtonnych na calym Osiedlu

5. W robotach konserwacyjnych elektrycznych wykonano min.

- uzupelnienie zarowek przed klatkami w klatkach schodowych i piwnicach

- wymieniano wyfgczniki

- przestawiano zegary sterujace oswietleniem

- dokonywano wspdlnych odezytow z ZE licznikéw energii administracyjnej itp.

WYKONANIE RZECZOWE PLANU KONSERWACJI

DZIALU TI w 2016 roku O$ Pélko, Szerokoleczna i Tylna w
Zakroczymiu

1.Wykonano zaplanowane przeglady instalacji gazowych we wszystkich
budynkach i lokalach zgodnie z harmonogramem.

2. Przyjeto i zrealizowano zgloszenia usterek i awarii:

- 669 zgloszen w zakresie robot ogo6lnobudowlanych
763 zgloszen w zakresie robot hydrauliczno-gazowych
699 zgloszen w zakresie robot elektrycznych

3. W ramach robét konserwacyjnych budowlanych wykonano:

- ogrodzenie terenu przy ul. Mazowieckiej 7

- wykonanie ogrodzenia placu zabaw w Zakroczymiu al. Spotdzielni 2 i 4

- zamontowano odstraszacze Boh. Modlina 61 nad lokalem 4

- usuniecie graffiti i malowanie elewacji przy ul. Chemikow 3, Chemikow 3,
Chemikow 7, Chemikéw 9, Chemikéw 11, Bohateréw Modlina 28, Bohaterow
Modlina 67,

Bohateréw Modlina 69, Bohateréw Modlina 71.

- naprawe ogrodzen placow zabaw, wymieniono wybite szyby w drzwiach
wejsciowych, piwnicach

- dokonywano biezacych napraw oraz regulacji samozamykaczy



- wykonano kompleksowy przeglad obrébek blacharskich oraz uszczelniono
wszystkie tgczenia

- wykonanie kratek wentylacyjnych w elewacji budynku przy ul. Chemikow 5

- wstawienie stupkow odgradzajacych teren zielony od drogi wjazdowej przy ul.
Modlinskiej 13

- wymiana rur spustowych w budynku przy ul. Boh. Modlina 28 (przy aptece i
przychodni)

- montaz odptywdéw ACO przy Boh. Modlina 28

- montaz gablot na Mazowieckiej 2, Mazowieckiej 3, Mazowieckiej 4,
Mazowieckiej 6, Mazowieckiej 8, Legionow 5, Magistracka 1, Daszynskiego 7,
Daszynskiego 14, Al. Spotdzielni 2, Al. Spoldzielni 4, Tylna 12, Tylna 14,
Tylna 16.

4. W robotach konserwacyjnych hydrauliczno-gazowych oprécz
planowanych przegladow wykonano:

- montaz wiosng i demontaz jesienig pomp abisynek

- wspdlne odczyty z ZEC cieptomierzy gtéwnych 1x w miesigcu

- odpowietrzanie pionow i grzejnikow c.o

- przepychanie tras i piondw kanalizacyjnych

- wykonano czyszczenie studzienek chtonnych na calym Osiedlu

- montaz kapturéw na wywiewkach kanalizacyjnych przy ul. Modlinskiej 5
- udroznienie przewodu kanalizacyjnego przy ul. Boh Modlina 71

5. W robotach konserwacyjnych elektrycznych wykonano min.

- uzupehienie oswietlenia przed klatkami i w klatkach schodowych i piwnicach
- wymieniono wytaczniki

- dokonywano wspolnych odczytow z ZE licznikow energii administracyjnej itp.
- wykonanie zasilania i opraw o$wietleniowych przy ul. Partyzantow16

IV. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI KOTLOWNI

Kottownia dla potrzeb centralnego ogrzewania budynkoéw mieszkalnych na
Osiedlu Tylna w Zakroczymiu od czasu jej realizacji w 1999 roku pracuje
jako bezobstugowa zasilana olejem opatowym. Z dniem 20.12.2016 r kotlownia
po wymianie palnikow w kottach przeszta na nowe paliwo tj. gaz ziemny.

Nadzér nad pracg kottowni w  sezonie zimowym pelni pracownik
Dzialu Inwestycji Remontow Spoétdzielni natomiast dwa przeglady
konserwacyjne kottowni wykonata Firma INS-BUD 2z Nowego Dworu
Mazowieckiego, ktora zostata wybrana w drodze przetargu.

Olej opatowy od 01.09.2015 r. do 20.12.2016 r. dostarczany byl przez Firm¢
PETROLIS Sp. z 0.0. zsiedziba w miejscowosci Zwolen wybrang w przetargu na
dostawe oleju opatowego na sezon grzewczy 2015/2016.

Cena paliwa zgodnie z podpisang umowg wynosita - cena dnia
producenta PKN ORLEN S.A. oglaszana w dniu dostawy w serwisie
internetowym minus staly upust w wysokosci 10 gr. netto od kazdego litra



zakupionego paliwa + VAT 23%.

W komisyjnym odbiorze dostawy paliwa dla potrzeb kottowni osiedlowej
uczestniczyli przedstawiciele mieszkancow Osiedla Tylna, ktorzy byli
kazdorazowo zawiadamiani o terminie tankowania paliwa.

Zuzycie oleju opalowego w sezonie grzewczym 2015/2016 wyniosto
32.972,50 litrow.

Sredni koszt zakugu 1 litra oleju opaiowego wyniost — 2,48 zt.

Koszt ogrzania | m“ w tym sezonie zamknat si¢ w granicach okoto 2,09 zm®

V. SPRAWY TERENOWO - PRAWNE ORAZ
REALIZACJA USTAWY O SPOIDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Grunty bedgce w zasobach Spo{dzwlm na dzien 31.12.2016 r.
zajmowaly powierzchni¢ 128 261,43 m> w tym:

etereny potozone w Nowym Dworze Maz. — 125 560,98 m’

etereny potozone w Zakroczymiu — 2 700,45 m’

Spoldzielcze tereny przejete sa w uzytkowanie wieczyste na podstawie

podpisanych aktéw notarialnych.

W zwigzku z realizacjg ustawy o spotdzielniach do konca 2016 r. na ogélng
liczbe 3253 lokali mieszkalnych i uzytkowych zostalo wyodrgbnione 1455
lokali w tym na:

Osiedlu Mtodych-831 lokali i powierzchni gruntu 82757,88 m?’

Osiedlu Szerokoteczna - 196 lokali i powierzchni gruntu 8 795,37 m
Osiedlu Pélko — 383 lokali i powierzchni gruntu 13 915,82 m?
Osiedlu Tylna - 45 lokale i powierzchni gruntu 4819,25 m?, o ktére zostata
pomniejszona powierzchnia gruntu bedacego w uzytkowamu wieczystym
Spotdzielni.
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Eksploatacja zasobow mieszkaniowych 2016 r.

Charakterystyka zasobéw SLM-W ,,Daznos¢”
/budynki, lokale, tereny/

Prawidlowg eksploatacj¢ zasobow zapewniaja:
- Administracja Osiedla Pélko, Szerokoteczna i Tylna
- Administracja Osiedla Mtodych

Gtownymi zadaniami realizowanymi przez obydwie Administracje byty m.in.:
1. wykonywanie prac administracyjno- biurowych i obstuga administracyjna

mieszkancow przez 4 pracownikéw umystowych w obydwu Administracjach,

2. utrzymywanie odpowiedniego stanu sanitarno — porzadkowego budynkow i
terenow /18 gospodarzy domow Os. Pélko, Szerokoleczna i Tylna i 16 Osiedle
Mtodych

3. wykonywanie planowanych przegladow konserwacyjnych i biezace
usuwanie awarii 1 usterek w instalacjach:
elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania i
cieptej wody oraz wykonywanie robot $lusarsko- spawalniczych,
murarskich, szklarskich i dekarskich.
Prace konserwacyjne wykonywane byly przez obce grupy konserwacyine,
wybrane komisyjnie w drodze przetargu,

4. biezacy nadzor nad przedsigbiorstwami realizujacymi ustugi w zakresie:
wod. —kan., c.0., c.w., wywozu nieczystosci, dostaw gazu i energii
elektrycznej, kominiarskie, AIZ.

Do zakresu prac administracyjno- biurowych i obstugi administracyjnej mieszkancow

nalezy glownie:

1. planowanie, organizowanie i rozliczanie pracy gospodarzy domoéw oraz codzienna
kontrola stanu sanitarno- porzadkowego i estetycznego osiedli,

2. udzial w przegladach wiosennych i jesiennych budynkéw, sporzadzanie planéw
konserwacji instalacji i obiektéw oraz planowanie i kontrola pracy grup
konserwacyjnych,

3. przyjmowanie zgloszen awaryjnych i usterek, organizowanie komisyjnego ustalenia
przyczyn 1 sposobu ich usunigcia przez grupy konserwacyjne oraz kontrola
prawidlowosci i terminowosci ich realizacji

/2131 zgloszen Os. Pélko, Szerokolgczna i Tylna
2499 zgloszen Osiedle Mlodych/



4. prowadzenie korespondencji z cztonkami Spétdzielni i jednostkami obstugujacymi,
udzielanie odpowiedzi na podania gtéwnie w sprawach modernizacji lokali,
wydawanie zaswiadczen o statusie lokalu i osobach zamieszkatych

/422 Os. Polko, Szerokoleczna i Tylna i425 O$. Mlodych/ wychodzgca
985 Os. Pélko, Szerokolgczna i Tylna i 619 Os. Miodych/ przychodzaca

5. dostarczanie korespondencji cztonkom Spoétdzielni oraz najemcom i wiascicielom
lokali uzytkowych przez gospodarzy domow

/ ok. 8495 szt. Os. Pélko, Szerokol¢czna i Tylna i 8200 szt. O$.Mlodych/

6. opracowywanie i rozplakatowywanie informacji wlasnych, innych dziatéw
Spotdzielni oraz zewnetrznych w tablicach informacyjnych w klatkach schodowych
oraz w tablicach osiedlowych

/ok. 2200 szt. Os. Pélko, Szerokoleczna i Tylna i 3100 szt. Os.Mlodych/

7. comiesigezne dokonywanie odczytow wodomierzy indywidualnych i gtéwnych w
budynkach, rozliczanie i analizowanie zuzycia wody
/37 budynkéw 1699 mieszkan Os. Pélko, Szerokol¢ezna i Tylna i 41 budynkow
i 1500 mieszkai na Os.Mtodych/

8. miesi¢czne dokonywanie odczytéw i rozliczanie zuzycia energii elektryczne;j
administracyjnej, energii cieplnej i gazu oraz cotygodniowe przeprowadzanie
kontroli weztéw cieplnych pod wzgledem uzyskiwanych parametrow i
prawidlowej pracy urzadzen

9. prowadzenie ewidencji 0sob zamieszkatych

/" 3334 o0s6b Os. Pélko, Szerokoleczna i Tylna i 3522 0s6b na Os.Mtodych/

10. nadz6r nad wiasciwg realizacja uméw zawartych z ZEC, PGNIG, ZWiK,
KRAWARKON, PGE i Zaktadem Kominiarskim. Prowadzenie ewidencji kosztow i
kontrola faktur wystawianych przez te jednostki

I'l. udziat w komisyjnym wprowadzaniu wykonawcow na roboty remontowe oraz w
odbiorach tych robét

12. zatatwianie formalnosci zwiazanych z zasiedlaniem lokali mieszkalnych i
uzytkowych

I3. biezaca wspétpraca z Komenda Policji oraz Straza Miejska zmierzajaca do
podniesienia stanu bezpieczenstwa w osiedlach



Praca gospodarzy domow
Do podstawowych obowigzkoéw gospodarzy doméw nalezy:
- utrzymywanie odpowiedniego stanu sanitarno-porzadkowego klatek

schodowych
/107 klatek Os. Polko, Szerokoleczna i Tylna i 184 klatki Osiedle Mlodych/

- utrzymywanie porzadku wokot budynkow na trawnikach, alejkach, chodnikach
oraz w altankach smietnikowych

- biezaca pielegnacja trawnikow kilkakrotne ich koszenie, grabienie, renowacja
trawnikow zniszczonych i likwidacja przydeptow

- przycinanie zywoplotow, cigcia pielegnacyjne drzew i krzewow, obsadzanie
rabat i gazonow kwiatowych

Oprocz codziennych swych obowigzkow gospodarze doméw wykonywali prace

dodatkowe mi¢dzy innymi:

- doreczanie mieszkancom roznej korespondencji m.in. wymiaru czynszu,
potwierdzen sald, wezwan, upomnien, odpowiedzi na podania co znacznie

obniza koszty administracyjne
/ok. 8495 szt. Os. Polko, Szerokoleczna i Tylna i ok. 8200 szt. Os.Mlodych/

- rozwieszanie informacji i ogloszen w gablotach w klatkach schodowych 1 w

tablicach osiedlowych
/ok. 2200 szt Os. Pélko, Szerokol¢czna i Tylna i ok. 3100 na Os.Mlodych/

- codzienne przeglady budynkow i biezace informowanie Administracji Osiedli o
zauwazonych usterkach, awariach i zniszczeniach

[stotne znaczenie dla poprawy istniejgcego stanu bezpieczenstwa i stanu
estetycznego w Osiedlach ma stata biezaca, wspolpraca czesci mieszkancow z
Administracjg Osiedli oraz ich wlasciwa postawa wobec przypadkow
wandalizmu, dewastacji, a takze niewtasciwego zachowywania si¢ zwlaszcza
mlodziezy i1 dzieci.

Niestety w wigkszosci przypadkow obserwuje si¢ obojetne zachowanie
mieszkancow, odmowe w ujawnianiu sprawcow i podania swojego nazwiska
przy telefonicznych informacjach o zdarzeniach, co mimo biezgcej wspotpracy
Administracji Osiedli z Komendga Policji 1 Strazg Miejska nie pozwala na
radykalna poprawe stanu bezpieczenstwa na Osiedlach oraz wykrycie 1 ukaranie
sprawcow roznych zniszezen i dewastacji.
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