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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnos$ciowej ,,DAZNOSC”

dotyczaca sprawozdania finansowego za 2016 rok

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,DAZNOSC”, z siedziba w Nowym Dworze Mazowieckim (05-100)
ul. Bohaterow Modlina 28, na ktoére sktada sie:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r. ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka
sie sumg 54 544 162,18 zi

3) Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. wykazujgcy zysk
netto w wysokosci 150 221,23 zi

4) Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2016 r.
do 31.12.2016 r. wykazujace zwiekszenie funduszu wiasnego o kwote 41 246,16 zi

5) Rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
wykazujacy zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 389 956,67 zi

6) Dodatkowe informacje i objasnienia.

Zarzad Spoéidzielni jest odpowiedzialny za prawidtowo$¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie
| rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz.
1047) (,ustawa o rachunkowosci’), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowigzujgcymi przepisami prawa. Zarzgd Spoidzielni jest rowniez odpowiedzialny za kontrole
wewnetrzng, ktorg uznaje za niezbedng, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne
od nieprawidtiowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub biedow.
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Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz czionkowie rady nadzorczej
sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci

speiniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie 1 jasno,
przedstawia sytuacje majatkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow

w Polsce.

Regulacje te nakladajg na nas obowigzek postgpowania zgodnego zzasadami etyki
oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzgdzenia sg wolne

od istotnych nieprawidfowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur badania
zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych nieprawidiowosci
w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub biedoéw. Przeprowadzajgc oceng tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzgdzeniem oraz rzetelng
prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okoliczno$ci procedur
badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci dziatania kontroli wewnegtrzne,
w jednostce. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowoscl,

zasadnos$ci szacunkéw dokonanych przez kierownika jednostki oraz ocene ogoéinej prezentac)i

sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacq

i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.
Jednakze naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z dziatalnosci i wskazanie czy informacje
w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sg one zgodne
z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze
zlozenie oéwiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskane| podczas
badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne

znieksztatcenia.




Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a)

D)

przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni Mieszkaniowe)
Lokatorsko-Wiasnosciowej ,DAZNOSC” na dzieri 31.12.2016 r., jak tez jej wynik finansowy za
rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r., zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami

ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,
zostato sporzadzone, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa

| postanowieniami Statutu Spoétdzielni.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowos$ci, stwierdzamy, ze informacje zawarte

w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci

i sg zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w swietle

wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego,

o$wiadczamy, iz nie stwierdzilismy istotnych znieksztatcen w sprawozdaniu z dziatalnosci

Warszawa, dnia 31 marca 2017 roku

W imieniu:

POL-TAX Sp. z o.0.
Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 2695
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Raport
uzupetniajacy opinie biegtego rewidenta

z badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
,DAZNOSC” z siedziba w Nowym Dworze Mazowieckim,

ul. Bohaterow Modlina 28
za rok obrotowy 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r.

A. Czesc ogolna

1. Badanie dotyczy sprawozdania finansowego za rok 2016 Spoéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,DAZNOSC”, na ktére skiada sie:
e wprowadzenie do sprawozdania finansowego
e Dbilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow

zamyka sie sumg bilansowg 54 544 162,18 zi
e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.,
wykazujgcy zysk netto 150 221,23 zi

e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r.

do 31 grudnia 2016 r. wykazujgce zwiekszenie funduszu wiasnego o kwote 41 246,16 zi

e rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r.
do 31 grudnia 2016 r., wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote

389 956,67 zi

e dodatkowe informacje i objasnienia.

2. Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa ,DAZNOSC" prowadzi dziatalno$é
w oparciu o Statut uchwalony w dniu 31.05.2003 r. Ostatnia wpisana do KRS zmiana zostata

uchwalona przez Walne Zgromadzenie z dnia 15.06.2013 r. Spéidzielnie zawigzano na czas

nieokreslony.

Spotdzielnia posiada nastepujgce identyfikatory legalizujace jej dziatalnosc:
a) wpis do rejestru przedsiebiorcow pod numerem 0000087904 prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego,
b) numer identyfikacji podatkowej NIP 531-000-42-71,

c) numer identyfikacyjny Regon 000492026. =
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2695
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3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki, wynikajgcym ze statutu | wpisu

do wiasciwego rejestru jest:
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
e wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami witasnymi lub dzierzawionymi,

e dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie.

4. Zgodnie z § 17 Statutu Organami Spoétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie
b) Rada Nadzorcza
c) Zarzad
d) Rady Osiedli.

W 2016 roku Zarzad pracowat w skiadzie:
e Prezes Zarzadu - p. Jadwiga Zielonka

e Z-ca Prezesa d/ s Inwestycji i Remontow — p. Jarostaw Kulawiak odwotany z dniem

31.01.2017r.

Czionek Zarzadu — Henryk Medrecki delegowany z Rady Nadzorczej od dnia 31.01.2017r.

do 28.04.2017r.
5. Gitéwnym ksiegowym jednostki jest Barbara Sobiesiak.

6. Kapitaty wiasne ksztattujg sie nastepujaco:

Stan na
Wyszczegdlnienie

koniec roku biezacego

Stan na

koniec roku ubiegiego

—39 156 748,73 39 115 502,57

Fundusz wilasny

|.  Fundusz podstawowy 31618 396,64 9 865 447,59
1. Fundusz udziatowy 253 292,45 252 789,30
2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 3876 128,13
3. Fundusz wktadow budowlanych 27 488 976,06 9612 658,29 i
4. Inny |

Il.  Fundusz zasobowy 7 388 130,86 6 930 747,55

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig
nominalng udziatow (akcji)

1. Fundusz zasocbowy 7 388 130,86 6 930 747,55

2. Fundusz zasobow mieszkaniowych

Fundusz z aktualizacji wyceny ,w tym:

22 125 333,18

- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwe|

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)

IV. Pozostate fundusze rezerwowe , w tym:
- tworzone zgodnie ze statutem jednostki
| - na udzialy (akcje) wiasne
|- V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
VI. Zysk (strata) netto 1580 221,23 | 193 974,25
Vil. |

7. Spoéidzielnia nie jest jednostkg powigzang kapitatowo z innymi jednostkami w rozumieniu

art. 3.1.43 ustawy o rachunkowosci.

POL-TAX Sp. z 0. 0.




Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa LDAZNOSC" - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2016 rok

8. Dla realizacji celéow wymienionych w punkcie 3 Spofdzielnia zatrudniata srednio w badanym roku
obrotowym 59 (po przeliczeniu na peine etaty), analogicznie jak w roku poprzednim.

9. Uchwatg nr 23/21 z dnia 8.11.2016 r. Rady Nadzorczej do obowigzkowego w sSwietle art. 64
ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66
ustep 4 uor - wybrany zostat podmiot audytorski ,POL-TAX" Sp. z 0. 0. Z siedzibg w Warszawie
(03-982), ul. Generata Tadeusza Bora Komorowskiego 56C lok. 91, wpisang na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2685 rejestru prowadzonega

przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow.

10. Niniejsze badanie, zgodnie z umowg nr 220/2016 z dnia 9 listopada 2016r. zawartg w
wykonaniu uchwaty z punktu 9 przeprowadzono w okresie od 28.02.2017r. do 31.03.2017 r. (z
przerwami) w siedzibie badanej spotdzielni oraz siedzibie podmiotu audytorskiego.

11. Podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy biegly rewident
Jolanta Kazmierczak (nrrej. 11678 ) biorgcy udziat w badaniu o$wiadczaja, ze pozostajg
niezalezni od badanej jednostki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o
bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 . 1000).

12. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo zbadane przez podmiot audytorski
POL-TAX" Sp. z 0. 0. i otrzymato opinie bez zastrzezen i dodatkowych objasnien. Sprawozdanie
to zostato zatwierdzone w dniu 11 czerwca 2016 roku przez Walne Zgromadzenie Uchwatg nr 4.
Zysk bilansowy Uchwata nr 6 Walnego Zgromadzenia przeznaczono w catosci na fundusz

remontowy.

13. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:

. stosownie do art. 69 ust. 1 i 1,2" ustawy o rachunkowo$ci i podlegajgce przepisom
KRS - ztozone w KRS w dniu 21.06.2016 r.,

- stosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
zlozone w Urzedzie Skarbowym w dniu 17.06.2016 r.

14. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita badajgcym prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowiace podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informacii
niezbednych do wydania opinii bieglego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapity ograniczenia zakresu badania.

15. Zarzad Spoéidzielni, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ziozyt w dacie zakonczenia
badania - pisemne o$wiadczenie dotyczgce m.in.:

a) kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przedtozonego

do badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem

bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wplywajgcych istotnie na informacje ilosciowe

i jakosciowe wynikajace ze sprawozdania finansowego.

POL-TAX Sp. z 0. o. 3 /\
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16. W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych postuzono
sie testami i prébami wiasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikow tych testow i prob
wnioskowano o poprawnosci badanej pozycji. Badanie sprawozdania finansowego zaplanowano
i przeprowadzono w taki sposéb, aby uzyskac racjonalng pewnosc, pozwalajgcg na wyrazenie
opinii o sprawozdaniu. W szczegolnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczgcych szacunkow,
sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy - dowodow i zapisow ksiggowych,
z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catoSciowg
ocene sprawozdania finansowego. Badanie w zakresie rozliczen z budzetem i zréownanych z nimi
sprowadzito sie do sprawdzenia tych kwestii w stopniu umozliwiajgcym sporzgdzenie opinii
o sprawozdaniu finansowym jako catosci. Badanie przeprowadzono tylko w stosunku
do prawidtowosci sald dotyczgcych rozrachunkéw publiczno-prawnych wykazanych w bilansie.

Wydana opinia nie stanowi opinii podatkowej.

POL-TAX Sp. z 0. 0. y /‘\
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Sytuacja ekonomiczno - finansowa

Analiza bilansu

Aktywa

Pasywa

2016 2015 i Zmiana stanu
Wyszczegolnienie Yo % tys. zi %o
tys. zi tys. zi
udziatu udziatu 2016/2015
2 3 4 5 6 4 10
——
Aktywa trwale 469304 | 86,0 45 676,0 89,2 l 12544 | 1027
_——.——-f—-——-'——-‘
I Wartoéci nlematerialne |
" | prawne 8
Il. | Rzeczowe aktywa trwale 38 813.8 T2 37 1849 72,6 1628,9 104 .4
Ill. | Naleznoéci dlugoterminowe 8116.6 149 8 491.1 16.6 (374.5) 95,6
IV. | Inwestycje diugoterminowe
v Dlugoterminowe rozliczenia
" | migdzyokresowe
- fr—— T =
Aktywa obrotowe 76138 | 14,0 55547 | 108 2059,1 | 137,11
Zapasy 3.0 0,0 27.1 0,1 (24,1) 1,2
Il. | Naleznoéci krétkoterminowe 1677.1 3.1 1 486,2 29 190,9 112.8
. | Inwestycje krotkoterminowe 44105 8,1 4020,5 7.8 3900 1097
v Krotkoterminowe rozliczenia
" | mio
NaleZzne wplaty na fundusz
podstawowy
Udzialy (akcje) wlasne

I 2016 2015 Zmiana stanu
Wyszczegolnienie % % tys. zi %
tys. z! tys. z
udzialu udziatu 2016/2015
2 i 10 I
sy Wity 41,2 | 1001

Fundusz podstawowy

316184

9 865,4

19,3

217529

320,5

Fundusz zasobowy

7 388,1

6 930,7

13,5

457 .4

106.6

Fundusz z aktualizacji
wyceny

221253

43,2

(22 125,3)

V.

Pozostale fundusze
rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubieglych

VL.

Zysk (strata) netto

150,2

0,3

194,0

0.4

(43,8)

4

VL.

Odpisy z zysku netto w ciagu
roku obrotowego (wielkodé
ujemna)

Rezerwy na zobowiazania

12 115,2

. Zobowigzania

Pasywa razem

IHW,Z 100,0 ‘51 230,7 | 100,0 ‘ 3313,5| 106,5

I. diugoterminowe 8 087 .4 14.8 | 8518.4 16,6 (431,0) | 94,9
Zobowiazania

LS frererscninatin 5050,3| 9.3 3111,5 6,1 1038,8 | 162,3

IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 22497 4.1 485,2 0.9 17645 | 463,7

POL-TAX Sp. z 0. o.
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2. Rachunek zyskow i strat
I 2016 rok ‘ 2015 rok Zmiana stanu
Lp. Wyszczegolinienie - Yo % tys. zi %
| . tys. zi tys. zi — 1
1 . — — udz:alu — udzﬁialu :E'E"z“"":n |
= A - S /-
A. | Dzialalnos¢ podstawowa
1. | Przychody netto ze sprzedazy | 18 454,1 98,7 18 283,2| 97,6 1708 | 100,9
Koszty dzialalnosci |
2. operacyjnej 18 079,1 99.4 17826,5| 98,6 2527 | 1014
| l Wynik na sprzedazy 375,0 I 456,8 ' (81,8) | 82,1

3
B. | Pozostala dziatalno$¢ operacyjna

P Pozostale przyct;dy i [ |
|
i operacyjne 3216 | 17 (197,7) | 38,5
2. | Pozostale koszty operacyjne 253,6 1,4 | (1357)| 46,5
i
Wynik na dzialalnosci
3. operacyjne] 68,0 (62,0)| 8,8
Wynik operacyjny (A3+B3) : 5248 (143,8) | 726
D. | Dziatalnos¢ finansowa
1. | Przychody finansowe 119,1 0,6 136,9 0,7 (17,8) | 87,0
2. | Koszty finansowe |
I “ 1
Wynik na dzialalnoéci
l 3. finansowe; 119,1 I 136,9 (17.8) | 87,0 |
E Nadwyzka przychoddw nad | |
" | kosztami netto za rok ubiegty(+) |
F Nadwyzka kosztéw nad
| przychodami za rok ubiegty (-)

\ Zysk (strata) brutto L 500,1 l 661,7 | (161,7) | 75,6
Obowigzkowe obciazenia-razem 166,2 181,2 (15,1) | 91,7
Nadwyzka przychodow nad I

I. | kosztami netto roku biezacego(- 183,7 286.,5 (102,9) | 64,1
)
| | Nadwyzka kosztéw nac |
' przychndaml roku blezqcega (+)

Zysk (strata) netto (E-F) J_1 50,2 '

I Przychody ogétem Iw 69?,1l 100,0 ‘13 741,5:,__ 100,0 l (44,7) | 99,8
L Kuszl; ogoéiem lw 19?.o| 100,0 ‘ 18 usn.1l 1oo,n-|- 117.0’ 100,6 \
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Analiza wedtug podstawowych wskaznikow ekonomiczno - finansowych

LP Nazwa wskaznika i jego wzor

| | Wstepna analiza bilansu

Poziom
wshkaznika
typowy lub
bezpleczny

Kryterium
prezentacji

Rok obrotowy

2016 _l_ 2015

Ziota reguia bilansowania
1 (fundusz wiasny + rezerwy diugoterminowe) x 100 100-150 procent 88,12% 86,70%
| I aktywa trwate
Ziota reguta bilansowania |l
2 kapitaty obce krétkoterminowe x 100 40-80 | procent 38,73% 53,99%
aktywa obrotowe I I
Ziota reguia finansowania
3 fundusz wiasny x 100 "0 | procent 254,47% 322,86%
kapital obcy l
| IWartné.é bilansowa jednostki 1— |
4 aktywa ogdlem - zobowigzania ogotem esiny | + 39 156,7 39 115,5
g | o Sl Frorl J =R T _
Il | Wskazniki ptynnosci finansowej bemiaanny | miomik 2016 2015
Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia |
S aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.dostaw i uslug powyzej 12 mc 12-20 | krotnost 2,58 1,85
zobowiazania krétkoterm. - zobow. krotkoterm. powyzej 12 mc
| : —— —- - 4 — . —I
Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia
6 5 A R I 1,0 krotnost 2.06 1,84
zobowiazania krotkotermin. - zobow. z tyt. dostaw | uslug pow. 12 mc
- — - | il = -
I Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia
l 7 inwestycije k erminowe 0,102 | krotnosé 1,50 1,34
zobowiazania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Il | Wskazniki rotacji (obrotowosc)

b NSRS EREE
Spiyw naleznosci (w dniach)
8 éredni stan naleznoéci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

przychody netto ze sprzedazy produktow,towarow | materiatow

w dniach

29

wshkaznik
bezpleczny

27

Splata zobowigzan (w dniach)

redni stan zobowigzan z tytulu dostaw | U x 365 dni
przychody netto ze sprzedazy produktow,towaréw i materiatow

wshatnik
malejacy

wskaznik
malejacy

W 2016 roku wskazniki ptynnosci ulegly zwiekszeniu

w dniach

41

w stosunku do roku poprzedniego,

utrzymujac sie na wysokim poziomie. Cykl splywu naleznosci ulegt wydiuzeniu o 2 dni
w stosunku do roku poprzedniego, przy réwnoczesnym skroceniu cyklu sptaty zobowigzan

o0 5 dni.

4. Zdolno$¢ jednostki do kontynuowania dziatalno$ci w roku nastepnym po badanym

( w niezmienionym istotnie zakresie)

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzeri gospodarczych, jakie nastgpity po dniu bilansowym
stwierdza sie, ze nie istnieje zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci w roku nastgpnym

po badanym w niezmniejszonym istotnie zakresie.
Odnotowa¢ nalezy przy tym fakt,

ze jednostka poinformowata we

Wprowadzeniu

do sprawozdania finansowego” o swej zdolnosci do kontynuacj dziatalnosci w niezmienionym

zakresie.
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C. Czesc¢ szczegotowa
1 Prawidlowos¢ stosowanego systemu ksiggowosci

1.1. Ksieggowosc jednostki
W 2015 roku ksiegowosc¢ spotdzielni funkcjonuje na podstawie Uchwaly Zarzadu nr 348/39 z dnia
29.12.2016 r. z mocg obowigzujgcg od 01.01.2016 r. W opracowaniu tym ujeto wybrane
przez jednostke alternatywne rozwigzania, wynikajgce z art. 10 ustawy o rachunkowosci.

1.2. W zakresie prawidiowosci stosowanego systemu ksiegowosci biegly potwierdza, ze:

a) Jednostka przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidiowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego S.bit,

C) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody zZrodiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych
byly sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci,

e) jednostka przechowuje zbiory na magnetycznych dyskach twardych; dowody ksiegowe,
ksiegi rachunkowe i sprawozdanie finansowe przechowywane sg w siedzibie zarzadu

jednostki, zgodnie z art. 74 ustawy o rachunkowosci.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow
Inwentaryzacja aktywOw | pasywow zostata przeprowadzona do bilansu rocznego zgodnie
z art. 26 ustawy o rachunkowosci a rozliczenie i ujecie w ksiegach jej wyniku nastagpito zgodnie
z art. 27 ustawy o rachunkowosci, w ksiegach roku badanego.
Stwierdza sie, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowiacg podstawe do ewidenc;i
Ksiegowe| operacji gospodarczych — sg prawidtowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci

| stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

3. CHARAKTERYSTYKA GLOWNYCH POZYCJI BILANSU i RZiS

3.1. Aktywa - wybrane pozycje:
Rzeczowe aktywa trwate wynoszg 38 813,8 tys. zt, gidwnie obejmujg $rodki trwate: budynki
| lokale oraz obiekty inzynierii lgdowe] oraz grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania
gruntow). WartosC netto rzeczowych aktywow trwatych w badanym roku ulegia zwiekszeniu
0 1.628,9 tys. zi, przede wszystkim na skutek przekazania $rodkéw trwatych do uzytkowania

z uwzglednieniem dokonanych odpisow umorzeniowych. W dodatkowych informacjach
| objasnieniach do sprawozdania finansowego za 2016 rok przedstawiono zmiany w stanie

aktywow trwatych.

Naleznosci_diugoterminowe wykazane w wysokosci 8 116,6 tys. zt dotycza odsetek
skapitalizowanych od kredytobw zaciggnietych na budownictwo mieszkaniowe. Kwoty

potwierdzone przez PKO Bank Polski S.A. Oddziat 2 Warszawa. Kwoty sukcesywnie spiacane
do Banku.
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Naleznosci krotkoterminowe od pozostatych jednostek wynoszg 1 677,1 tys. zi. Gidwnie
obejmujg naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci od czionkéw i najemcow z tytutu
eksploatacji, czynszow i innych optat. Naleznosci wykazane w bilansie zostaty pomniejszone

odpisy aktualizacyjne w wysokosci 0,6 tys. zi.

Inwestycje krotkoterminowe wykazane w wysokosci 4 410,5 tys. zt, obejmujg srodki pieniezne
zgromadzone w kasie i na rachunkach bankowych. Stan srodkow pienieznych na rachunkach
bankowych na dzienn bilansowy potwierdzony jest przez Bank Spdoitdzielczy w Nowym Dworze
Mazowieckim. Stan srodkOw pienieznych zgromadzonych w kasie | na rachunkach bankowych
zgodny jest ze stanem wykazanym w spisie z natury, wyciggach bankowych oraz wynika z
ewidencji ksiegowej. Inne aktywa pieniezne wykazane w kwocie 100,9 tys. zt stanowig weksle
otrzymane od najemcéw na zabezpieczenie urzadzen i czynszu. Srodki pieniezne w kasie oraz
weksle obce zostaly zinwentaryzowane na dzien bilansowy metodg spisu z natury. Réznice

iInwentaryzacyjne nie wystapity.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe wykazane w wysokosci 1 523,2 tys. zt giownie
obejmujg wydatki funduszu remontowego do rozliczenia z przysziych wptywoéw funduszu.

3.2. Pasywa - wybrane pozycje
Fundusze wiasne wykazano w bilansie w wysokosci 39 156,7 tys. zt. Na dzien bilansowy
fundusze wyceniono w wartosci nominalnej z pomnigjszeniem o dokonane odpisy umorzeniowe
funduszy podstawowych. Fundusz wiasny ulegt zwiekszeniu w stosunku do roku poprzedniego
o 41,2 tys. zt. SzczegoOtowe zmiany poszczegolnych pozyc)i funduszy wiasnych zostaty
prawidiowo przedstawione w Zestawieniu zmian w funduszu wtasnym.

Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek wynoszg 2.899,7 tys. zi
Spoétdzielnia nie posiada przeterminowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug. Do dnia
zakonczenia badania zobowigzania regulowano terminowo.

Rozliczenia miedzyokresowe wykazane w wysokosci 2 249,7 tys. zi, gibwnie obejmujg wartosc
nieodptfatnie otrzymanych srodkow trwatych, rozliczanych jako pozostate przychody operacyjne

rownolegle do ich odpisow umorzeniowych.

3.3. Rachunek zyskow i strat — wybrane pozycje:
Spoétdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie porownawczym.

Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi 18 454,1 tys. zi
Przychody netto ze sprzedazy produktow sg rezultatem zrealizowanej i fakturowanej sprzedazy,

przy czym ich zgodnosSC | wiarygodno$S¢ zastrzezen nie budzi, gdyz zachowano ustawowg
zasade memoriatu | wspotmiernosci. Zastosowane stawki do naliczania optat za czynsze lokali
mieszkalnych sg zgodne z zatwierdzonymi przez Rade Nadzorczg stawkami.

Koszty dziatalnosci__ operacyjnej poniesione w wysokosci 18 079,1 tys. zi,
przedstawiono w Rachunku zyskéw i strat wediug poszczegoinych rodzajow. Koszty zostaty

ustalone w sposoéb wspotmierny do przychoddw, z uwzglednieniem nadrzednych zasad
rachunkowoséci, w tym zasady memoriatu. Odzwierciedlajg we wszystkich istotnych aspektach

przebieg operacji gospodarczych.
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Pozostate przychody operacyjne wykazane w wysokosci 124,0 tys. zi zostaty prawidiowo
udokumentowane i zakwalifikowane do pozostatych przychodéw  operacyjnych,
z uwzglednieniem ustawowego zakazu ich kompensowania wynikajgcego z art.7 ust. 3 ustawy

0 rachunkowoscil.

Pozostale koszty operacyjne poniesione w wysokosci 118,0 tys. zt zostaly rzeczowo nalezycie
i memoriatowo udokumentowane, jako koszty posrednio zwigzane z podstawowg dziatalnoscig

Spoétdzielni.

Przychody finansowe uzyskane w kwocie 119,1 tys. zt odnoszg si¢ do uzyskanych odsetek
od lokat i z tytutu zwioki w zaptacie naleznosci.

Zysk netto z dzialalno$ci gospodarczej wynosi 150,2 tys. zt. W 2016 roku Spoétdzielnia
wygenerowata zysk brutto w wysokosci 500,1 tys. zt. Nalezny podatek dochodowy wykazano
w wysokosci 166,2 tys. zt. W zakresie rozliczen podatkowych jednostka wykazata
w .Dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego’, przeksztaicenia
wyniku brutto w wynik netto. Rozliczenie z budzetem z tytutu podatku dochodowego od 0sOb
prawnych, nie ma charakteru audytu podatkowego. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
wykazata nadwyzke przychodéw nad kosztami w wysokosci 183,7 tys. zi.

4. Badanie pozostatych czesci skladowych sprawozdania finansowego

41. Rachunek przeptywow pienigeznych
Rachunek przeplywow pienieznych sporzgdzony zostat metodg posrednig, zgodnie z art 48b
ustawy o rachunkowosci w sposéb wiarygodny, powigzany z bilansem | rachunkiem zyskow
i strat oraz ksiegami rachunkowymi.

4.2. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym kompletnie i wiarygodnie przedstawia procesy
ksztattujace zwiekszenie w badanym roku funduszu wiasnego. Wykazane zmiany funduszu
sq zgodne z przepisami prawa, elementami sprawozdania finansowego oraz danymi
pochodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiggowej i analizy sald kont.

4.3. Informacja dodatkowa
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe

informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych. Przedstawione informacje s we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z bilansem,
rachunkiem zyskow i strat i ksiegami rachunkowymi.

4.4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy
zdnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci, a informacje w nim zawarte sg zgodne
z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w Swietle wiedzy
o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego,
o$wiadczamy, iz nie stwierdzilismy istotnych znieksztaicen w sprawozdaniu z dziatalnosci.
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4.5. Naruszenie przepisow prawa
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy - nie ujawniono naruszenia przez jednostke obowigzujgcych przepisow prawa
wptywajacych na sprawozdanie finansowe.

4.6. Zdarzenia po dacie bilansu
Biegty stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2016 r., a datg zakonczenia badania
nie wystgpily istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne sprawozdanie finansowe
i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie oswiadczenie ziozone przez Zarzad
w dniu zakonczenia badania.

5. Podsumowanie
Podsumowanie wynikow badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 11 stron kolejno numerowanych i opatrzonych parafg kluczowego
biegtego rewidenta.

Integralng czes¢ raportu stanowig zatgczniki:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
Bilans sporzadzony na 31.12.2016 .

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy

Rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy

Dodatkowe informacje | objasnienia za rok obrotowy

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym

ol R il i e

Warszawa, dnia 31 marca 2017 roku

W imieniu:

POL-TAX Sp. z o.0.
Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 2695

Kluc o]vY 'Egly Rewident

I
Jolanta'Ka mLLzaé’ﬂ

Jf

Nr w rejestrze 11678

POL-TA-X Spl z O‘Q-.
ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91, D}QE; '*Fars.mmi
. (22) 616-35-11, 616-55-12, fax. 616-60-95

tel. v 115205213

NIP 113-23-76-212, RE

(Siedziba podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdar finansowych)
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