Sprawozdanie
z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2015rok.

Obecna Rada Nadzorcza rozpoczeta dziatalnosé od lipca ubiegtego roku po wyborze na
Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w dniu 27.06.2015r.

W okresie sprawozdawczym tj. od 27.06.2015r. do 31 .12.2015r.. Rada Nadzorcza pracowala

w nastepujacym skladzie:

1. Henryk Medrecki - Przewodniczacy Rady Nadzorcze;

2. Hanna Jurczak - Zastgpca Przewodniczacej Rady i cztonek Komisji Rewizyjne;

3. Halina Kwiatkowska - Sekretarz 1 czlonek Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej

4. Jadwiga Dawidczyk - cztonek Komisji Cztonkowsko -Mieszkaniowej

5. Cecylia Jankowska - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej i cztonek Kom. Czlonkowsko-
Mieszkaniowe;j

6. Anna Krzysiak - czionek Komisji Rewizyjnej

7. Marianna Mielczarek - cztonek Komisji Techniczno- Inwestycyjne;

8. Stanislaw Podgorski - Przewodniczacy Komisji Techniczno-Inwestycyijnej

9. Ewa Rogacka - czlonek Komisji Techniczno- Inwestycyijne;

10. Ewa Sikora - cztonek Komisji Techniczno- Inwestycyjnej

11. Elzbieta Skludzka - Przewodniczgca Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 5 posiedzen Prezydium Rady Nadzorcze;
1 6 posiedzen Rady Nadzorczej, na ktorych podjeta 31 uchwat w sprawach bedgcych przedmiotem obrad
mi¢dzy innymi :

w lipcu

 Na pierwszym posiedzeniu w dniu 03.07.2015r. Rada ukonstytuowata si¢ wybierajac ze swego
grona przewodniczacego, zastgpeg, sekretarza i 3 komisje- Rewizyj ng, Cztonkowsko-Mieszkaniowa
1 Techniczno- Inwestycyjna.

W_sierpniu

* Dokonala analizy wynikow finansowych Spéldzielni za | pélrocze 2015r.zwracajac szczegdlng uwage na
koszty 1 zadluzenia.

* Przeanalizowala wniosek Zarzadu o Il korekte planu rzeczowo-finansowego robot remontowych na 201 5r.

e Zajmowala sig korespondencja dotyczaca zadtuzer czynszowych cztonkéw i innych oséb pomagajacych im

w rozwigzywaniu trudnych i skomplikowanych sytuacji rodzinnych i finansowych.




we wrzesniu

¢ Uchwalita korektg planu rzeczowo-finansowego robot remontowych przyjetych do wykonania
w 2015r. finansowanych w ramach funduszu remontowego . Korekta uwzglednita decyzje Walnego
Zgromadzenia o przeznaczeniu zysku netto za 2014r. w wysokoéci 182.014, 77 zt na fundusz remontowy.
co pozwolito na zwigkszenie zakresu robdt na wszystkich osiedlach.

w_pazdzierniku

* Przeprowadzila rozmowy z osobami zalegajacymi z oplatami za eksploatacje mieszkan, ktére Zarzad
skierowal do wykluczenia w zwigzku z dlugotrwalym zadhuzeniem (ponad 8- miesiecznym).

 Rada Nadzorcza pozbawila czlonkostwa 1 czlonka. od kilku przyjela deklaracje umozliwiajace
uregulowanie zaleglosci w ratach ,bagdz wyznaczyla termin na catkowitg splate zadluzenia.

* Dokonata wyboru bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2015r.
przyymujgc oferte¢ Firmy POL-TAX Sp. z 0.0. z Warszawy jako najkorzystniejsza cenowo majaca
duze doswiadczenie w dziedzinie spdtdzielczosci. profesjonalng i rzetelnie realizujaca warunki
umowy, co potwierdza dotychczasowa wspélpraca z ta spotka.

w listopadzie

* dokonata analizy wynikéw finansowych Spéldzielni za trzy kwartaty 2015r. , w tym zadluzen
na lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz kosztow na poszczegolnych dziatalnosciach.

e Uchwala nr 29/21 z dnia 24.11.2015r. uchwalila plan gospodarczy na 2016r. Rada Nadzorcza
zatwierdzajac stawki optat na rok nastgpny utrzymata je na dotychczasowym poziomie.

* Przeanalizowala przedlozony przez Zarzad plan remontéw na 2016r. i opinie Rad Osiedlowych.

w_grudniu

 Uchwalg nr 31/23 z dnia 15.12.2015r. Rada na wniosek Zarzadu uchwalila plan rzeczowo-

finansowy robot remontowych przewidzianych do realizacji w 2016r. finansowanych w ramach
odpisu na fundusz remontowy.

e Przeanalizowala stan zadluzenia na lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz realizacje
zobowigzan sktadanych przez czlonkéw na posiedzeniu Rady Nadzorczej w pazdzierniku.

Rada Nadzorcza dokonata podsumowania swojej dzialalnosci w I polowie 2015r.

Na kazdym posiedzeniu Rada rozpatrywala sprawy zglaszane przez mieszkancéw w formie pisemnej badz
bezposrednio do czlonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Rada Nadzorcza co kwartal dokonywatla analizy
wynikow finansowych Spoéldzielni. Na biezaco kontrolowala sytuacj¢ finansowa, sprawdzala wplywy
| wydatki, sledzita i porownywala stan zadtuzenia CZynszowego.




Rada stwierdza, ze zadluzenie na lokalach mieszkalnych na koniec grudnia 2015r. w poréwnaniu
do stycznia 2015r. wzrosto o0 53.769,03zt i na dzier 31.12.2015r wynosi 1.173.526,94 zi.

Na lokalach uzytkowych zadluzenie zmalato 0 13.342.14 zlina 31.12.2015r. wynosi 109.669,75z1.

Zdaniem Rady Nadzorczej prowadzone przez Zarzad dzialania windykacyjne okazaly sie mniej skuteczne
nz w zesztym roku.

Zadluzenie ogdétem na dzien 31.12.2015r. wynosi 1.283.196. 69 zt.

W calym 2015r. z powodu diugotrwalego zalegania z oplatami za eksploatacjie mieszkan i lokali
uzytkowych wezwano na posiedzenie Rady Nadzorczej 18 0s6b, z czego Rada wykluczyla 8 cztonkow

z lokali mieszkalnych i 2 czlonkéw z  lokali uzytkowych.

W zwigzku z zakonczeniem w czerwecu kadencii poprzedniej Rady przypominamy, ze sprawozdanie
z I potrocza 2015r. ztozyla ustepujaca Rada na zesztorocznym Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

Podsumowujac caly 2015 rok Rada Nadzorcza stwierdza. ze nie ma zadnych istotnych zagrozen dla dalszej
dziatalnosci Spoétdzielni. Sytuacja finansowa jest dobra, o czym swiadczy chociazby wypracowany zysk
netto w kwocie 193.974,25 zI. Przetargi na zadania remontowe i ustugi odbywaja sie przy udziale cztonkéw
Rady Nadzorczej 1 Rad Osiedli. Roboty remontowe réwniez odbierane sq komisyjnie przy udziale Komisji
l'echniczno-Inwestycyjnej Rady Nadzorczej i Rad Osiedli. Rada Nadzorcza dzigkuje za zaangazowanie

1 skutecznos¢ dzialan obecnego Zarzadu, pracownikéw. Rad Osiedli i naszych cztonkéw.

W zwigzku z powyzszym na podstawie dokonane; oceny pracy Rada Nadzorcza przedklada Walnemu
Zgromadzeniu jako najwyzszemu organowi w Spétdzielni do przyjecia nastepujace wnioski:

WNIOSEK NR 1

Rada Nadzoreza biorgce pod uwage pozytywng opini¢ wyrazong przez bieglego rewidenta badajgcego
sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2015 rok wnosi o zatwierdzenie tegoz sprawozdania
zbadanego przez bieglego rewidenta Panig Jolante KaZmierczak przeprowadzajaca badanie

w imieniu Firmy POL-TAX sp. z 0.0. 03-982 Warszawa ul. Bora Komorowskiego 56C

WNIOSEK NR 2

Rada Nadzorcza wnosi o udzielenie absolutorium za 2015 rok Zarzadowi Spoéldzielni w osobach:
1. Prezesowi Zarzadu - Jadwidze Zielonce
2.Zastepey Prezesa ds. Inwestycji i Remontéw - Jaroslawowi Kulawiakowi

WNIOSEK NR 3

Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie przeznaczenia zysku netto za 2015 rok w wysokosci
193.974,25 z1 na fundusz remontowy zgodniez § 19 ust. 5i§ 73 ust.1 pkt b Statutu Spoéldzielni.
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Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Osiedli ‘Pélko”, wozerokoleczna” i ,, Tylna”
za okres od lipca 2015r. do grudnia 2015r.

Rada Osiedli sktadzie:

|.Gontarczyk Jolanta - Przewodniczacy
2.Bogucka Stanistawa - Zastgpca Przewodniczace;j
3.Sobczynska Hanna - Sekretarz

4.Kotodziejska Marianna - Czlonek
5.Mezinska Grazyna - Cztonek
wybrana zostata na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni "Daznosé”

w Nowym Dworze Mazowieckim w dniu 27 czerwca 2015r.

I: W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 10 spotkan Rady- w tym jedno zebranie

z mieszkancami, w ktorym uczestrliczyio kilkanascie osdb/ miesiac listopad 2015r./.
Sprawy omawiane na posiedzeniach Rady przekazywane byly na biezaco Zarzadowi

I Administracji Spétdzielni.

II: Cztonkowie Rady Osiedli uczestniczyli w komisjach przetargowych, w odbiorach
wykonanych robét i ustug.

Rada opiniowata plany gospodarcze Spétdzielni i ich korekty.

Przy wspolpracy z Administracjg naszych osiedli dokonata oceny ogrédkow

| balkonow w ramach konkursu “Piekniejg nasze osiedla”, wybrala najtadniejsze,
ktore zostaty nagrodzone na spotkaniu zorganizowanym przez Zarzad Spoétdzielni

w grudniu 2015r. Dzigkujemy Pani Wandzie Tomaszewskiej za wktad pracy

w organizacj¢ tego spotkania , Zarzadowi Spétdzielni za upominki dla wyroznionych.
I11. Rada Osiedli ,,Polko”, ,,Szerokoteczna” i ,,Tylna” dziekuje Zarzadowi Spotdzielni
—a szczegolnie Pani Prezes Jadwidze Zielonce -za dobra wspélprace, zaangazowanie
W rozwigzywaniu probleméw Czionkéw  Spéldzielni. Dzigkujemy Paniom
Administratorkom - Bogustawie Kobuszewskiej i Izabeli Ramus za duzy wktad
pracy, Wandzie Tomaszewskiej za wklad pracy i pomoc w rozwigzywaniu

problemow.
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SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady ,,Osiedla Mtodych” od 01.07.2015
do 31.12.2015r

Rada , Osiedla Mtodych zostata wybrana na Walnym Zgromadzeniu
cztonkow w czerwcu 2015 roku i pracowata w nastepujacym sktadzie:

Przewodniczacy: Henryk Ruzanski

Z-ca przewodniczgcego: Maria Gotebiewska

Sekretarz: Marianna Mielczarek

Cztonek : Daniela Kmiec

Cztonek: Halina Kwiatkowska ztozyta rezygnacje z

cztonka rady 10 lipca 2015 r.

1. W Il potroczu 2015 roku Rada Osiedla odbyta 8 protokotowanych
posiedzen, na ktorych zapoznata sie z ogdélnymi zadaniami zgodnymi
ze Statutem Spotdzielni, i na ktérych poruszano wiele spraw
dotyczacych mieszkancow.

2. W omawianym okresie sprawozdawczym cztonkowie
Rady Osiedla uczestniczyli:

- W 8 przetargach na roboty remontowe
- w 10 odbiorach robot
- W 1 spotkaniu z Zarzadem Spotdzielni

3. Rada Osiedla wraz z Zarzagdem i administracjg ,,Osiedla Mtodych”
ogtosita konkurs ,Pamietajcie o ogrodach”.
Cztonkowie Rady wspdlnie z pracownikami administracji, dokonali
dwukrotnego przegladu ogrodkow i balkondw.
Do nagrody wytypowano 23 najtadniejsze balkony i ogrdodki.
Na spotkaniu zorganizowanym w dniu 09.12 2015r w klubie
»SMERF” mieszkarcy najtadniejszych balkonéw i ogréodkow zostali
nagrodzeni upominkami.




W mitej atmosferze Zarzad, przedstawiciele Rady Nadzorczej i Rady
Osiedla podziekowali nagrodzonym za wktad wniesiony w upiekszanie
naszego Osiedla - zachecajgc do dalszej pracy.

4. Rada zapoznata sie i pozytywnie zaopiniowata Il korekte planu
remontow na 2015 rok. oraz plan remontow na 2016 rok.

Zwrocita sie rowniez z propozycja aby w miare zaoszczedzonych
srodkéw uzyskanych z przetargdw, przeznaczy¢ je na dalszy remont
ciggow pieszych : gen. Berlinga, Szarych Szeregéw i Wojska Polskiego.

W zatgczeniu:

1.Protokolarz Rady ,Osiedla Mtodych”

Sekretar J Przewodniczacy

Cztonkowie
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Ldz. 4-M/05/1V/16 Warszawa, dn. 05.04.2016 r.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Spoltdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —-Wiasnosciowej ,,DAZNOSC”
z siedzibg w Nowym Dworze Mazowieckim,
ul. Bohateréw Modlina 28
dotyczaca sprawozdania finansowego za 2015 rok

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasno$ciowej ,DAZNOSC” z siedzibg w Nowym Dworze Mazowieckim (05-100),
ul. Bohaterow Modlina 28, na ktére sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2) Dbilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2015 roku, ktéry po stronie aktywow | pasywow

zamyka sie sumg bilansowa 51 230 668,46 zi
3) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.,

wykazujacy zysk netto 193 974,25 zi

4) zestawienie zmian w funduszu wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r.

do 31 grudnia 2015 r. wykazujgce zmniejszenie funduszu wiasnego o kwote 1 377 854,16 zi

5) rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r
do 31 grudnia 2015 r., wykazujgcy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote

185 592,39 zt

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego 2z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego

oraz sprawozdania z dziafalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotdzielni.

Zarzad Spoldzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 330

ze zm.), zwane| dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci ze stosowanymi przez jednostke
zasadami (politykg) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majagtkows i finansowa, jak tez wynik

finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowiacych podstawe

jego sporzadzenia.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdarn finansowych pod numerem 2695
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KRS 0000121840; NIP: 113-23-76-412, Regon: 015205213; Kapitat zakladowy 50.000 z!
Konto: Bank Zachodni WBK S.A 32 Oddziat w Warszawie: 55 1030 1753 0000 0001 0065 8816
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Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych

Rewidentow w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzilismy w taki sposéb,
aby uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegoblnosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowos$ci | znaczgcych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob
wyrywkowy - dowodow i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej
jednostki na dzien 31.12.2015 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 01.01.2015r. do 31.12.2015 .,

b) zostalo sporzgdzone zgodnie ze stosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci
oraz na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) Jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

| postanowieniami statutu Spoétdzielni.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,

$3 z nim zgodne.

Warszawa, dnia 31 marca 2016 roku

W imieniu:
POL-TAX Sp. z o.0.
Podmiot uprawniony do badania

sprawozdan finansowych pod numerem 2695
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.........................................................

(Siedziba podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych)
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Ldz. 4-M/05/1V/16 Warszawa, dn. 05.04.2016 r.

Raport
uzupetniajacy opinie biegtego rewidenta

z badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
,DAZNOSC”

z siedzibg w Nowym Dworze Mazowieckim,
ul. Bohaterow Modlina 28
za rok obrotowy 01.01.2015r. - 31.12.2015 r.

A. CzescC ogodina

1. Badanie dotyczy sprawozdania finansowego za rok 2015 Spéldzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,DAZNOSC”, na ktére skiada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2) Dbilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 roku, ktoéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie sumag bilansowa 51 230 668,46 zi

3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.,
wykazujacy zysk netto 193 974,25 zt

4) zestawienie zmian w funduszu witasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r.
do 31 grudnia 2015 r. wykazujgce zmniejszenie funduszu wtasnego o kwote 1 377 854,16 zi

5) rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 .

do 31 grudnia 2015 r., wykazujgcy zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote
185 592,39 zi

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych pod numerem 2695
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa DAZNOSC" - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 .

i Spoidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa 'DAZNOSC" prowadzi dziatalnos¢
w oparciu o Statut uchwalony w dniu 31.05.2003 r. Ostatnia wpisana do KRS zmiana zostata
uchwalona przez Walne Zgromadzenie z dnia 15.06.2013 r. Spoétdzielnie zawigzano

na czas nieokreslony.

Spoéidzielnia posiada nastepujace identyfikatory legalizujgce jej dziatalnosc:

a) wpis do rejestru przedsigbiorcow pod numerem 0000087904 prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sgdowego,
b) numer identyfikacji podatkowej NIP 531-000-42-71,

c) numer identyfikacyjny Regon 000492026.

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki, wynikajgcym ze statutu | wpisu

do wiasciwego rejestru jest:
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
e wynajem i zarzgdzanie nieruchomoéciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

e dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie.

4. Zgodnie z § 17 Statutu Organami Spotdzielni 3.
a) Walne Zgromadzenie
b) Rada Nadzorcza
c) Zarzad
d) Rady Osiedli.

W 2015 roku Zarzad pracowat w skiadzie:
e Prezes Zarzadu - p. Jadwiga Zielonka

e Z-caPrezesa d/ s Inwestycji i Remontéw — p. Jarostaw Kulawiak

Do dnia zakonczenia badania ww. skiad osobowy Zarzadu nie ulegt zmianie.

5. Gtéwnym ksiegowym jednostki jest Barbara Sobiesiak.
6. Kapitaly wiasne ksztaitujg si¢ nastepujaco:

Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegolnienie :
bilansowy br. bilansowy pr.
Kapital (fundusz) wilasny 39 115 502,57 40 493 356,73

Kapital (fundusz) podstawowy 9 865 447,59 10 881 632,38
Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielkos¢ ujemna)

Udzialy (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna)

Kapital (fundusz) zapasowy 6 930 747,55 7 004 685,02
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 22 125 333,18 22 425 024,56
Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubieglych

Zysk (strata) netto 193 974,25 182 014,77

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (w.ujemna)

POL-TAX Sp. z 0. 0. > m
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7. Spoldzielnia nie jest jednostka powigzang kapitatowo z innymi jednostkami w rozumieniu

art. 3.1.43 ustawy o rachunkowosci.

8. Dla realizacji celéw wymienionych w punkcie 3 Spétdzielnia zatrudniata srednio w badanym roku
obrotowym 59,33 0séb, a w roku poprzednim 59,46 osob (po przeliczeniu na petne etaty).

9. Uchwatg nr 27/19 z dnia 27.10.2015 r. Rady Nadzorcze] do obowigzkowego w Swietle
art. 64 ustawy o rachunkowos$ci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie
z art. 66 ustep 4 uor - wybrany zostat podmiot audytorski ,POL-TAX" Sp. z 0. 0. z siedzibg
w Warszawie (03-982), ul. Generata Tadeusza Bora Komorowskiego 56C lok. 91, wpisang
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2695

rejestru prowadzonego przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow.

10. Niniejsze badanie, zgodnie z umowa nr 176/2015 z dnia 02.11.2015 r. zawartg w wykonaniu
uchwaty z punktu 9 przeprowadzono w okresie od 09.11.2015 r. do 31.03.2016 r. (z przerwami)
w siedzibie badanej spdtdzielni oraz siedzibie podmiotu audytorskiego.

11. Podmiot audytorski, jak | przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy bieglty rewident
Jolanta Kazmierczak (nrrej. 11678) biorgcy udziat w badaniu oswiadczajg, ze pozostajg
niezalezni od badanej jednostki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 | 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r.
o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2015r., poz. 1011).

12. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy byto zbadane przez podmiot audytorski
,POL-TAX" Sp. z 0. 0. i otrzymato opinie bez zastrzezen i dodatkowych objasnien. Sprawozdanie
to zostato zatwierdzone w dniu 27 czerwca 2015 roku przez Walne Zgromadzenie Uchwatg nr 4.
Zysk bilansowy Uchwatg nr 9 Walnego Zgromadzenia przeznaczono w catosci na fundusz

remontowy.

13. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:

- stosownie do art. 69 ust. 11 1,@" ustawy o rachunkowosci i podlegajace przepisom KRS -
ztozone w KRS w dniu 03.07.2015 .,

-  stosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z 15.02.1992 r. ziozone w Urzedzie Skarbowym
w dniu 07.07.2015 .

14. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowo$ci jednostka udostepnita badajgcym prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzgdzenia oraz udzieldta informacii
niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapity ograniczenia zakresu badania.

POL-TAX Sp. z o. o. 3
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15. Zarzad Spoétdzielni, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt w dacie zakonczenia

badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletnosci, prawidiowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego

do badania oraz uzupeitniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem

bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajgcych istotnie na informacje ilo$ciowe

| JakoSciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

16. W badaniu poszczegdinych pozycji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych postuzono
sig testami i probami wiasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikéw tych testéw i prob
wnioskowano o poprawnosci badanej pozycji. Badanie sprawozdania finansowego zaplanowano
| przeprowadzono w taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie
opinii o sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow,
sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposéb wyrywkowy - dowodow i zapiséw ksiegowych,
z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa
oceng sprawozdania finansowego. Badanie w zakresie rozliczen z budzetem i zréwnanych z nimi
sprowadzito sig¢ do sprawdzenia tych kwestii w stopniu umozliwiajgcym sporzadzenie opinii
o sprawozdaniu finansowym jako catosci. Badanie przeprowadzono tylko w stosunku
do prawidiowosci sald dotyczacych rozrachunkéw publiczno-prawnych wykazanych w bilansie.

Wydana opinia nie stanowi opinii podatkowe;.
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B. Sytuacja ekonomiczno - finansowa

1. Analiza bilansu

Aktywa i.
2015 2014 Zmiana stanu
Lp. Wyszczegblnienie % Ye tys. zi %
tys. zi tys. zi
udziatu udziatu 2015/2014
1 2 3 4 5 6 9 10
l Aktywa trwale 45 676,0 89,2 | 47 729,9 88,8 (2 053,9) | 95,7
|. | Wartoéci niematerialne i prawne
Il. | Rzeczowe aktywa trwale 37 184,9 72,6 | 386824 71,9 (1 497,5) | 96,1
Ill. | Naleznoéci diugoterminowe 84911 16,6 | 90474 16,8 (556,4) | 93,9
1. | Od jednostek powigzanych
IV. | Inwestycje dlugoterminowe
[ a) | w jednostkach powigzanych
v Diugoterminowe rozliczenia
* | miedzyokresowe
= FIRNRRER HAGH B m wsss)| 920
|. | Zapasy 27.1 0,1 33,4 0,1 (6,3) | 81,2
Il. | Naleznoéci krotkoterminowe 1 486,2 29 1619,1 3,0 (132,9) | 91,8
1. | Naleznoéci od jednostek powigzanych
ll. | inwestycje krotkoterminowe 4 020,5 78] 42061 7,8 (185,6) | 95,6
a) | w jednostkach powigzanych
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia m/o 20,8 0,0 181,7 0,3 (160,8) | 11,5
Aktywa razem 51230,7| 100,0| 53770, | 100,0 (2 539,4) | 95,3

POL-TAX Sp. z 0. 0. 5
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Pasywa
2015 2014 Zmiana stanu
Lp. Wyszczegblnienie ~ % % tys. zi [ %
tys. zi tys. zi
udziatu udziatu 2015/2014
1 e —
2 3 4 - 6 9 10
- Kapital (fundusz) wlasny 39 115,5 764 | 404934 75,3 (1377,9)| 96,6
4 ————-—-ll_‘
Fundusz podstawowy 9 8654 19,3 | 10881,6 20,2 (1 016,2) 90,7
I Naleine wplaty na fundusz podstawowy
" | (wielko$€ ujemna)
lIl. | Udzialy (akcje) wiasne (wielkoéé ujemna)
IV. | Fundusz zapasowy 6 930,7 13,5| 7004,7 13,0 (73,9)| 98,9
V. | Fundusz z aktualizacji wyceny 22 125,3 43,2 | 22 425,0 41,7 (299,7) 98,7
VI. | Pozostale fundusze rezerwowe
VII. | Zysk (strata) z lat ubieglych
VIIl. | Zysk (strata) netto 194,0 0,4 182,0 0,3 12,0 | 106,6

IX. Odpisy z zysku netto w clagu roku
obrotowego (wielkos¢ ujemna)

z“b""""l::i':““"“’“' 12 1152 23.6 | 13 276.7 247| (11616 | 913

Rezerwy na zobowigzania

Il. | Zobowiazania diugoterminowe 8 518.4 16,6 | 9 075,7 16,9 (557,3) 93,9

1. | Wobec jednostek powigzanych

lll. | Zobowiazania krétkoterminowe 3111,5 6,1| 39996 7.4 (888,1) | 77,8

1. | Wobec jednostek powiazanych

IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 485,2 0,9 201,3 0,4 2839 | 2410

Aktywa razem 51 230,7 100,0 | 53 770,1 100,0 (2539,4)| 953

POL-TAX Sp. z 0. 0. £




Spéidzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa ,DAZNOSC” - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015r.

2. Rachunek zyskow i strat

2015 rok 2014 rok Zmiana stanu
Wyszczegbinienie | %o Yo tys. zi
tys. zi tys. z! “
udziatu udziatu 2015/2014
2 3 B 5 6 9 10
Dziatainos¢ podstawowa
Przychody netto ze sprzedazy | zrownane
7 z niml, w tym: 17 996,7 97,5 | 18 203,5 98,3 (206,7) 98,9
Koszt wilasny sprzedazy 17 826,5 98,6 | 17 833,5 98,1 (7,0) 100,0
F
Wynik na sprzedazy 170,3 370,0 (199,7) 46,0

Pozostala dziatalnos¢ operacyjna

1. | Pozostale przychody operacyjne 321,6 1,7 142,8 0,8 178,8 225,2
' 2. | Pozostale koszty operacyjne 253,6 1.4 3271 1.8 (73,6) 77,5
3. | Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 68,0 - (184,3) ] 252,3 | (36,9)

D. | Dziatalnos¢ finansowa

1. | Przychody ﬂn;nsm 136,9 0,7 178,8 1,0 (41,8) 76,6
| 2. | Koszty finansowe 20,0 0,1 | (20,0)
| 3. | Wynik na dzialalnosci finansowej 136,9 158.8 (21,8) 86,3
| E. | Zdarzenia nadzwyczajne

1. | Zyski nadzwyczajne -

2. | Straty nadzwyczajne

3. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych |

F. | Zysk {strat.T}. brutto (C+D3+E3) 1 375,2 - 344 4 30,8 | 108,9

1. | Podatek dochodowy 181,2 162,4 18,9 111,6

2 Puznatale'ubowiqzkuwa zmniejszenia I

" | zysku (zwigkszenia straty)
G. | Obowiazkowe obciazenia-razem - 1116

[ I D

‘ Przychody ogétem - 1uu.n| 18 525.0‘ 1ou,n| {sa.s)‘ aa.sJ
I Koszty ogblem - 1oo,o| 18 180,6 100,0] [mn,a)‘ 99,4\

POL-TAX Sp. z 0. o. 7
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Analiza wedtug podstawowych wskaznikow ekonomiczno - finansowych

2015 | 2014

Nazwa wskaznika i jego wzor

‘ | Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia

1 aktywa obrotowe - naleznosci z tyt. dostaw i ustug powyzej 12 mc I 1,2-2,0 krotnosé 1,79 1,58

zobowigzania krotkoterm. - zobow krotkoterm.powyze] 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej |l stopnia

2 aktywa obrot. - zapasy - kr.term RMK czynne - nalez.z tyt dost.i usi pow.12 mc 1 krotnos¢ 1,77 1,52
Zobowigzania krotkotermin. - Zobow. Z fyt.dostaw | LISﬂ.IQ POWwW 12 mc | |
Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia
3 inwestycie krotkoterminowe 0,1-0,2 krotnosé 1,29 1,10
\ ‘ zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc \
Splyw naleznosci (w dniach)
oS¢ dni
4 éredni stan naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 365 dni poréwnywalna | wdniach 27 30
zlp18
| l przychody netto ze sprzedazy produktow towardw | materiatow
Sptata zobowiazan (w dniach) -‘
llos¢ dni
5 éredni stan zobowigzan z fytulu dostaw i ustug x 365 dni poréwnywalna | wdniach 46 52
zlp 17
przychody netto ze sprzedazy produktow,towarow i materiatow I

W 2015 roku wskazniki ptynnosci ulegly zwiekszeniu w stosunku do roku poprzedniego,
utrzymuijac sie na wysokim poziomie. Cykl sptywu naleznosci ulegt skréceniu o 3 dni w stosunku

do roku poprzedniego, przy rownoczesnym skroceniu cyklu sptaty zobowigzan o 6 dni.

Zdolnos¢ jednostki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym
( w niezmienionym istotnie zakresie)

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno - finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego | zdarzenn gospodarczych, jakie nastapity po dniu bilansowym
stwierdza sie, ze nie istnieje zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci w roku nastepnym

po badanym w niezmniejszonym istotnie zakresie.

POL-TAX Sp. z 0. o. .
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C. Czesc szczegodtowa
Prawidtowos¢ stosowanego systemu ksiegowosci

—

1.1. Ksiegowos¢ jednostki
W 2015 roku ksiegowos¢ spoétdzielni funkcjonuje na podstawie Uchwaly Zarzadu nr 334/39
z dnia 27.11.2014 r. z mocg obowigzujgcg od 01.01.2014 r. W opracowaniu tym ujeto wybrane
przez jednostke alternatywne rozwigzania, wynikajace z art. 10 ustawy o rachunkowosci.

1.2. W zakresie prawidiowosci stosowanego systemu ksiegowosci biegly potwierdza, ze:

a) Jednostka przestrzegata ciagtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidtowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego S.bit,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu | ostroznej wyceny,

d) dowody zZrodiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych
byty sprawdzone | zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci,

e) jednostka przechowuje zbiory na magnetycznych dyskach twardych; dowody ksiegowe,
ksiegi rachunkowe | sprawozdanie finansowe przechowywane sa w siedzibie Zarzadu
jednostki, zgodnie z art. 74 ustawy o rachunkowosci.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow
Inwentaryzacja aktywow i pasywow przeprowadzona do bilansu rocznego na mocy Zarzadzenia
Zarzadu nr 31 z dnia 21.10.2015 r., oraz Zarzadzen Zarzadu nr 36 i 37 z dnia 10.12.2015 r.,

zostata dokonana zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci.

Stwierdza sie, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigca podstawe do ewidencii
ksiegowej operacji gospodarczych — sg prawidtowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci
| stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

3. CHARAKTERYSTYKA GLOWNYCH POZYCJI BILANSU i RZiS
3.1. Aktywa — wybrane pozycje:

Rzeczowe aktywa trwate wynoszg 37.184,9 tys. zi, giownie obemujg srodki trwate: budynki
| lokale oraz obiekty inzynierii ladowej oraz grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania
gruntow). WartoS¢ netto rzeczowych aktywow trwatych w badanym roku ulegta zmniejszeniu
0 1.497,5 tys. zt, przede wszystkim na skutek dokonanych odpiséw umorzeniowych oraz z tytutu
przeksztatcenia praw do lokali. Stawki umorzeniowe zastosowano poprawnie. W dodatkowych
informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego za 2015 rok przedstawiono zmiany
w stanie aktywow trwatych.

Naleznosci diugoterminowe wykazane w wysokosci 8 491,1 tys. zi dotyczg odsetek
skapitalizowanych od kredytébw zaciggnietych na budownictwo mieszkaniowe. Kwoty
potwierdzone przez PKO Bank Polski S.A. Oddziat 2 Warszawa. Kwoty sukcesywnie sptacane

do Banku.
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Naleznosci krotkoterminowe od pozostatych jednostek wynoszg 1.486,2 tys. zt. Giownie
obejmuja naleznosci z tytulu dostaw i ustug w wysokosci 1.364,0 tys. zi, ktére przede wszystkim
dotyczg naleznosci od czionkéw i najemcow z tytutu eksploatacji, czynszéw i innych optat.
Naleznosci wykazane w bilansie zostaly pomniejszone odpisy aktualizacyjne w wysokosci

3,5 tys. zi.

Inwestycije krétkoterminowe wykazane w wysokosci 4.020,5 tys. zt, obejmuja:

- &rodki pieniezne w kasie i w bankach 3.919,6 tys. Zi

- inne aktywa pieniezne 100,9 tys. zi

Stan $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych na dzien bilansowy potwierdzony
jest przez Bank Pekao S.A. Stan Srodkow pienieznych zgromadzonych w kasie i na rachunkach
bankowych zgodny jest ze stanem wykazanym w spisie z natury, wyciggach bankowych
oraz wynika z ewidencji ksiegowej. Inne aktywa pienigzne wykazane w kwocie 100,9 tys. zi
stanowig weksle otrzymane od najemcow na zabezpieczenie urzadzen i czynszu. Srodki

pieniezne w kasie oraz weksle obce zostaty zinwentaryzowane na dzien bilansowy metodg spisu

z natury. Ro6znice inwentaryzacyjne nie wystapity.

3.2. Pasywa - wybrane pozycje
Fundusze wiasne wykazano w bilansie w wysokosci 39.115,5 tys. zt. Na dzien bilansowy
fundusze wyceniono w wartoéci nominalnej z pomniejszeniem o dokonane odpisy umorzeniowe
funduszy podstawowych. Fundusz wiasny ulegt zmniejszeniu w stosunku do roku poprzedniego
o 1.377,9 tys. zt. Szczegdtowe zmiany poszczegolnych pozycji funduszy wiasnych zostaty

prawidiowo przedstawione w Zestawieniu zmian w funduszu wiasnym.

Zobowiazania z tyt. dostaw i ustug wykazano w wysokosci 2.079,1 tys. Spoéidzielnia

nie posiada przeterminowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug. Do dnia zakonczenia

badania zobowigzania regulowano terminowo.

Inne zobowiazania wykazane w wysokoéci 891,4 tys. zi, gtéwnie obejmujg zatrzymane kaucje
za roboty remontowe oraz kaucje wptacone przez najemcow lokali uzytkowych.

3.3. Rachunek zyskow i strat — wybrane pozycje:
Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi 17.996,7 tys. zt

obejmuja:
e przychody ze sprzedazy produktéw 18.283,2 tys. zt
e zmiane stanu produktow - 286,5 tys. z

Zmiane stanu produktow stanowi nadwyzka przychodow nad kosztami GZM. Zastosowane
stawki do naliczania optat za czynsze lokali mieszkalnych wynikajg ze stawek ustalonych

w planie gospodarczo-finansowym Spétdzielni na 2015 rok.

Koszty dziatalno$ci_operacyjnej poniesione w wysokoséci 17.826,5 tys. zi, przedstawiono
w Rachunku zyskow i strat wedlug poszczegdinych rodzajow. Koszty zostaly ustalone w sposob
wspoimierny do przychodoéw, z uwzglednieniem nadrzednych zasad rachunkowosci,
w tym zasady memoriatu. Odzwierciedlajg we wszystkich istotnych aspektach przebieg operacj

gospodarczych.
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Pozostale przychody operacyjne wykazane w wysokosci 321,6 tys. zt zostaly prawidiowo
udokumentowane | zakwalifikowane do pozostalych przychoddow  operacyjnych,

z uwzglednieniem ustawowego zakazu ich kompensowania wynikajgcego z art.7 ust. 3 ustawy
o rachunkowosci.

Pozostate koszty operacyjne poniesione w wysokosci 253,6 tys. zt zostaty rzeczowo nalezycie
i memoriatowo udokumentowane, jako koszty posrednio zwigzane z podstawowg dziatalnoscig

Spéldzielni.

Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej wynosi 194,0 tys. zi.

W 2015 roku Spoétdzielnia wygenerowata zysk brutto z dziatalnosci gospodarcze] w wysokosci
375,2 tys. zt. Nalezny podatek dochodowy wykazano w wysokosci 181,2 tys. zt. W zakresie
rozliczerh podatkowych jednostka wykazata w ,Dodatkowych informacjach iobjasnieniach
do sprawozdania finansowego’, przeksztaicenia wyniku brutto w wynik netto. Rozliczenie
z budzetem z tytulu podatku dochodowego od osdb prawnych, nie ma charakteru audytu
podatkowego.

4. Badanie pozostatych czesci sktadowych sprawozdania finansowego

4.1. Rachunek przeplywow pienieznych
Rachunek przeptywow pienieznych sporzgdzony zgodnie z art. 48b ustawy o rachunkowosci
w sposéb wiarygodny, powigzany z bilansem 1 rachunkiem zyskow i strat oraz z ksiggami
rachunkowymi, wykazujgc zmniejszenie stanu Srodkow pienieznych w wysokosci 185,6 tys. zt.

4.2. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
Spéidzielnia kompletnie | wiarygodnie ujeta pozycje ksztaltujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego
o0 1.377,9 tys. zt., zgodnie z bilansem oraz ksiegami rachunkowymi.

4.3. Informacja dodatkowa
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
| stownych.
Przedstawione informacje sg we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z bilansem, rachunkiem
zyskow i strat | ksiegami rachunkowymi.

4.4. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci jednostki
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte
sg zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.

4.5. Naruszenie przepisow prawa
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy — nie ujawniono naruszenia przez jednostke obowigzujgcych przepisow prawa
wptywajgcych na sprawozdanie finansowe.

4.6. Zdarzenia po dacie bilansu
Biegly stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2015 r., a datg zakonczenia badania
nie wystapity istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne sprawozdanie finansowe
i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie oSwiadczenie ztozone przez Zarzad
w dniu zakonczenia badania.

POL-TAX Sp Z 0. 0. 11
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Podsumowanie
Podsumowanie wynikow badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigcej odrebny

dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 12 stron kolejno numerowanych i opatrzonych parafg kluczowego

biegtego rewidenta.

Integralng czes¢ raportu stanowig zatgczniki:

SN TR R ol R R

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.

Bilans sporzadzony na 31.12.2015rr.

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 .

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy.
Rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy.

Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci jednostki w roku obrotowym.

Warszawa, dnia 31 marca 2016 roku

W imieniu:

POL-TAX Sp. z o.0.
Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 2695

i

Jolant

wy Bfegfy Rewident

o

Nr w rejestrze 11678

iiiiiii

POL-TAX Sp. Z 0.0.
ul. Bora Komorowskiego 56C lok. %, 03-582 Warszawa
tel. (22) 616-55-11, 616-35-12, fax. 616-60-95
NIP 113-23-76-412, REGON 015205213

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

(Siedziba podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych)
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2015

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — WlasnoSciowa ,,D3znos¢”

05-100 Nowy Dwoér Mazowiecki ul. Boh. Modlina 28

2.Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb

R -

10.

1,

mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkoéw oraz ich rodzin przez dostarczanie samodzielnych

lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu .

< 3

Spoldzielnia posiada osobowosS¢ prawng 1 jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w Sadzie Rejonowym dla miasta st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial
Gospodarczy pod numerem KRS 87904

Statystyczny numer identyfikacyjny REGON 000492026

Numer identyfikacji podatkowe) 531-000-42-71

Spoldzielnia swojg dziatalnosé rozpoczeta 22.08.1959 r.

Spéldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie

od 01.01.2015 r. a konczacy si¢ 31.12.2015 r.

. W biezacym roku obrotowym w sktad Spoldzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki

organizacyjne zobowigzane do sporzgdzania samodzielnego sprawozdania finansowego,
Spoldzielnia nie byla wigec zobowigzana do sporzadzenia 1lacznego sprawozdania

finansowego.

. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s3 znane zdarzenia, ktore moglyby

zagrazac¢ kontynuowaniu przez Spotdzielnie dzialalnosci w zakresie najblizszych 12 miesiecy
W niezmienionym zakresie.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane 2zgodnie 2z wymogami Ustawy
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. z p6zZniejszymi zmianami.

W sprawozdaniu finansowym Spotdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczna.

Spéldzielnia sporzadza rachunek zyskéw 1 strat w ukladzie poréwnawczym.
W rachunku zyskow 1 strat Spoldzielni za 2015 r. zostaly ujgte wszystkie przychody
osiggnigte, przypadajace na rzecz Spoéldzielni wedlug cen sprzedazy, wynikajacych z
zawartych umoOw, kalkulacji optat za uzywanie lokali mieszkalnych 1 uzytkowych dla
cztonkdw, inne przychody osiagnigte przez Spéldzielni¢ oraz obcigzajace je koszty zwigzane
z tymi przychodami dotyczagce roku 2015 niezaleznie od terminu zapfiaty.

Wylaczenie w rachunku zyskow 1 strat nadwyzki z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
za rok obrotowy, a rozliczenie za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym na

rozliczeniach miedzyokresowych przychodow.




12. Do sporzadzenia rachunku przeplywow pienieznych Spoéldzielnia zastosowala metode

posrednia.

13. Aktywa i pasywa wyceniono w/g zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci :

Srodki trwale i warto$ci niematerialne i prawne wycenia sic wedlug cen nabycia,
wartoscl przeszacowane po aktualizacji pomniejszone] o odpisy amortyzacyjne
lub umorzeniowe.

Srodki trwate stanowiace zasoby mieszkaniowe sfinansowane z funduszu zasobowego
oraz wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi podlegajg umorzeniu

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu kosztow pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych
o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci

naleznosci dlugoterminowe 1 zobowigzania dlugoterminowe w kwocie wymaganej
zaplaty

naleznosci, roszczenia i zobowigzania w kwotach wymagajacych zaplaty

srodki pieniezne wedlug wartosci nominalne;j

rozliczenia miedzyokresowe w wysokosci rzeczywiscie poniesionych kosztow
Fundusze wlasne oraz pozostale aktywa 1 pasywa umuje si¢ w Kksiggach
rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzaju 1 zasad okreslonych
przepisami statutu.

Podstawe dokonywania odpisow amortyzacyjnych/umorzeniowych stanowi plan

amortyzacji na rok 2015 okreslajacy stawki 1 kwoty rocznych odpisow

poszczegbdlnych srodkow trwatych.

14. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujgce wzory:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Informacja dodatkowa

Bilans

Zestawienie zmian w kapitale(funduszu) wiasnym

2

3

4. Rachunek zyskdéw i strat — wersja porOwnawcza

5

6. Rachunek przeplywow pienieznych — metoda posrednia
7

Sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni.

Nowy Dwoér Maz. dn..15.02.2016 r. Czlonkowie Zarzadu:

Sporzadzil:

GLOWNY KSIEGOWY

Barbhfa ébieshk



Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej ,,D3znos¢” za 2015 r.
Powyzsza informacja dodatkowa zostala opracowana na podstawie ustawy z dnia 29.09.1994 r.

o rachunkowosci (Dz.U. Nr.121 poz.591 z p6Zniejszymi zmianami)

L.
. Rzeczowe aktywa trwale wycenione sa wedlug ich wartosci poczatkowe] w oparciu

o ponoszone koszty ich wytworzenia lub cene¢ nabycia pomniejszong o umorzenie i s3
przeszacowane zgodnie z Zarzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 20.01.1995 r. w sprawie
amortyzacji  Srodkéw  trwalych oraz  wartosci  niematerialnych 1 prawnych.

Budynki zostaly przeszacowane czlonkowskim kosztem budowy ustalonym przez Rade
Nadzorcza Uchwala Nr.117/43 z dnia 21.09.1995 .

2. Odpisow amortyzacyjnych od srodkéw trwalych dokonuje si¢ metoda liniowa w okresach
miesig¢cznych, stosujge stawki zgodnie z planem amortyzacji , zatwierdzanym corocznie przez
Zarzad Spoétdzielni.

3. W roku obrotowym Spoidzielnia nie dokonata zmian zasad ksiggowosci 1 wyceny skladnikow
majatkowych w poréwnaniu do roku poprzedniego.

4. Informacje liczbowe zapewniajg poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok
biezacy ze sprawozdaniem za rok poprzedni.

5. Przeniesiono w 2015 r. na cztonkéw prawo odrgbnej wilasnosci do 18 lokali mieszkalnych
wraz z utamkowg cz¢scig prawa wieczystego uzytkowania gruntow.

6. Spoldzielnia nie uzytkuje srodkéw trwalych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy, leasingu
1 innych umoéw.

7. Wszystkie srodki trwale bedace na stanie jak 1 w uzytkowaniu sg wlasnoscia Spoétdzielni.
Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych 1 prawnych w 2015 roku wykazany zostat w zataczniku nr.1

8. Zobowigzania wobec budzetu panstwa 1 jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasnosci budynkéw 1 budowli w Spotdzielni nie wystepuja.

9. Wysokos¢ 1 zasady wnoszenia przez czlonkéw udzialow okresla statut Spoldzielni.
Cztonek jest zobowiazany do wniesienia nastepujacej 1losci udziatow :
— lokal mieszkalny - 1 udzial

— lokal uzytkowy - 7 udziatow
Udzialy sa liczone odr¢bnie dla kazdego prawa.

Fundusz udzialowy:

Stan na 01.01.2015 r. 263.994,95 zi
/Zwigkszenia 7.880,00 zi
Zmniejszenia 19.085,65 z

Stan funduszu na 31.12.2015r. 252.789,30 zi




10. W sprawozdaniu

w wysokosci:

finansowym za 2015 rok fundusze 1 zysk netto zostaly wykazane

Fundusz z
Lp Tresé rundusz Fundusz Fundusz aktualizacji | Zysk netto
wilasny podstawowy Zapasowy wyceny
Stan na
I. | poczatek roku 40.493.356,73 | 10.881.632,38| 7.004.685,02 | 22.425.024,56 182.014,77
obrotowego
2. | Zwigkszenia 837.486,27 412.496,27 18.855,77|  212.159,98 193.974,25
3. | Zmniejszenia 2.215.340,43 1.428.681,06 92.793,24|  511.851,36 182.014,77
Stan na koniec
4. | roku 39.115.502,57 9.865.447,59 | 6.930.747,55 | 22.125.333,18 193.974,25
obrotowego

11. Spotdzielnia w 2015 roku nie tworzyla rezerw.

- odpisy aktualizujace naleznosci na dzien 01.01.2015 r. wyneSily 4.962,31 zi
- zmniejszenie w 2015 r. 1.478,59 zi

- stan odpiséw na dzien 31.12.2015 r. wynosi 3.483,72 zl.

12. Zobowiazania dlugoterminowe z tytutlu splaty kredytéw mieszkaniowych wynosza:

Tresc¢ BO Splaty Obcigzenia BZ
BO 01.01.2015 r. 9.075.749,37 800.112,05 242.781,08 8.518.418.40
Kredyt 28.331,10 977,60 27.353,50
Odsetki
skapitalizowane
Odsetki
budzetowe 9.047.418.,27 556.353,37 8.491.064.90
Waloryzacja 242.781,08 242.781,08

13. Suma zobowigzan krotkoterminowych na koniec 2015 r. wynosi 3.111.546,20 zi. i obejmuje

zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug, podatkéw i funduszy specjalnych.

Spéidzielnia nie posiada kredytéow, zobowigzan warunkowych, nie udziela Zzadnych

poreczen 1 gwarancjl.

14. Rozliczenia migdzyokresowe obejmuja nieodplatnie przekazane srodki trwale w wysokosci

6.576,72 zt oraz wynik na gospodarce zasobami

mieszkaniowymi

w  wysokosci

478.624,57 zi. na ktoéry sklada sie bilans otwarcia na dzien 01.01.2015 roku w wysokosci
192.120,24 zi, zwigkszony o wynik 2015 roku w wysokosci 286.504,33 zt.




15. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31.12.2015 roku wyniosty

20.840,19 zt 1 obeymuyjg

16.

17.

— naklady przyszlych okresoéw rozliczane ratami 20.589,39 z

— podatek naliczony do rozliczenia w nast¢pnym okresie 250,80 zi.
Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow 1 strat w wariancie porOwnawczym.
Wylaczenie w rachunku zyskéw 1 strat nadwyzki z eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci nast¢puje jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nastgpuje w rachunku
ciagnionym odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych przychodoéw i rozliczeniach
mig¢dzyokresowych kosztow.
W bilansie za 2015 r. Spoldzielnia zaprezentowala tgczny stan funduszu remontowego

w pozycji pasywow bilansu ,,Fundusze specjalne”. w wysokosci 4.310,30 zi.

IL.

Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi roznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat .
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2015 roku wyniosty 5.282.993,44 zi,
natomiast przychody 5.664.012,77 zt. wynik netto GZM wynosi 286.504,33 zt 1 zwigksza
przychody eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.
Gospodarka mediami i energig cieplng podlega rozliczeniu z uzytkownikami 1 zamknela
sie po stronie kosztow 1 wplywow kwotg :
— media 3.533.202,30 zi,

— energia cieplna 5.018.941,57 zi.

I11.

Zgodnie z Ustawg o podatku dochodowym od 0séb prawnych z dnia 15.02.1992 r.
z pozniejszymi zmianami, Spoldzielnia naliczyla podatek dochodowy od 0s6b prawnych
w wysokosci 181.232,00 zt tj. 19% od podstawy opodatkowania ktora wyniosta
953.850,14 zi.
W/w warto$¢ naliczonego podatku dochodowego pomniejszyta dochody Spoétdzielnm za

2015 r.

Rozliczenie do opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych:

a) Przychody podlegajace opodatkowaniu p.d.o.p. 18.898.890,70 zt
b) Koszty podatkowe 17.904.618,30 zt
¢) dochod brutto 994,272.,40 zi
d) dochdd zwolniony GZM 40.422,26 71
e) podstawa opodatkowania 953.850,14 zi

f) Naliczony podatek za 2015 r. 181.232,00 zi




Zysk netto na pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni za 2015 rok,
po uwzglednieniu wyniku netto na GZM oraz po pomniejszeniu o podatek dochodowy
od 0s0b prawnych wynosi 193.974,25 zl., ktéry proponujemy przeznaczy¢ na fundusz
remontowy.

IV.

W 2015 r. nastgpil spadek $rodkéw pienieznych o kwote 185.592,39 zi.
Posiadane srodki pienigzne na poczatek roku w wysokosci 4.206.106,10 zt zostaly:
ZMniejSZone w:

- dziatalnos$ci operacyjnej - - 385.662,40 zi.
natomiast zwiekszone w:

- dziatalno$ci finansowe;j - 123.628,62 zi
- dziatalnosci inwestycyjne] - 76.441,39 zi

Srodki pieniezne i inne aktywa pieni¢zne na koniec 2015 roku wynosza 4.020.513,71 zl.
V.

Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym 2015 przedstawia si¢ nastepujaco:

Pracownicy ogodtem: - 59,33
w tym:

pracownicy na stanowiskach nierobotniczych IR o T
pracownicy na stanowiskach robotniczych - 33,96
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SPOLDZIELNIA MIESZK.%NIOWA
LOKATORSKO - WLASNOSC

IOWA

"DAZNOSC" w Nowym Dworze Mazowieckim
ul. Boh. Medlina 28, 05-100 Nowy Dwor Maz.
tel. +48 22 775-29-11, fax +48 22 775-29-06

NIP: 531-000-42-71

www.smiw-daznosc.pl

REGON: 000492026

BILANS

na dzien 31.12.2015 r.

Stan na * Stan na Stan na Stan na
AKTYWA 31.12.2015r 31.12.2014r PASYWA 31.12.2015r 31.12.2014r
A, AKTYWA TRWALE 45 675 982,14 47 729 852,70 A. KAPITAL ( FUNDUSZ ) WLASNY 39 115 502,57 40 493 356,73
ini i L I ( fund ta
1. Wartoéci niematerialne | prawne Kapital ( fundusz ) podstawowy 0 865 447,59 10 881 632,38
: : il ;
1. Keszty zakonczonych prac rozwojowych undusz udzialowy 252 789.30 263 994 95
2 Wartoéé firm Fundusz wkiadow, umorzen
‘ d ' wkiadow waloryzacj wkiadéw 961265829 | 1061763743
3. Inne wartoéci niemateriaine i prawne
4, Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne
Nalezne wplaty na kapital podstawowy
I, Rzeczowe aktywa trwate Il
- 37 184 917,24 38 682 434,43 ( wielkoSE ujemna ) -
. i
1. Srodki trwale 37 184 917.24 38 682 434 43 |
a) grunty (w tym prawo uZzytkowania - Udzialy (akcje )wiasne
wiecz gruntu) 3 582 638,47 3676 153,26 - (wielko&¢ ujemna )
b) budynki lokale i obiekty inzynierii lgdowe;) i
wodnej 3339506625 | 3477330345
c) urzgdzenia techniczne | maszyny 40 878,89 36 147 71
d) srodki transportu V. Kapital ( fundusz ) zapasowy § 930 747 55 7 004 685,02
‘ srodki trwate
i 166 333,63 196 830,01
2. Srodki trwale w budowie
iczki i V. Kapitat { fund ktualizacji e
3. Zaliczki na Srodki trwale w budowie pitat { fundusz ) z aktualizacji wyceny 22 126 333,18 22 425 024,56
li. Naletnosci dlugoterminowe 8 491 064,90 9 047 418.27
1. Od jednostek powigzanych
: i ol Vi. Pozostale kapitaly ( fundusze ) rezerwowe
2. Od pozostalych jednostek (odsetki budzet.) 8 491 064,90 9 047 418,27 z pitaly ( )
V. Inwestycje dlugoterminowe
1. Nieruchomaos&ci
2. Woartosci niematerialne i prawne Vil Vil Zysk ( strata ) z lat ubieglych
3. Diugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych:
- udziaty lub akcje VIIL. Zysk ( strata ) netto 193 974,25 182 014,77
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
. Odpisy z zysku netto w ciagu roku
- inne diugoterminowe aktywa finansowe IX. ol o (wielko#¢ ujemna)
b) w pozostatych jednostkach
- udzialy lub akcje
WIAZANIA | REZERWY
- inne papiery wartosciowe B. Z0BO
NA ZOBOWIAZANIA 12 115 165,89 13 276 722,71
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe I Rezerwy na zobowiazania i )
4 . Rezerwy z tytulu odroczanego podatku
4. Inne inwestycje diugoterminowe dochod |
y.  Diugoterminowe rozliczenia Rezerwa na &wiadczenia emerytalne | podobne
migdzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku . dlaastani
I dochodowego o D
2. Inne rozliczenia migdzyokresawe - krotkoterminowa
TYW 3. Pozoslale reze
B AK A OBROTOWE 5 554 686,32 6 040 226,74 i |
L - diugoterminowe
SN 27 143,00 33 407,93 i
: ! - krotkoterminowe
. —— 27 143,00 33 407,93




2. Polprodukty i produkty w toku
3. Prod otowe IL Zobowigzania diugoterminowe
e L surslubacy 851841840 | 907574937
4. Towary 1. Woabec jednostek powiazanych
¥
5. Zaliczki na dosta 2. wobec pozost jednostek
wy PUZBYRy ) 851841840 | 907574937
I, Naleznos otkotermi kredyty i pozyczki
S 148618942 | 1619 059,62 ) P 851841840 | 907574937
SR : z tytulu emisji diuznych papierow
1. Naleznosci od jednostek powiazanych b) e B
a) z tytulu dostaw i usiug o okresie splaty: c) inne zobowigzania finansowe
- do 12 miesigcy d) inne
- zej 12 miesi . Zobowiazania krétkoterminowe
e - T S 311154620 | 3999 645,50
b) inne 1. Wobec jednostek powiazanych
2. Naleznosci od h jednostek dostaw | ' | '
pozostalych | 1 486 180,42 161905962 | a) z tytulu w | uslug w okresie wymagainosci
dostaw | kresi : - do 12 miesi
a) z tytulu dostaw i ustug o okresie spiaty 1 363 996.15 1 349 608,93 do 12 miesiecy
- do 12 miesiecy - powyzej 12 miesiecy
- powyze| 12 miesiecy b) inne
z tytulu podatku dotacji,cel ubezpieczen spot. i )
b s 2. W talych jednostek
) 2drowot, oraz innych éwiadczen 21 316,00 101 196,00 - f——— 209875042 | 388863334
X dvty | :
i 100 877,27 168 254,69 ARy ity
. z tytulu emisji dhuznych papieréw
d) dochodzene na drodze sadowe; b) Wi h
Hi. I krétkoterminow inne zobowigzania finansowe
s i 402051371 | 420610610 |  ° sl
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe d wu dostaw | ustug o okresi alnosci
e 402051371 | 420610610 | % RN S R SR wga 207914013 | 253970132
a) wj stkach zanych: - do 12 miesi
ikttt dbmasncs i 207914013 | 253970132
- udzialy lub akcje - powyzej 12 miesiecy
- inne papiery wartoSciowe e) zaliczki otrzymane na dostawy
- udzielone pozyczki f) zobowigzania wekslowe
. z tytulu podatkow,cel ubezpieczen | innych
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
9 swiadczed 28 257,00 27 954,00
b) w pozostalych jednostkach h) z tytulu wynagrodzen
- udzialy akc i) inne
i : 891 362,29 1 320 978,02
- i iery wartoSciowe 3. Fundus e
e VEES S5 112 786,78 111012,16
- udziel czki Zakiadowy Fundusz Swiadczen S
S paee Ry T, it 108 476,48 111 012,16
- inne krotkolerminowe aktywa finansowe b) Fundusz remontowy 431655
Sro zne || 4 zne | fund i
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pienie 4020 513.71 4 206 106,10 c) Inne usze specjalne
- §rodki i kasie i na rachunkach V. Rozl ia mi sowe
ICERECIR.I N00e | K0 i 391956244 | 410534663 PN, aEon 485 201,29 201 327,84
- inne $rodki pienigzne 1. Ujemna wartos¢ firmy
- inne ak ieniezne 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
P 100 951,27 100 759,47 ' 485 201,29 201 327,84
2. Inne inwestycje krotkoterminowe - diugoterminowe
. Krétkoterminowe rozliczenia « riiiotermiinows
migdzyokresowe 20 840,19 181 653,09
AKTYWA RAZEM 51 230 668,46 53 770 079,44 PASYWA RAZEM 51 230 668,46 53770079,44
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POLDZIELNIA MlESZK@NIOWA
%O?(ATORSKO-WLASNG CIOWA

"DA?.NOSC " w Nowym Dworze Mazowieckim
ul. Boh. Modlina 28, 05-100 Nowy Dwor az.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

ZA OKRES 01.01.2015 - 31.12.2015 R.
WARIANT POROWNAWCZY

PRZYCHODY | KOSZTY ZA ROK
e BIEZACY UBIEGLY

www.smiw-daznosc.p!

0004371 REGON: 000492038 ESC

A PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI , W TYM: 17 996 738,33 18 203 462,06
- od jednostek powigzanych
|._przychody netto ze sprzedazy produktéw 18 283 242 66 18 195 578,86
ll. zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartoé¢ dodatnia , zmniejszenie - wartosé ujemna) - 286 504,33 7 883,20
lll._koszt wytworzenia Swiadczen na wiasne potrzeby jednostki
IV. przychody netto ze sprzedazy towarow | materiatow - -
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 17 826 462,63 17 833 486,52
._amortyzacja 43 590,55 42 366,58
Il._zuzycie materiatow | energil 8 068 740,93 8 199 028,35
lll._ustugi obce 1 882 306,88 1 948 535 43
IV. podatki i opfaty w tym: 842 572,46 854 301,52
- podatek akcyzowy
V. wynagrodzenia 2450 111,75 2 443 429,26
VI. ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 541 585 40 530 501,28
VIl. pozostate koszty rodzajowe 3 997 554 66 3 815 324 10
VIIl. warto$cC sprzedanych towarow | materiatow
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 170 275,70 369 975,54
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACY.JNE 321 573,59 142 797,98
|._zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 176 896,53
Il. dotacje
lil. inne przychody operacyjne 144 677,06 142 797,98
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 253 577,65 327 146,82
|._strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
|l._aktualizacja wartosci i aktywow niefinansowych
lll. linne koszty operacyjne 253 577 65 327 146,82
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACY.JNEJ (C+D-E) 238 271,64 185 626,70
G. PRZYCHODY FINANSOWE 136 934,61 178 762,88
|._dywidendy i udziaty w zyskach , w tym :
- od jednostek powigzanych
Il odsetki , w tym : 136 934 61 178 762,88
- od jednostek powigzanych
lll._zysk ze zbycia inwestyciji
IV. aktualizacja wartosci inwestycji
V. inne
H. KOSZTY FINANSOWE - 20 002,81
|. odsetki w tym : 20 002,81
- dia jednostek powigzanych
|l._strata ze zbycia inwestycji
lll._aktualizacja wartosci inwestycji
V. inne
. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 375 206,25 344 386,77
s WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH ( J.I. -J.11.)
. ZYSKI NADZWYCZAJNE
Il STRATY NADZWYCZAJNE
K. ZYSK(STRATA)BRUTTO (I+/-J) 375 206,25 344 386,77
L, PODATEK DOCHODOWY 181 232,00 162 372,00
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU ( ZWIEKSZENIA STRATY )
N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 193 974,25 182 014,77
NOWY DWOR MAZ. 15.02.2016 ROK ZASTEPC A PRELZESA
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO - WLASNOSCIOWA
"DAzNOSC" w Nowym Dworze Mazowieckim
ul. Boh. Modlina 28, 05-100 Nowy Dwor Maz.
tel. +48 22 775-29-11, fax +48 22 775-29-06
www.smlw-daznosc.pl
NIP: 531-000-42-71 REGON: 000492026

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM
ZA OKRES 01.01.2015r. - 31.12.2015 r

Stan na koniec biezacego roku
tj. 31.12.2015r

Stan na koniec poprzedniego roku
tj. 31.12.2014 r

WYSZCZEGOLNIENIE

- wplat czionkow

- wolnych srodkow obrotowych

1 KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY NA POCZATEK OKRESU (BO) 40 493 356,73 42 247 775,38
Zmiany przyjetych zasad (polityki) mchunkuvm_;; |
korekty bledow podstawowych
' KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK OKRESU (BO) PO | s '
KOREKTACH = =5 50 , 40 493 356,73 | 42 247 775,38
% Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek okresu 10 881 632,38 11 910 227,05
.- 1.1. Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego | 1016 184,79 :- _;028 594.67
a) zwiekszenia z tytulu : . 412 496,27 479 455,57
- wplat udziatéw czlonkowskich 7 880,00 | 3 699,95

- umorzenych kredytow mieszkaniowych

- niecdplatnego przyjecia zasobow mieszkaniowych

- inne zwiekszenia funduszu zasobowego

- wptat zaliczek na wkiady N T

- wptat wkladow mieszkaniowych - .

- waloryzacja wkladow mieszkaninwc_h-i budowlanych (przeszacowanie zasobami) 76 457,37 256 363,22 3

- wptat wkiadow budowlanych =) :

- rozliczenie waloryzacji wkiadéw na przeniesienie wiasnosci lukaH_ e

inne zwigkszenia 977,64 137799 |
o - Zmniejszenie umorzenia zasobow mieszkaniowych 327 181,26 21801441

—

b =

b) zmnlejszenie z tytulu : 1 428 681,06 1 508 050,24
- wyplat udziatéw czionkowskich, 19 085,65 44 027,43
- zwrotu kredytéw bankowych umoerzonych przy zy rozliczeniu zadan inwestycyjnych w zwigzku z
przekszialceniem praw lokatorskich ol
- wykorzystania wolnych Srodkéw obrotowych
- nieodpiatnego przekazania zasobow mieszkanimTych
- przeznaczenia wkiladow zaliczkowych na wklady mieszkaniowe | budowlane __:
- rozliczenie funduszu zasobowego w zwigzku z przeniesieniem wlasnosci lokali
- rozliczenia wkiadow w zwigzku z przeniesieniem wiasnosci lokali
- zwrot wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych - 247 893,96 386 199,44
- ustalenie wolnych Mndusz;mdkﬁw obrotowych - ]
- umorzenie zasobéw mieszkaniowych . | 980 417,66 089 539,49
- inne zmniejszenia l 4 036,19 i i |
- waloryzacja wkiadow mieszkamh | budowlanych T [ -
. - zuzycie lokali mieszkalnych
_wyodrgbrienis wiesrokc 177247,60 | 88 283,88
1.2. Kapital ( fundusz) podstawowy na koniec okresu |. 9865 4 47’59__'_ : 10 881 632,38
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu - 73 558,75
Zil. Zmiana naleznych wptlat na kapital podstawowy 5 - 73 558:7_5
a) zwiekszenie - -- 222 1 53,75
b) zmniejszenie - 148 600,00
2.2. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na kn;ﬂe;kmlu - -
3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu P _i
a) zwiekszenia o |
* b) zmniejszenia | oV

3.1. Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu




Stan na koniec biezacego roku tj. | Stan na koniec poprzedniego roku tj.
31.12.2015 r 31.12.2014 r
4. Kapitat (fundusz ) zapasowy na poczatek okresu 7 004 685,02 - 7 074 058,53
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - 73 937,47 69 373,51
a) zwikszenia z tytutu: i i 18 855,77 17 523,62
| wplatvpisowego = 13 569,50 9 800,00
— - Z podziatu wskuiuswa} _ LS
- inne wplywy 5286,27 7 723,62

b) zmniejszenie z tytutu: 92 793,24 86 897,13
- pokrycia straty i ==
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 6 930 747,55 7 004 685,02
5. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu | 22 425 024,56 23 142 864,17
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - 299 691,38 - 717 839,61 ]
a) zwiekszenie (z tytulu) o 212 159,98 _ 148 600,00
b) zmniejszenie (z tztulu} _ 511 851,36 3@9,61
- Zbycia srodkow trwalych
- 5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu ) 22 125 333,18 . 22 425 024,56
6. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu . .
6.1. Zmiany pozostalych kapitatow (funduszy) rezerwowych [ iy
a) zwiekszenie (z tytutu) .
b) zmniejszenie (z tytulu) l |

6.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

||

7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu . .
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 182 014,77 194 184,38
- korekta bledow podstawowych . gl ndl :
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 182 014,77 194 184,38 ]

a) zwiekszenie (z tytutu)
- podzial zysku z lat ubieghych s 'y -
b) zmniejszenie ( z tytutu) 182 014,77 4. __1_9_11 84,38
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -
7.4, St.rata z lat ubieglych na poczatek okresu .
- korekta bledow podstawowych
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po ;;elstach d
a) zwiekszenie ( z tytutu )

e ——

- przeniesienie straty z lat ublegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tyt_uiu)

7.6. Strata z lat ubleglych na koniec okresu

7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

8. Wynik netto G 193 974,25 __1_32 014,77
a) zysk netto e ¢ | _ 193 974,25 182 014,77 !
L b) strata netto
C) odpisy z zysku
[ KeplitiikRdins) winsris ne kentec ohresy (A2) 39115 502,57 | 40 493 356,73 |
._III. Kaﬂf{-[fuknd:i;i::zln;.pn uw;glqdnleniu proponowanego podziatu 39 115 502,57 o 40 493 356:7_.'5-_—
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SPOLDZIELNIA M:Eszxgmowa
LOKATORSKO - WEASNOSC

IOWA

"DAZNDSC " w Nowym Dworze Mazowieckim
ul. Boh. Modlina 28, 05-100 Nowy Dwér Maz.

tel. +48 22775-29-11, fax +48 22 775-29-06
NIP: 531-000-42-71

www.smiw-daznosc.pl
REGON: 000492026

(metoda pofrednia )

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporzgdzony na dzien 31.12.2015 roku

(pleczatka jednastki )
ROK _ab
Wyszczegdinienie | SeiNcy T
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej - -
1. Zysk (strata) netto 193 974,25 182 014,77
Il Korekty razem - 579 636,65 1 095 623,43
1. Amortyzacja 43 580,55 42 366,58
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -
3. Odsetki | udzialty w zyskach (dywidendy) - 136 934,61 - 158 760,07
4. Zysk (strata) z dzialalnoSci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw - -
6 Zmiana stanu zapasow 6 264 93 8 249 37
/. Zmiana stanu naleznosci 132 870,20 231 130,65
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,z wyjatkiem pozyczek i Kredytow - 888 099,30 182 781,91
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 444 686,35 984 039,37
10. Inne korekty - 182 014,77 - 194 184,38
Il. Przeptywy netto z dzialalnosci operacyjnej( 1+/-11 ) |' - 385 662,40 1277 638,20
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
l.  Wplywy 136 934,61 178 762,88
1. Zbycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne | prawne |
3. Z aktyw6w finansowych , w tym : 136 934,61 178 762,88
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 136 934,61 178 762,88
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki 136 934,61 178 762,88
- Inne wplywy z aktywow finansowych .l
4. Inne wplywy inwestycyjne |
Il Wydatki 60 493,22 372 509,76
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych I 60 493,22 372 508,76
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne l
3. Na aktywa finansowe , w tym :
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
I, Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) 76 441,39 - 193 746,88
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;
l. Wplywy - 43272475 - 1076 504,49
1 ;ﬁﬂ:tty'dr:::; t:gdama udziatow (emisji akeji) i innych instrumentow kapitatowych oraz 124 606,22 157 359,90
2. Kredyty i pozyczki - 557 330,97 - 1233 864,39
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych {1
4. Inne wplywy finansowe
. Wydatki - 556 353,37 - 430 485,68
1. Nabycie udziatow (akcji ) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3. Inne niz wplaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Spiaty kredytow i pozyczek - 556 353,37 - 450 488 49
5. Wykup dluznych papieréw warto§ciowych
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych r
7. Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki | udzialy w zyskach (dywidendy) . - 20 002,81
9. Inne wydatki finansowe |
IR Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci finansowej (| - Il ) 123 628,62 - 646 018,81
D.  Przeplywy pieniezne netto , razem ( A.lIl +/- B.IIl +/- C.III ) | - 185 592,39 437 872,51
= Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych , w tym : | - 185592,39 437 872,51
- zmiana stanu Srodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych
= Srodki pieniezne na poczgtek okresu <l 4 206 106,10 3 768 233,59
G. Srodki pieniezne na koniec okresu ( F +/-D ), wtym : 4 020 513,71 4 206 106,10
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE]
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWE) ,,DAZNOSC’
W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM
ZA 2015 ROK

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko- Wtasnosciowa ,,Dgznosc”

w Nowym Dworze Mazowieckim

dziatata od 01.01.2015r do 31.12.2015r. na podstawie Tekstu
Jednolitego Statutu zarejestrowanego postanowieniem Sadu

Rejonowego z dnia 07.08.2013r. sygnatura sprawy :
WA.XIVNS.RE].KRS/023479/13/497.

Dziatalnoscig Spotdzielni w ubiegtym roku kierowat Zarzad w sktadzie :

1. Prezes Zarzadu - Jadwiga Zielonka

2. Zastepca Prezesa ds. Inwestycji i Remontoéw - Jarostaw Kulawiak

Zarzad wykonywat obowigzki wynikajgce ze Statutu Spétdzielni zarowno poprzez
podejmowanie kolegialnych decyzji, jak tez czynnosci wynikajacych z podziatu czynnosci
pomigdzy czionkami Zarzadu. Przepisy ustawy Prawo Spotdzielcze stanowig , iz Zarzad
Spotdzielni jest organem wykonawczym Spotdzielni, okreslajg takze zakres jego
obowigzkow, uzupetniony o postanowienia Statutu i Regulaminu Zarzadu, zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza.

Zadania realizowane byly przez zatrudnionych w Spotdzielni pracownikéw przy
przecigtnym zatrudnieniu w 2015r. w przeliczeniu na pelne etaty w ilosci 59,33 .
Podczas 41 protokotowanych posiedzen, jakie odbyly sie w 2015 roku,
Zarzad podjgt 450 kolegialnych decyzji w formie uchwat zgodnie z jego statutowymi
kompetencjami. Decyzje te dotyczyly w szczegdlnosci tematyki z zakresow:

- spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,
- przygotowania projektow planu gospodarczo- finansowego, ktérego jednym

z zatgcznikow jest plan remontow,



- zabezpieczenia majatku  Spotdzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach
zatwierdzonego planu i wykonywania zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych
| finansowych,

- zawierania umoéw, prowadzenia polityki kadrowe], wspotdziatania z organami
administracji panstwowej oraz z innymi organizacjami gospodarczymi i spotecznymi,
- zwotania Walnego Zgromadzenia Czionkow , przygotowania i sktadania stosownych
sprawozdan z dziatalnosci,

- analizy wnioskow zgtaszanych przez Walne Zgromadzenie czy poszczegolnych
cztonkow Spotdzielni, Rady Osiedli i Rade Nadzorcza,

-analizy informacji opracowanych przez poszczegolne komorki organizacyjne
Spotdzielni w gtownej mierze dotyczace biezacej dziatalnosci i gospodarki Spoétdzielni,
- przygotowania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorcze

Spotdzielni,

W roku 2015 w Spotdzielni zostata przeprowadzona kontrola przez
PKO BP SA  Centrum Wierzytelnosci Mieszkaniowych Warszawa dot. ewidencii
analitycznej kredytow mieszkaniowych ,starego portfela”, ktéra nie wykazata zadnych

nieprawidtowosci w tym zakresie.

ZasOb mieszkaniowy Spotdzielni na koniec grudnia 2015 roku liczyt 3.199 lokali

mieszkalnych.

Tytuty prawne do lokali w zasobie Spétdzielni przedstawia ponizszy wykres:

STRUKTURA MIESZKAN SML-W "DAZNOSC'" STAN NA DZIEN 31 GRUDNIA 2015R.
WEDLUG PRAWA DO LOKALI

e spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu -108
e spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu -1644

e odrebna wlasnos¢ - 1425

e umowanajmu -8

e bez tytulu prawnego -14




Na dzien 31.12.2015r. Spotdzielnia zrzeszata 3.384 cztonkéw na ogodlng liczbe
zamieszkatych w naszych zasobach 6.931 osob. Te ilo§¢ zamieszkatych ustalono na
podstawie oswiadczen sktadanych do rozliczenia kosztow wywozu nieczystosci statych.
Nalezy zwrociC uwage, ze na przestrzeni ostatnich lat maleje liczba czlonkéw Spétdzieln
| liczba osOb zamieszkatych w jej zasobach . Ponizsze zestawienie obrazuje jak te wartosci
malejg w poszczegolnych latach.

LICZBA CZLONKOW
e 31.12.2010R. 3.669
e 31.12.2011R. 3.620
e 31.12.2012R.  3.579
e 31.12.2013R. 3.518
e 31.12.2014R. 3.476
e 31.12.2015R. 3.384

LICZBA OSOB ZAMIESZKALYCH
e 31.12.2010R. 7.725
e 31.12.2011R. 7.682
e 31.12.2012R. 7.564
o 3142.20013R. - 7.311
e 31.12.2014R. 7.026
e 31.12.2015R. 6.931

Liczba cztonkow Spotdzielni malata na skutek m.in. skreslenia z rejestru czionkéw
z powodu zgonu, wykluczenia z grona cztonkow z powodu diugotrwatego zalegania
z opfatami czy wystgpienia ze Spotdzielni po sprzedazy mieszkania, a kupujacy
nie wyrazili checi nabycia cztonkostwa .

Kierunki oraz oceng zmian w aktywach trwatych i obrotowych Spétdzielni,
w poszczegolnych pozycjach bilansowych pasywoéw, skuteczno$é prowadzonych dziatan
windykacyjnych itp. zawiera zatacznik , Dziafalnosc finansowa SML-W ,Daznos¢ w 20157
do niniejszego sprawozdania, prezentujgcy analize najistotniejszych obszaréw dziatalnosci
finansowej SML-W ,Dgznos¢” w 2015r. Cato$¢ gospodarki finansowej Spétdzielni jest co
roku badana przez biegtego rewidenta , a wyniki badan wraz z bilansem sa przedstawiane

do zatwierdzenia przez najwyzszy organ Spotdzielni tj. Walne Zgromadzenie Cztonkow.




Zalegtosci zwigzane z nieregulowaniem optat za lokale sg przedmiotem systematycznej
oceny Zarzadu | Rady Nadzorcze] Spoétdzielni. W stosunku do diuznikow egzekwowanie
naleznosci nastepuje poprzez kierowanie spraw do sgdu i komornika. Na koniec 2015r.
kwota zadtuzen wynosita 1.283.196,69 zt, w tym na lokalach mieszkalnych 1.173.526,94 zt
na lokalach uzytkowych 109.669,75zt.

W 2015r. wystano 419 wezwan do zaptaty, do sgdu skierowano 242 sprawy. Zarzad na
swe posiedzenia wezwat 105 osob zalegajgcych z optatami. W sprawach zadtuzen Zarzad
podchodzi do kazdej sprawy indywidualnie, w uzasadnionych przypadkach wyraza zgode
na sptate zadtuzenia w dogodnych uzgodnionych ratach iterminach.

Dzigki prowadzonym dziataniom windykacyjnym wyegzekwowano zadtuzenia na kwote
216.662,14 zt.

W ublegtym roku skutecznie zrealizowano 2 eksmisje. Jeden lokal / w Nowym Dworze
Mazowieckim / zostat sprzedany w drodze przetargu na ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, na drugi/w Zakroczymiu/ zostat ogtoszony juz 4 przetarg.

Zalegtosci czynszowe wraz z odsetkami sg pokrywane z rozliczenia wktadéw
mieszkaniowych tych lokali. Nalezy podkreslic, ze zalegto$ci oséb uporczywie uchylajacych
sig od ptacenia nie wptywajg na wysokosc optat za uzywanie lokali, gdyz zadtuzenia te

w kazdym przypadku egzekwowane sg w odrebnym trybie egzekucyjnym.

Utrzymanie w nalezytym stanie 78 budynkdéw wymaga statych i réznokierunkowych dziatan.
Zatwierdzony przez Radeg Nadzorczg plan remontéw na 2015r. zostat wykonany

ze srodkow uzyskanych z odpisu podstawowego na fundusz remontowy w wysokosci
2,00 zt/m* w catych zasobach Spotdzielni, co obrazuje zatgcznik ,Sprawozdanie

Z dziatalnosci techniczno-inwestycyjnej za 2015rok”.

Prawidiowg dziatalnos¢ eksploatacyjng zasobow zapewniajg :

- Administracja Osiedli ,Pélko”, "Szerokoteczna” i "Tylna”

- Administracja Osiedla Miodych.
Za utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarno-porzgadkowego budynkéw i terenéw oraz
obstuge mieszkancow odpowiadato 33 gospodarzy i 4 administratorow.
Za wiasciwy stan techniczny budynkéw i prawidlowa konserwacje odpowiadat Dziat
Inwestycji i Remontow.
Planowane przeglady konserwacyjne oraz biezgce usuwanie awarii usterek w instalacjach

elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, gazowych, centralnego ogrzewania i cieptej wody

a takze roboty slusarsko- spawalnicze, murarskie, szklarskie i dekarskie , a wiec cata




konieczna konserwacja byta wykonywana przez grupy konserwacyjne, wybrane komisyjnie

w drodze przetargu. Szczegoty dotyczgce zakresu eksploatacji i konserwacji catych zasobow
spotdzielczych i skali prac w ubieglym roku przedstawia zatgcznik - .Eksploatacja
zasobow mieszkaniowych w 2015r. ,,

W ubiegtym roku sprawnie i bez zakiocen realizowane byly zadania i obowigzki
przypisane do pionu organizacyjno-cztonkowskiego Spoétdzielni. Na biezgaco prowadzona
byta obstuga posiedzen Zarzadu, Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i komisiji
problemowych oraz czesci posiedzen Rad Osiedli, a takze spotkan z mieszkancami
poszczegolnych osiedli organizowanych z inicjatywy Rad Osiedlowych.

Podjete przez Zarzad decyzje poprzedzaty konieczne do wykonania analizy i weryfikacje
dokumentow oraz sktadane przez czionkow wnioski czy rozmowy ze Spoétdzielcami.
Zarzgd korzystat z opinil kancelarii prawnej mecenas Ilwony Jadach prowadzacej obstuge
prawng naszej Spotdzielni, doceniajgc jej rzetelnosc, znajomosc¢ prawa spotdzielczego
| profesjonalizm.

Zarzad wydat 39 zarzgdzen normujgcychi koniecznych do usprawnienia biezacego
funkcjonowania Spotdzielni.

W ciggu 12 miesiecy ubiegtego roku do Spoétdzielni wptyneto 5700 sztuk korespondencii.
Z tej liczby na 3.112 pism udzielono odpowiedzi w terminach przewidzianych Statutem
Spotdzielni.
W 2015 roku dokonano 18 przeniesien prawa odrebnej wlasnosci do lokalu, 92 skreslen
z rejestru cztonkow / 6 z tytutu cztonkostwa wspoétmatzonka, 32 z tytutu sprzedazy lokalu,
54 z powodu zgonu cztonka/. Przyjeto 41 nowych cztonkow.
Rada Nadzorcza wykluczyta z grona cztonkow Spotdzielni 10 oséb z powodu diugotrwatego
zalegania z optatami za lokale mieszkalne i uzytkowe / 8 z lokali mieszkalnych i 2 z lokali
uzytkowych /.
Rok 2015 byt dobrym rokiem dla Spdtdzielni z uwagi na zrealizowanie
zaplanowanych zamierzen , wykonanie planu remontow. Dzieki biezgcemu monitorowaniu
kosztow | wptywow we wszystkich sferach dziatania po zakonczeniu docieplen
budynkow przyszedt czas na wymiane instalacji , malowanie klatek, naprawe zuzytych
schodow | uktadanie terakoty czy likwidacje starych chodnikéw i uktadanie nowych
z kostki brukowej. W celu poprawy estetyki osiedli Zarzad postanowit o likwidacji kilku
zbednych piaskownic / na Osiedlu Mtodych/ , zakupie nowych kolorowych urzadzen
zabawowych na place zabaw, nowych estetycznych tablic ogtoszeniowych i koszy na $mieci,
a takze o wymianie altanek smietnikowych. Rok 2016 bedzie kontynuacjg poprawy zycia

mieszkancow poprzez modernizacje otoczenia.




Spotdzielnia zakonczyta ubiegty rok wypracowujgc zysk netto za rok obrotowy
w wysokosci 193.974,25zt. ‘
Dzieki wytezonej pracy i natychmiastowemu reagowaniu na okolicznosci zostata zachowana
na kolejny rok ta sama stawka optaty eksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy.
Wiasciwe dziatanie Zarzadu to utrzymanie kosztow na poziomie nieprzekraczajgcym
rocznych zatozen planowych uchwalonych przez Rade Nadzorczg. Spoétdzielnia zarzadzajac
zasobami mieszkaniowymi podlega ciagtej kontroli poprzez sporzadzanie analiz
gospodarczo- finansowych w okresach kwartalnych przedktadanych Radzie Nadzorczej oraz

Komisji Rewizyjnej, ktore sprawozdania te przyjmujg bez zastrzezen, nie wnoszac zadnych
uwag.

ZARZAD SPOLDZIELNI

ZASTEHCA PREZRESA
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Dziatalnosc¢ finansowa Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
,DAZNOSC” w Nowym Dworze Mazowieckim w 2015 roku

Gospodarka finansowa Spdidzieln‘i prowadzona byla w 2015 roku w oparciu o obowigzujgce
przepisy Ustawy o Rachunkowosci, Prawa Spotdzielczego, Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz
plan gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorczg Uch.nr. 30/18 z dnia 09.09.2014 r. oraz plan dotyczacy
funduszu remontowego uchwalony 29.10.2014 r. Uch.nr.31/20 r. jego korekte Uch.nr.15/6 z dnia
24.03.2015 r. i Il korekte Uch.26/17 z dnia 08.09.2015 r.

Polityka finansowa zapewniafa plynnosc¢ finansowa, pozwalajgca na terminowe regulowanie wszelkich
zobowigzan Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe za 2015 r. obrazuje catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni i podlega badaniu przez
biegtego rewidenta.

Bilans za 2015 r. po stronie aktywow i pasywow zamknat sie kwota 51.230.668,46 zi.

|. Aktywa bilansu to aktywa trwale i obrotowe Spétdzielni .

Na aktywa trwate skiadajg sie:

1. Rzeczowe aktywa trwate o wartosci : 37.184.917,24 zi.

Z czego przypada na:

- budynki i budowle 33.395.066,25 zi.
- prawo wieczystego uzytkowania 3.582.638,47 zt.
- urzadzenia techniczne i maszyny 40.878,89 zi.
- pozostate srodki trwate 166.333,63 zi.

W bilansie aktywa trwate wykazane s3 w wartosci netto po odjeciu umorzenia i amortyzacji, ktore;
wartos¢ stanowi kwote: 30.449.103,79 zi.

W 2015 roku Gmina nabyfa od Spoétdzielni nieruchomosc¢ przy ul. Mazowieckiej 9, na cel publiczny
tj. budowe drogi publicznej, wynikajgcej z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wynagrodzenie za w/w nieruchomos¢ fgcznie z odszkodowaniem wyniosto 190.951,00 zt brutto.

W zwigzku z wyodrebnieniem wifasnosci lokali na rzecz czlonkdéw, wartos¢ majatku trwatego
sukcesywnie ulega zmniejszeniu. W okresie sprawozdawczym ustanowiono 18 odrebnych wiasnosci lokali.
W wyniku tych dziatan majatek trwaly spotdzielni zostat zmniejszony o 737.252,84 zi., z tego na budynki
przypada 713.266,10 zi., a na prawo wieczystego uzytkowania gruntow 23.986,74 zt. Sytuacja ta znalazta
takze odbicie w pasywach bilansu jako zmniejszenie funduszy wtasnych.

Na dzien 31.12.2015 roku Spétdzielnia pozostaje wlascicielem 3 lokali o powierzchni 146,70 m?
I udziatach w wysokosci 0,1546 we Wspdlnocie Mieszkaniowej utworzonej w budynku Tylna 9
w Zakroczymiu. Spofdzielnia za w/w lokale reguluje zobowigzania wobec Wspdélnoty oraz z tytufu podatku

od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania, a poniesionymi kosztami obcigza osoby zamieszkujgce

w danych lokalach.




Zmiany wartosci srodkow trwatych przedstawiono w tabeli :

PRAWO UZYTKOWANIA BUDYNKI, LOKALE Urzadzenia Inne $rodki Razem
WIECZYSTEGO techniczne i trwate
GRUNTOW maszyny
2008 ROK 4.661.914,89 51.106.464,24 88.845,91 85.389,13 | 55.942.614,17
2009 Rok 4.150.558,08 42.374.744,80 | 102.956,31 84.649,82 | 46.712.909,01
2010 Rok 4.022.188,09 40.226.951,93 75.610,66 69.377,78 | 44.394.128,46
2011 Rok 3.926.642,17 38.710.646,61 58.871,44 56.202,69 | 42.752.362,91
2012 Rok 3.835.503,29 37.180.381,87 44.472,67 58.326,9 | 41.118.684,73
2013 Rok 3.759.159,37 36.047.539,69 25.542,74 223.962,97 | 40.056.204,77
2014 Rok 3.676.153,26 34.773.303,45 36.147,71 196.830,01 38.682.434,43
2015 Rok 3.582.638,47 33.395.066,25 40.878,89 166.333,63 | 37.184.917,24
i' L = i
|
|
; SRODKI TRWALE
- 2015 |
- 2014 i
|
| 2013 |
| |
2012 i
2011 |
|
- 2010 |
2009 |
| S LR LR AT e oY PR |
2008

0

g |
.
|
I

10000000 20000000 30000000 40000000 50000000 60000000 |

= —— e

2. Naleznosci diugoterminowe wynoszg 8.491.064,90 zi.

Cztonkowie Spotdzielni spiacali kredyty mieszkaniowe na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r.
w sprawie pomocy panstwa w spfacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypfaconych premii gwarancyjnych oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie umorzen zadfuzenia z tytutu przejsciowego wykupienia
odsetek od kredytow mieszkaniowych. W 2015 roku dokonano normatywnej sptaty kredytu w kwocie
977,60 zt i odsetek budzetowych w wysokosci317.197,59 zt oraz sptaty 30% odsetek budzetowych
w wysokosci 35873,37 zt. Spoidzielnia zlozyta do Banku PKO BP 3 wnioski 0 umorzenie odsetek

budzetowych na fgczng kwote 203.282,41 zi.




Na aktywa obrotowe skiadajj sie:

1. Zapasy ( olej opatowy) 27.143,00 zt.

2. Naleznosci krotkoterminowe . 1.486.189,42 zi.

w tym:
a) naleznosci od cztonkéw, wiascicieli i najemcow 1.283.196,69 zi.
- lokali mieszkalnych 1.173.526,94 zi.
- lokali uzytkowych 109.669,75 zt.
b) naleznosci z tyt. dostaw i ustug 80.799,46 zi.
c) naleznosci z tyt. podatkow 21.316,00 zi.
d) pozyczki z Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych 98.414,75 zi.
e) pozostate naleznosci 2.462,52 zi.
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3. Krétkoterminowe aktywa finansowe 4.020.513,71 z
w tym:
a. srodki pieniezne w kasie 9.021,60 zi
b. srodki pieniezne na rachunkach bankowych 3.910.540,84 zi
c. weksle obce 100.951,27 zt

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedlug wartoéci nominalne;.

4. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20.840,19 =zt
w tym:
a. Podatek naliczony do odliczenia 250,80 zt
b. Inne koszty do rozlicz.(prenumeraty,
ubezpieczenie, abonament telefoniczny) 20.589,39 zi

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe sg to koszty ktore zostaly juz poniesione a dotycza
przysztych okresow sprawozdawczych.




. Pasywa bilansu to fundusze Spéidzielni, kredyty, zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe

kosztow.
1. Fundusze Spoftdzielni na 31.12.2015 r. wykazano w kwocie 39.115.502,57 zi
w tym:
a) fundusz podstawowy 9.865.447,59 zt
b) Fundusz zasobowy 6.930.747,55 z
c) Fundusz z aktualizacji wyceny 22.125.333,18 zt
d) Zysk na pozostalej dziatalnosci gospodarczej 193.974,25 zt
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2. Zobowigzania diugoterminowe 2z tytulu kredytow zaciggnietych na budowe kolonii Vi

wynoszg 8.518.418,40 zi. w tym kredyt 27.353,50 zt oraz odsetki budzetowe 8.491.064,90 zi.

Zobowigzania krétkoterminowe stanowig kwote 3.111.546,20 zi.
w tym:
a) ztytutu dostaw i ustug 2.079.140,13 zt
b) ztytulu podatkéw ,ubezpieczen spotecznych 28.257,00 z
c) pozostate zobowigzania krotkoterminowe 891.362,29 z
d) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 108.476,48 zt
e) Wynik na funduszu remontowym 4.310,30 zt

4. Rozliczenia miedzyokresowe wynoszg 485.201,29 z2f, w tym:
a) wartos¢ nieodpfatnie otrzymanych srodkow trwalych nie mieszkaniowych jest to
kwota 6.576,72 zt.

b) rozliczenie wyniku na gospodarce zasobow mieszkaniowych w wysokosci 478.624,57 zi




Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi réznice migdzy kosztami eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie tych kosztow i odpowiednio zwigksza

przychody lub koszty utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.

Ogétem przychody i koszty Spétdzielni za 2015 r. wyniosly:

L.p. | WYSZCZEGOLNIENIE Kwota w zi.

1 | PRZYCHODY OPERACYJNE 18.283.242,66
2 | KOSZTY OPERACYJNE 17.826.462,63
3 | POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 335.628,06
4 | POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 267.632,12
5 | PRZYCHODY FINANSOWE 136.934,61

6 KOSZTY FINANSOWE -

7 | WYNIK FINANSOWY BRUTTO 661.710,58
8 PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH 181.232,00
9 NADWYZKA PRZYCHODOW GZM NETTO Z ROKU BIEZACEGO 286.504,33
10 | WYNIK ROKU 2015 NETTO ( NADWYZKA BILANSOWA) 193.974,25

Przychody spoétdzielni po uwzglednieniu pozostatych przychodéw operacyjnych i finansowych
wyniosty 18.755.806,33 zt , natomiast wydatki z pozostatymi kosztami operacyjnymi i finansowymi,
to kwota 18.094.094,75 zt. Wynik stanowi nadwyzke bilansowa w wysokosci 661.711,58 zi.
Po uwzglednieniu nadwyzki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 286.504,33 zi.
oraz po pomniejszeniu o podatek dochodowy od os6b prawnych w kwocie 181.232,00 zi.
Spotdzielnia wypracowata zysk netto za rok obrotowy 2015 w wysokosci 193.974,25 zi.

Wynik finansowy Spétdzielni za 2015 rok obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty .

Nalezy wyjasni¢, ze wysokos¢ ,wplywow” jest podawana w wielkosciach naliczonych, a nie
w wysokosci rzeczywiscie uzyskanych, co oznacza, iz po stronie wplywow nie uwzglednia sig wszelkich
zalegtoéci i niedoptat. W rachunkowosci Spétdzielni maja bowiem zastosowanie zasady rachunkowosci

memoriatowej, a nie kasowej.




IIl. Koszty i wplywy dotyczace dostawy energii ciepinej, wody i odprowadzenia Sciekow, wywozu
nieczystosci, gazu, konserwacji anten.
Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do ponoszenia kosztow niezaleznych od spoéidzielni.
Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie.
Niezaleznie od przyjetych zasad ewidencji i rozliczenia obrotu mediami , wynik jaki uzyskuje
spotdzielnia z tego tytulu, jest wynikiem podlegajgcym rozliczeniu z wnoszgcymi te opfaty i nie podlega

taczeniu z wynikami uzyskanymi z innych tytuiow.

Koszty mediow stanowig znaczgcg pozycje w obcigzeniu opfatami za uzytkowanie lokali.
Energia ciepina po stronie kosztow i wptywdéw zamknela sie kwotg 5.018.941,57 zf, w tym kotfownia
wiasna 97.753,30 zt., kotfownia obca 4.921.188,27 zi.

Koszty i wplywy wywozu nieczystosci statych zamknety sie kwotg 861.234,39 zi. Od 01.07.2013 .
obowigzki z tytulu wywozu nieczystosci stlych przejeta Gmina. Spoidzielnia skfada w imieniu
mieszkancow zasobow deklaracje o ilosci zamieszkujgcych 0osob i zgodnie z nig reguluje optaty ustalone

przez Gming.

Koszty i wplywy gazu to kwota 54.833,00 zt. W 2015 roku kolejne 5 budynkéw po wymianie
instalacji gazowej rozlicza sie z PGNiIG bez posrednictwa Spoéidzielni. Na remont instalacji oczekuje

jeszcze 5 budynkéw na Osiedlu Miodych.

Konserwacja anten po stronie kosztow i przychodow zamkneta sie kwotg 70.580,16 zi. i wynika
z iloczynu ilosci gniazd antenowych i stawki 2,16 zf .

Zuzycie wody i odprowadzenie sciekow to koszt 2.546.554,25 zi.
Wysoko$¢ zuzycia wody w budynku ustala sie na podstawie wskazan wodomierza glownego
zainstalowanego na przyifagczu giownym zimnej wody i zgodnie z tym odczytem Spotdzielnia rozlicza sie

z dostawcg wody.




Wykres przedstawia wysokos¢ kosztow poszczegoinych mediow i relacje pomiedzy nimi
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| energia cieplna kotfownia obca 4921188,27 |
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gaz 54833 |
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Koszty rodzajowe eksploatacji w 2015 roku wyniosty:
_ o WYKONANIE | WYKONANIE WYKONANIE WYKONANIE
WYS‘LLEfﬁm'EN'E 2012 R. 2013 R. 2014 R. 2015 R.
1 | PLACE I NARZUTY 1391 677,30 1390 433,74 1 344 .629 97 1.355.099,15 |
2 | MATERIALY 70 368,21 89 450,76 72 962,19 56 653,15 |
3 | ENERGIA ELEKTR. 301 614,09 310 640,94 299 795,06 311.933,10
4 | USL MAT. REMONT. 1 140,37 4 304,97 2 852,71 114,88
5 |ODPISNAF.S.S. 48 543,11 49 128,36 45 708,00 45 511,10
6 | UBEZPIECZ.MAJATKU 91 507,00 82 317,00 79 975,00 77.250,00
7 | USL. KONIMIARSKIE 28 968,00 29 023,20 29 023,20 29 023,20]
| 8 | KONSERWACIE 695 451,63 676 265,76 630 660,87 627 089,40
9 | AMORTYZACJA 18 374,34 34 881,10 32 039,18 32 484,75
KOSZTY OGOLNE
10 | SPOLDZIELNI 1 584 560,04 1632 304,23 1749 343,11 1754 427,04
11 | POZOSTALE KOSZTY 318 176,18 369 723,27 342 903,70 280 419,27
POD. OD
12 | NIERUCHOMOSCI 262 663,00 272 183,00 281 352,00 282 299,00
WIECZYSTE
13 | UZYTKOWANIE 126 605,51 408 595,25 416 372,83 412 755,36
ODPIS NA FUNDUSZ
14 | REMONT. LOK. WL. 27 278,97 27 297 24 I 32 226,84 _
OGOLEM KOSZTY 4.965.927,75 5 376 548,82 | 5 359 844,66 5 265 059,40




Struktura przedstawiajaca procentowy podziat kosztow w 2015 r.
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Na biezaca dziatalnosc, realizacje zadan rzeczowych jak i na ptynnosc finansowg Spoétdzielni negatywnie
wpiywa nieterminowosc wnoszenia opfat przez uzytkownikow lokali.
W nastepstwie ziozonych w 2015 roku wnioskow, uzytkownicy lokali otrzymali na podstawie

161 decyzji dodatki mieszkaniowe na kwote 200.197,32 zi.

ZALEGEOSCI Z TYTULU OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE | UZYTKOWE dzien 31.12.2015 roku
wyniosly 1.283.196,69 zi.

W stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego nastgpit wzrost zaleglosci w opflatach
o 53.769,03 zt Wskaznik zalegtosci liczony w stosunku do rocznych wptywow na 31.12.2015 r. uksztattowat
sie na poziomie 6,86%.

W celu wyegzekwowania zalegtosci prowadzono systematyczng i wykorzystujgcg wszelkie srodki prawne
windykacje naleznosci Spoidzielni. Dziatania windykacyjne realizowane s3 na drodze polubownej, sagdowej
I egzekucyjnej.

W celu przeciwdziatania wzrostowi zadtuzen na drodze przed sgdowej wysyfano do uzytkownikow lokali
monity, zaproszenia na posiedzenia Zarzagdu, wezwania do zaptaty z sankcjami skierowania sprawy na
droge postepowania sgdowego.

W 2015 r. wystano 419 sztuk wezwan do zapfaty:

— 385 sztuk z lokali mieszkalnych

— 34 sztuki z lokali uzytkowych i najmu terenu




Na posiedzenie Zarzadu w 2015 roku wezwano 105 os6b zalegajacych z opfatg, w celu wyjasnienia
przyczyn powstania zadtuzenia czynszowego i ustalenia sposobu jego spiaty.

Na wniosek zainteresowanego, ktory przejawiat chec sptaty zadtuzenia i istniato prawdopodobiernstwo
jego wyptacalnosci, Zarzad przedtuzat termin sptaty na dogodnych dla obu stron warunkach, ustalajgc
jednoczesnie wysokosé miesiecznych rat, co pozwalato na kontrolg ich spiaty.

W przypadku braku zainteresowania dobrowolng spfatg zadiuzenia, przygotowywano dokumenty
niezbedne do podjecia postepowania sgdowego przeciwko dtuznikom oraz osobom wspolnie
zamieszkujagcym w danym lokalu.

Do sadu skierowano 242 pozwy na kwote 598.863,84 zi. w tym dotyczacych lokali mieszkalnych
232 pozwy na kwote 534.810,76 zt oraz 10 pozwéw na kwote 64.053,08 zf w sprawach lokali uzytkowych.
Zadtuzenia przekraczajace o$miomiesieczny wymiar optat w konsekwencji powoduja wezwanie na
posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktérej w oparciu o wyjasnienia sytuacji finansowej danego czionka
podejmowana jest decyzja o odroczeniu rozpatrzenia wniosku o wykluczenie lub pozbawieniu czionkostwa.
Rada wykluczyta 10 cztonkéw z 16 skierowanych przez Zarzad.

Wskaznik zalegtosci w opfatach za lokale mieszkalne tj. stosunek naleznosci do ogolnego wymiaru
optat w latach 2010 -2015 przedstawia ponizsza tabela :

ROK KWOTA ZADLUZENIA W LOKALACH MIESZKALNYCH (W Zt.)
OGOLEM WSKAZNIK ZADLUZENIA %

2011 1.329.585,21 8,24

2012 1.355.580,21 8,15

2013 1.158.331,32 6,70

2014 1.104.415,77 6,53

2015 1.173.526,94 6,86

_ZAD-I'.UZENIA | WSKAZNIK PROCENTOWY — LOKALE MIESZKALNE
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Struktura zadtuzen w oplatach za lokale mieszkalne przedstawia sie nastepujgco :

ILOSC LOKALI ZALEGAJACYCH | ICH STRUKTURA
1-2 M-CE 2-3"M-CE POWYZE) 3 MIESIECY
ROK losé Struktura % | Hosé Struktura % Hosé Struktura % OGOLEM
2011 1240 76,17% 137 8,41% 251 15,42% 1628
2012 1398 80,44% 119 6,84% 221 | 12,72% 1738
2013 981 77,86% 115 9,12% 164 13,02% 1260
2014 878 78,53% 71 6,35% 169 15,12% 1118
2015 976 81,33% 75 6,25% 149 12,42% 1200

ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH Z ZALEGLOSCIA W OPLATACH I ICH STRUKTURA w 2015 roku
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W 2015 roku zalegato w optatach 55 uzytkownikéw lokali uzytkowych tgcznie z najmem terenu.

Zadtuzenia w optatach za lokale uzytkowe w ostatnich latach ksztattowaty sie nastepujgco:

L

ROK KWOTA ZADLUZENIA WSKAZNIK ZADLUZENIA %
2011 68.508,59 3,85
| |
2012 115.317,35 6,45
2013 F 84.019,80 4,62
2014 123.011,89 6,78
2015 109.669,75 6,42

ZADLUZENIA | WSKAZNIK PROCENTOWY — LOKALE UZYTKOWE
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Struktura zadtuzen w optatach za lokale uzytkowe przedstawia sie nastepujgco :

ILOSC LOKALI ZALEGAJACYCH | ICH STRUKTURA
1-2 M-CE 2-3 M-CE POWYZEJ 3 MIESIECY |

ROK | llosé [smm % |Mos¢ |Struktura% | MNo$¢ |Struktura% | OGOLEM
2011 | 36 | 67,92% | 10 18,87% 7 | 13,21% 53
2012 45 81,82% 3 5,45% 7 12,73% 55
2013 l' 44 80% 7 12,73% 4 7,27% 55
2014 47 74,60% 8 12,70% 8 12,70% 63
2015 46 83,64% 1 1,82% 8 14,55% 55




ILOSC LOKALI UZYTKOWYCH Z ZALEGLOSCIAMI W OPLATACH | ICH STRUKTURA
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W zwigzku z prowadzonymi dziataniami windykacyjnymi, Spoétdzielnia poniosta koszty z tytufu
optat sgdowych i egzekucyjnych dotyczacych lokali mieszkalnych w wysokosci 142.186,64 zt , oraz
lokali uzytkowych w wysokosci 16.853,34 zt, natomiast przychody z tych tytuléw wyniosty
odpowiednio 94117,56 zt i 7.896,03 zi.

Z tytutu zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne zasgdzone nakazem zaptaty wptyneto

88.410,00 zt odsetek, natomiast za lokale uzytkowe odsetki wyniosty 23.032,96 zi.

Fundusz ptac uchwalony w planie gospodarczym Spoétdzielni na 2015 r Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 30/18 z dnia 09.09.2014 r. w wysokosci 2.392.038 zi. zostat wykonany w 99,48 % i zamknat sie
kwotg 2.379.672,71 zi.

Wynagrodzenia w Spotdzielni nie nadazajg za srednim wynagrodzeniem oglaszanym przez GUS.

2010ROK | 2011 ROK 2012 ROK 2013 ROK 2014 ROK 2015 rok

WYNAGRODZENIA 2.086.630,68 | 2.241.996,40 | 2.172.348,04 | 2.171.317,28 | 2.264.295,32 | 2.282.396,80

ZATRUDNIENIE

( etaty) 62,28 63,29 61,85 61,63 58,46 59,33
SREDNIA PLACA

(zt.) 2.792,00 2.952,02 2.926,90 2.935,96 3.227,70 3.205,79
SREDNIA PEACA

WG GUS (zt) 3.423,09 3.595,48 3.716,50 3.828,00 3.978,71 | 4.121,94




WYNAGRODZENIA DO SREDNIEJ GUS
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W 2015 roku nie zaszly zadne istotne zmiany wplywajgce na realizacj¢ planow 1 zadan statutowych
Spoldzielni.

Celowe i oszczedne dysponowanie srodkami finansowymi pozwolito na wypracowanie dodatniego
wyniku finansowego.

Powyzsze dane wskazujg na dobrg kondycje i1 brak zagrozenia dla dalszej dziatalnosci Spotdzielni.
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SPRAWOZDANIE
7 DZIALALNOSCI TECHNICZNO - INWESTYCYJNEJ
ZA 2015 ROK

Dzial Inwestycji i Remontow odpowiedzialny jest za calos¢ zagadnien
zwiazanych z technicznym utrzymaniem zarzgdzanych, przez Spoldzielnig
zasobow, realizacje inwestycji oraz sprawy terenowo - prawne a
mianowicie:

[. Prowadzenie spraw wynikajacych z rekojmi i gwarancji udzielonych

na roboty:
zwigzane z dociepleniem budynkow, remontem instalacji elektryczne;,
gazowej, wodno - kanalizacyjnej oraz chodnikow 1 parkingow realizowanych

ze srodkéw funduszu remontowego.

[I. Przygotowanie do realizacji i nadzér nad robotami zaplanowanymi do
wykonania ze srodkow funduszu remontowego.

[11. Prowadzenie spraw zwigzanych z technicznym utrzymanie obiektow.
[V. Nadzor nad obstuga i wlasciwg praca kotlowni w Zakroczymiu.

V. Sprawy terenowo - prawne oOraz realizacja ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych /Dz.U. z 2001 r. poz.27 z pézniejszymi zm./.

I. W ZAKRESIE REKOJMI 1 (}WARANCJI W 2015 R. ZADANIA
REALIZOWANE BYLY NA BIEZACO

I NADZOR 1 OBSEUGA W ZAKRESIE ROBOT REMONTOWYCH
REALIZOWANYCH Z FUNDUSZU REMONTOWEGO

a.Wybor wykonawcow nastgpowat W trybie okreslonym w regulaminie.
Procedura przetargowa prowadzona byfa zgodnie z  zasadami
obowiazujagcymi w Spoétdzielnt wg Regulaminu wyboru wykonawcow na
wykonanie robot budowlanych, dostaw 1 ustug SML-W ,,Daznos¢” w Nowym
Dworze Mazowieckim”



Przetargi obejmowaly:

- opracowanie specyfikacji istotnych warunkow zamowienia

- ogloszenie informacji o przetargach w prasie lokalnej, na tablicach
ogloszen zlokalizowanych w zasobach Spoétdzielni oraz Internecie,
zaproszenia do sktadania ofert,

- komisyjne rozpatrzenie zlozonych ofert z propozycja typowania
wykonawcy, ktory spetnit w sposob optymalny wymagania Spoétdzielni
w zakresie warunkow realizacji /niskie ceny, dhugi okres gwarancji,
zabezpieczenie nalezytego wykonania robot /.

b. Zlecenie robét wykonawcom odbywalo si¢ na podstawie Uchwat Zarzadu
w oparciu o analize ztozonych ofert dokonywang podczas komisyjnego
typowania  wykonawcow i wnioski komisji  dotyczace  wyboru
najkorzystniejsze) oferty.

W pracach komisji oprocz stuzb technicznych Spéldzielni brali udziat
pracownicy Dzialéw Administracji 1 Ksiegowosci. Komisja pracowata przy
udziale Przedstawicieli Komisji Techniczno - Inwestycyjnej Rady Nadzorczej
i Przedstawicieli Rady Osiedla na terenie, ktorego planowano wykonanie
rob6t. Opinia komisji stanowita podstawe dla decyzji zatwierdzenia

wyboru wykonawcy przez Zarzad.

¢. Odbior wykonanych robot dokonywany byl przez uprawnione stuzby
techniczne Dziatu Inwestycji i Remontow przy udziale pracownikow
Administracji Osiedla oraz cztonkéw Komisji Techniczno - Inwestycyjne]

Rady Nadzorczej i Rady Osiedli.

d. Wykonanie rob6t remontowych na wszystkich osiedlach zostato pozytywnie
ocenione przez Rady Osiedli oraz Komisje problemowe Rady
Nadzorczej, miedzy innymi przez Komisj¢ Techniczno - [Inwestycyjna.

e Plan remontow w 2015 r. zostal wykonany w oparciu o uchwate Rady
Nadzorczej ze $rodkow uzyskanych z odpisu podstawowego na fundusz
remontowy w wysokosci 2,00 zt/m”. Zrealizowane zostaty zaplanowane roboty.
Ponadto wykonano prace remontowe, ktorych konieczno$¢ realizac)i
wynikata ze ztego stanu technicznego stwierdzonego w czasie przegladow
przeprowadzonych w 2014 roku oraz z protokolow potwierdzajgcych
niewlasciwy stan techniczny.

Wykonanie prac remontowych w 2015 r. zawarto W zatacznikach do

niniejszego sprawozdania:

- sprawozdanie z wykonania planu robot remontowych wraz z zatgcznikami 1-6




I1I. SPRAWY ZWIAZANE Z TECHNICZNYM UTRZYMANIEM

ISTNIEJACYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

A. Dzial Inwestycji i Remontow realizowatl:

1.

O\ tho B

o~

8.

9

Sprawozdawczos$¢, rejestracje 1 rozliczenie zadania inwestycyjnego oraz
zadan remontowych zlecanych wykonawcom zewngtrznym.

Nadzor techniczny nad robotami wynikajacymi z biezace konserwacji 1
eksploatacji zasobow Spotdzielni.

Prowadzenie ewidencji dokumentacji terenowo-prawne; Spoldzielni.
Prowadzenie przegladow technicznych i przegladow sezonowych.

Prowadzenie ksiazek obiektow budowlanych.

Udzial w opracowaniu dokumentacji technicznej, ekspertyz, przygotowanie
do zawarcia umow.

Opracowanie planu remontow.

Prowadzenie doradztwa, udzielanie porad z branzy budowlanej, elektrycznej
| sanitarne].

. Opiniowanie podan Czlonkow Spotdzielni w zakresie wykonania robot
modernizacyjnych w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych.

B. Dzialalno$¢ konserwacyjna
Konserwacja instalacji i budynkéw wykonywana byta przez wybrane w drodze
Przetargu grupy konserwacyjne branzy elektrycznej, hydrauliczno- gazowej |

ogolno- budowlanej.

kF

inansowo wykonanie prac konserwacyjnych w 2015 roku wyniosto
Wykonanie Plan Wykonanie Plan
Administracje
2014r. 2015r. 2015r. 2016r.

Administracja

294.193 315.000 291.998 310.000
EA-232P
Administracja

361.410 315.000 339.478 310.000
EA-232M

RAZEM 655.603 630.000 631.476 620.000

Na szczeg6lng uwage w zakresie poprawy, jakosci i terminowego wykonywania
zadan zastuguje wprowadzony system organizacyjny polegajacy na codzienne]
kontroli obiektéow 1 zglaszaniu usterek przez gospodarzy domow,
administratorow. ktérych ewidencja przekazywana jest do sekretariatu




spotdzielni. Realizacja, tj. rozliczenie terminowosci I wykonywania robot
nastepuje cotygodniowo.

W ramach prac konserwacyjnych m.in. wykonano:

-planowany przeglad instalacji elektrycznej w budynkach oraz przeglad
instalacji gazowej sieciowej i propan — butan we wszystkich lokalach 1
budynkach,

_usuwanie przyczyn zaciekoOw/drobne naprawy dachow/, naprawy |
uszczelnianie obrobek blacharskich, uszczelnienie lub wymiane fragmentow
rynien, rur spustowych, drobne prace murarskie i malarskie.

_biezace usuwanie awarii i usterek zglaszanych przez czlonkéw Spotdzielni
zarowno w godzinach pracy jak i w czasie dyzuréw elektrykow i hydraulikow
do godz. 22.00 rowniez dni $wiateczne i wolne od pracy,

-uzupetnianie wybijanych szyb w wiatrofapach, drzwiach wejsciowych do
klatek schodowych oraz tablicach osiedlowych,

-naprawe lub wymiane samozamykaczy, zamkow, zamknigC wynikajacych ze
zuzycia materialow lub uszkodzen, kradziezy i dewastac,

-wykonywanie shupkéw ogrodzeniowych 1 ich betonowanie, naprawa
zdewastowanych ogrodzen, zniszczonych urzadzen zabawowych, fawek itp.

Grupy konserwacyjne wykonywaty wszystkie prace wynikajgce z przegladow
budynkow i terenow oraz zglaszane na biezgco min.:

-czyszczenie rynien i rur spustowych w budynkach na Osiedlu ,,Mlodych™,
.Polko”, ,,Szerokoleczna” 1 ,,Tylna”,

-pomalowano pomieszczenie gospodarza z uprzednim przygotowaniem podtoza
w budynku przy ul. Boh. Modlina 20, 22, Mazowiecka 8,

-wykonano biatkowanie korytarzy piwnic, pomieszczenia suszarni w budynku
przy ul. Chemikow 11,

-pomalowano klatke schodowg — biuro Spoldzielni budynek przy ul. Boh.
Modlina 28,

-zabezpieczono przewody dymowe na kominach siatka w budynku przy ul.
Chemikow 11,

-wykonano wymiane ogrodzenia przy budynku Boh. Modlina 24,

_zamocowano obrobke blacharska kominéw w bud. przy ul. Boh. Modlina 71,



-wykonano odptywy z korytek betonowych w budynkach przy ul. Mazowieckiej
2,3, 4, Legionéw 5, Boh. Modlina 24,

-naprawiono mocowanie drabinki na dach przy ul. Chemikow 9,

Grupy konserwacyjne wykonaly wszystkie prace wynikajgce z przegladow
budynkdw i terenow oraz zgtaszane na biezaco a min.:

- remonty suszarni, pralni, wozkowni, pomieszczen gospodarczych, przytaczy

wodomierzy, gazomierzy, wody

- naprawa i malowanie zdewastowanej elewacji w 2 budynkach

- wykonanie napraw alejek asfaltowych 30 m2

- renowacja wraz z doszczelnieniem drzwi zewngtrznych do budynkow

- przeglad i naprawa samozamykaczy

- malowanie ogrodzen placow zabaw i ogrodzen piaskownic

- uzupelnienie kratek wentylacyjnych w stropodachach szt.750

- malowanie konstrukcji zadaszen przy wejsciu do klatek przy ul. Gen. Berlinga

1.3,5,7.9,11
- likwidacja piaskownic —Gen. Berlinga 7, Gen. Berlinga 21, Woj. Polskiego 37

- malowanie altanek smietnikowych szt. 9
- malowanie urzadzen zabawowych

Przyjeto i zrealizowano w Administracji:

1392 zgloszen w zakresie robot budowlanych

1905 zgtoszen w zakresie robot hydrauliczno- gazowych
1529 zgtoszen w zakresie robot elektrycznych

V. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI KOTEOWNI

Kottownia dla potrzeb centralnego ogrzewania budynkow mieszkalnych na
Osiedlu Tylna w Zakroczymiu od czasu jej realizacji w 1999 roku pracuje
jako bezobstugowa zasilana olejem opatowym.

Nadzér nad praca kottowni w sezonie zimowym  peini pracownik
Dziatu Inwestycji Remontéw Spoétdzielni natomiast dwa przeglady
konserwacyjne kottlowni wykonata Firma INS-BUD z Nowego Dworu
Mazowieckiego, ktora zostata wybrana w drodze przetargu.

Olej opatowy od 01.09.2014 r. do 01.05.2015 . dostarczany byl przez Firme
PETROLIS Sp. z 0.0. z siedziba w miejscowosci Zwolen wybrang w przetargu na
dostawe oleju opalowego na sezon grzewczy 2014/2015.

Cena paliwa zgodnie z podpisang umow3g wynosila - cena dnia
producenta PKN ORLEN S.A. ogtaszana w dniu dostawy w serwisie
internetowym minus staly upust w wysokosci 10 gr. netto od kazdego litra
zakupionego paliwa + VAT 23%.

W komisyjnym odbiorze dostawy paliwa dla potrzeb kottowni osiedlowe]
uczestniczyli przedstawiciele mieszkancow Osiedla Tylna, ktérzy byl




kazdorazowo zawiadamiani o terminie tankowania paliwa.
Zuzycie oleju opatowego w. sezonie grzewczym 2014/2015 wyniosto
33.864,15 litrow.

Sredni koszt zakupu | litra oleju opatowego wyniost — 3,04 zt.
Koszt ogrzania | m* w tym sezonie zamknat si¢ w granicach okoto 2,69 zb/m”

V. SPRAWY TERENOWO - PRAWNE ORAZ
REALIZACJA USTAWY O SPOIDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu Spoidmelm na dzien
31.12.2015 r. zajmowaty powierzchnig¢ 128 261,43 m’ W tym:

etereny potozone w Nowym Dworze Maz. — 125 560,98 m’

etereny potozone w Zakroczymiu — 2 700,45 m’

Spoldzielcze tereny przejgte sg w uzytkowanie wieczyste na podstawie
podpisanych aktow notarialnych.

W zwiazku z realizacjg ustawy o spo%dmelmach do konca 2015 r. na ogolna
liczbe 3253 lokali mieszkalnych i uzytkowych zostalo wyodrebnione 1439

lokali w tym na:

Osiedlu Mtodych-819 lokali 1 powwrzchm gruntu 82 168,20 m”

Osiedlu Szerokoteczna - 193 lokali i powierzchni gruntu 8 712,63 m
Osiedlu Pélko — 382 lokali i powierzchni gruntu 13 882,14 m’
Osiedlu Tylna - 45 lokale i powierzchni gruntu 4819,25 m°, o ktore zostala

pomniejszona powierzchnia gruntu bedacego w uzytkowaniu wieczystym
Spotdzielni.

PRCJALIBTA "ASTEPCA PREZES
- | | e Jd A
de Technieznio - InwestyQyjnych Is. Infwestycii | R¢montéw
./

Danuta Zielska ner iRi. [aros W Kulbwiak
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zatagcznik nr 1

SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU RQBOT REMONTOWYCH W 2015 R. NA OSIEDLU MLODYCH

planowany koszt . ) ‘ :
zrodta finansowania

robét po |l
korekcie

wykonanie planu
robot w 2015 .

Nazwa zadania i krotki opis

Ip
roboét srodki wiasne

uwagi

'Wyrniana iInstalacjl elektrycznej wi

czesciach wspolnych budynku
przy ul. Szarych Szeregow 8.
Protokoét odbioru z 06.08.2015

88 000,00

88 000,00

88 000,00

Wymiana instalacji elektrycznej w
czesciach wspoinych budynku
przy ul. Szarych Szeregow 4.
Protokét odbioru z 06.08.2015

55 000,00

N

55 000,00

95 000,00

_Protukr}! odbioru z 30.06.2015 |

Opracowanie dokumentac]i
technicznej na wymiane instalacji
elektryczne] w czesciach
wspoinych budynkdéw Szarych
Szeregow 2,6,10

10 600,00

10 600,00

10 600,00

Wykonanie audytu dla potrzeb
c.w.u. dla 30 budynkow

Protokot odbioru z 31.03.2015 |

6 960,00

6 960,00

6 960,00

Wymiana instalacji gazowej] w
budynkach przy ul Woj.Polskiego
27,Szarych Szeregow 1,3,5
Protokét odbioru z22.05.2015 r.

256 000,00

256 000,00

256 000,00

'Wykonanie 5 letnich pomiaréw l

elektrycznych w zasobach
Spotdzielni

25 490,75

25 490,75

25 490,75

Protokot odbioru z16.06.2015 r.l

W}ksﬁanie termomodernizacji
wraz z robotami towarzyszgcymi
budynku przy ul. Okulickiego 3

Protokot odbioru z 25.06.2015r. |

860 000,00

860 000,00

860 000,00

Remont chodnikOw przy bud.
Generata Berlinga
1,3,5,7,11,13,15 wraz z
odwodnieniem terenu przed bud.
Generata Berlinga 1,3,5,i 7 |
wykonaniem operatu wodno-
prawnego

Protokot odbiol:u z 06.08.2015

Remont 3 szt. loggii balkonowych

wraz z wykonaniem robot
towarzyszgcych.

496 093,65

496 093,65

496 093,65

10

Malowanie 5 szt.klatek
schodowych w budynkach przy
ul.Szarych Szeregow 4 | 8 wraz z
wykonaniem robot
towarzyszgcych.

Protokot odbioru z 28.12.2015 r

99 000,00

99 000,00

99 000,00




= == - - T =L e S T we R

Remont 4 szt. pomieszczen
11 weziow C.O.w budynkach Gen.
Berlinga 3 i 5. Protokot

___{odbioru z 09.10.2015 r.

24 500,01

i

24 500,01

24 500,01

Wymiana 2 szt.cieptomierzy w
weztach CO w budynkach
Szarych Szeregow 1 2 .
Protokot odbioru z 24.09.2015 r |

12

10 000,00

10 000,00

10 000,00

Wymian fragmentow instalacii
kanalizacyjnej pionow
kuchennych w budynkach przy ul.
13 [Okulickiego 2 i 6 i wymiana
odcinka poziomu inst. kanalizacji
w bud. Okulickiego 6.

Protokot odbioru z 22.07.2015r.

30 000,00

30 000,00

30 000,00

Remont pokrycia dachu wraz z
wykonaniem robot

14 [towarzyszacych budynku przy ul.
Okulickiego 5 Protokot
ndbiorii z 09 11 201 5¢r

48 696,81

48 696,81

48 696,81

Wymiana instalacji gazowej w
15 [bud. przy ul. Wyszynskiego 2
Protokoét odbioru z 23.10.2015

towarzyszgcych w budynkach :
Gen. Berlinga 19- 2 szt.; Szarych
16 |Szeregow 3 - 4 szt/ 1
pion/;Wojska Polskiego 37 - 1
szt;:Mtodziezowa 6 -1 szt.;Wojska
Polskiego 17 -1 szt. Protokot .

| lodbioruz 09112015 |

|IRemont 9 szt. loggii balkonowych I
wraz z wykonaniem robot

57 000,00

57 000,00

57 000,00

—— i — _— - — _

49 484 99

Remont chodnikow przy bud.
Generata Berlinga 19, 17 i Wo.
17 |Polskiego @ wraz z wykonaniem
robét towarzyszacych

Protokoét odbioru z 07.12.2015r |

150 000,00

49 484,99

149 993,20

49 484,99

149 993,20

Wymiana 5 szt. lamp
oswietleniowych przy budynkach
Gen. Berlinga 17 i 19
Protokoét odbioru z 26.11.2015r

18

16 000,00

15 500,00

15 500,00

Drobne prace remontowe w tym

19 , )
usuwanie awarll np.

30 915,79

27 303,20

Starostwo - mapy do zgtoszenia
robot

optata skarbowa za pozwolenie
|wodno -prawne

wypis z rejestru gruntéw do
pozwolenia wodno-prawnego

ogltoszenia w prasie przetargow
Drobne roboty remontowe

wykonywane przez firmy
konserwacyjne

linwentaryzacja geodezyjna wiaty |
Gen. Berlina 15 a

124,03

27 303,20

Foull MECREINSOR PSS PSS

124,03

434,00

434,00

50,00

50,00

2 240,93

2 240,93

23 101,24

r

23 101,24

| zatgcznik nr S

1 353,00

1353,00

—

| OGOLEM [ 2313 742,00

SPECJALISTA
ds Techniezno - Inwestycyjrych

m;-%hu

2309 622,61

2 309 622,61

LZASTEPE

EZESA

ds. Inwestycji i Ramontow
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zatgcznik nr 2

—

SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU ROBOT REMONTOWYCH W 2015 R. NA OSIEDLU POLKO

Planowany koszt zrodta finansowania

robot po |l

Nazwa zadania i krotki opis wykonanie planu

robot

korekcie

robot w 2015 r.

Srodki wiasne

uwai

Wymiana instalacji elektrycznej w
czesciach wspoinych budynku
przy ul. Boh. Modlina 69
Protokot odbioru z dnia
21.07.2015r.

74 200,00

74 200,00

74 200,00

Wymiana instalacji elektrycznej w
czesciach wspodlnych budynku
przy ul. Chemikow S

Protokot odbioru z dnia

08.10.2015 r.

170 000,00

170 000,00

170 000,00

b ————

Montaz zawordéw podpionowych
na instalacji CO w budynku Boh.
Modlina 61 wraz z wymianag
grzejnikdw na kl. schodowych |
montazem zaworow
antykradziezowych w budynkach
Boh. Modlina 6163

Protokot odbioru z dnia
06.07.2015 r.

71 000,00

71 000,00

71 000,00

Wymiana poziomow instalacji
kanalizacyjne] w budynkach przy
ul. Boh. Modlina 20 i 22
Protokot odbioru z dnia
23.02.2015 .

64 000,00

64 000,00

64 000,00

—

Wymiana podejsc pSt-:l_
wodomierze gtéwne w budynkach
Boh. Modlina 20,22,24 163

Protokot odbioru z dnia
26.03.2015 r

15 000,00

15 000,00

15 000,00

Wykonanie 5 letnich pomiarow
elektrycznych w zasobach
Spotdzielni

Protokot odbioru z dnia

116.06.2015 r.,

18 627,75

Remont chodnikow przy
budynkach Chemikow 11 i
Chemikéw 9

Protokot odbioru z dnia
22.07.2015 .

107 935,78

18 627,75

18 627,75

107 935,78

107 935,78

Wymiana 5 szt. drzwi do klatek
schodowych w budynku
Chemikéw 11.

Protokét odbioru z dnia
03.09.2015 r.

12 125,00

12 125,00

12 125,00




Remont scianek dziatowych |
posadzek w suszarni kl. |,
uzupetnienie tynku oraz
wykonanie malowania sufitu na
piatej kondygnacji kl. Il w bud.
przy ul. Chemikow 11.

10

Malownie 3 szt. klatek
schodowych w budynku przy ul
Chemikdéw 9 wraz z wymiang
grzejnikow na kl. schodowych |
wymiang drzwi do piwnicy oraz

11

Remont chodnikow przy
budynkach Boh. Modlina 61 1 63.

Protokot odbioru z dnia
22.07.2015 .

147 726,46

147 726,46

147 726,46

12

13

_118.06.2015 .

Malowanie klatki schodowe) w
budynku przy ul. Boh. Modlina
71wraz z wymiang grzejnikow na
klatce schodowe) | wymiang drzwi
do piwnicy

Protokot odbioru z dnia

42 500,00

42 500,00

42 500,00

Malowanie klatki schodowe| w
budynku przy ul. Boh. Modlina 69
wraz z wymiang grzejnikow na
klatce schodowe) | wymiang drzwi
do piwnicy

Protokoét odbioru z dnia
02.10.2015 r

42 500,00

42 500,00

42 500,00

14

15

16

Malowanie klatki schodowej
budynku przy ul. Boh. Modlina
67wraz z wymiang grzejnikow na
klatce schodowej , wymiang
drzwi do piwnicy i wykonaniem
remontu kominow

Protokél odbioru z dnia
18.06.2015 r.

45 000,00

45 000,00

45 000,00

rmr———

Utozenie terakoty w klatkach
schodowych na spadach w
budynku Boh. Modlina 20

Protokot odbioru z dnia

5 000,00

5 000,00

ptatnos¢ w

2016 r.
5000 zt.

| 128.12.2015 1., =

Wymiana 3 szt. drzwi do klate
schodowych w budynku przy ul.
Chemikow 9 Protokot
odbioru z dnia 03.09.2015 r.

7 275,00

7 275,00

7 275,00

17

.Wymiana okien naswietli w

budynku przy ul.Chemikow 9
Protokot odbioru z dnia

03.09.2015 r.

9 000,00

9 000,00

9 000,00




Malownie 3 szt. klatek
schodowych w budynku przy ul
Chemikéw 9 wraz z wymiang

grzejnikéw na kl. schodowych | : plfatnosC w
18 |wymiang drzwi do piwnicy oraz 140 000,00 129 500,00 - 2016 r.

ulozeniem terakoty w klatkach 129 500 zi.

schodowych

Protokot odbioru z dnia

2812 2015 r | :

Wymiana 17 szt. cieptomierzy
lokalowych w budynku przy ul.

19 |Bohateréw Modlina 28 14 000,00 8 812,80 8 812,80
Protokét odbioru z dnia
23.11.2015 . |
Drobne prace remontowe w tym ij
20| ysuwanie awarii np.: 24 540,81 24 178,86 24 178,86
ogtoszenia przetargl 1 746,91 [ 1 746 .91
mapy- do zh:}szer]ia robot 185,50 185,50
Drobne roboty remontowe
wykonywane przez firmy 22 246,45 22 246,45 zat. Nr 6
__Lkonsemacyjne 5 Berey i |
OGOLEM 1 010 430,80 994 381,65 859 881,65 134 500,00
SPECJALIBTA ot Rentin




zatgcznik nr 3

SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU ROBOT REMONTOWYCH W 2015 R. NA OS.SZEROKOLECZNP]

Nazwa zadania i krotki opis robot

robét po |l
korekcie

planowany koszt

wykonanie planu |

remontiow w
2015r.

zrodta finansowania

srodki wtasne

uwagl

3

[

Legalizacja ciep’rorﬁierza i
wymiana wodomierza w wezle
budynku przy ul Legionow 5
Protokét odbioru robot

124092018 r g =

1 000,00

1 000,00

1 000,00

Uszczelnienie instalacji gazowe|
w budynkach przy ul.
Mazowieckiej 8, Legionow S |
Sobieskiego 8 + opfata do
Gazowni za wznowienie dostawy
ok.. 100 zt. za lokal.

Protokét odbioru robot

30.01.2015 r.

75 787,15

!

75 787,15

75 787,15

Wykonanie audytd dla potrzeb
c.w.u. w budynkach przy ul.
Mazowiecka 7, Legionow
9,Modlinska 13115

Protokét odbioru z 31.03.2015

940,00

940,00

940,00

Wymiana podej$¢ pod
wodomierze giéwne w budynkach
przy ul. Mazowieckaz2,3,4,6,8,
Legionéw 5,9 ,Daszynskiego
7.14, Sobieskiego 8 |
Magistracka 1

Protokoét odbioru z dnia

26.03.2015 .

- _

35 000,00

35 000,00

35 000,00

Wymiana instalacji elektryczne| w
czeSciach wspoélnych budynku
przy ul. Sobieskiego 8 + wymiana
drzwiczek do gazomierzy 12 szt.
Protokot odbioru robot
30.04.2015 .

53 000,00

53 000,00

53 000,00

Wymiana instalacji elektryczne] w
czesciach wspdinych budynku
przy ul. Modlinskiej 15

Protokét odbioru robot
08.10.2015r.

143 000,00

143 000,00

143 000,00

'Opracowanie dokumentac]i
technicznej wymiany instalacji
elektrycznej w czesciach
wspolnych budynkow przy ul
Mazowieckiej 3 i Mazowieckie] 6

Protokét odbioru z 30.06.2015

7 000,00

7 000,00

7 000,00

'Wykonanie 5 letnich pdmiaréw
elektrycznych w zasobach
Spoétdzielni

Protokoét odbioru z 16.06.2015r. |

8 760,75

8 760,75

8 760,75




Malowanie klatki schodowej w
budynku przy ul. Sobieskiego 8
wraz z wymiang 3 szt. drzwi
piwnicznych

10

[Remont nawierzchni przy
budynkach Sobieskiego 8 |
Daszynskiego 7

Protokét odbioru z 06.08.2015r.

97 961,04

97 961,04

97 961,04

11

12

ﬁ

E B

Remont 4 sztuk balkonow w
budynku przy ul. Mazowieckiej 7

Protokét odbioru z 09.11.2015r

F

7 645,30

7 645,30

7 645,30

Remont kominow bddynku przy
ul. Mazowiecka 2

13

Wymiana rynny i uzupetnienie
tynku elewacji w budynku przy ul
Legionow S

Protok6t odbioru z 23.06.2015

r.

4 319,20

4 319,20

4 319,20

14

19

Remont 2 szt. balkonow
budynku przy ul. Modlinskiej 3

Remont komindw budynku przy
ul. Mazowiecka 4

Prrotoké# odbioru z 30.09.2015 |

-4~

Protokét odbioru z 09.11.2015r. |

5 129,57

5 129,57

5 129,57

7 200,00

7 200,00

7 200,00

16

Wymiana poziomow kanalizacji w
budynkach przy ul. Mazowiecke)
6 i Daszynskiego 7 Protokot
odbioru z 23.06.2015 r.

10 000,00

10 000,00

10 000,00

17

Malowanie klatki schodowej w
budynku przy ul. Sobieskiego 8
wraz z wymiang 2 szt. drzwi
piwnicznych.

Protokot odbioru z 03.08.2015r.

40 000,00

40 000,00

40 000,00

18

Ulozenie na 4 balkonach
terakoty w bud. przy ul.
Mazowieckej 7

Protokét odbioru z 09.11 .20‘_!5:' _

2 000,00

2 000,00

2 000,00

19

Remont 1 balkonu budynku przy
ul. Legiondw 9
Protok6t odbioru z 09.11.2015r.

2 166,93

2 156,93

2 156,93

20

| Uszczelnienie instalacii gézowej
. w budynkach przy ul.
Daszynskiego 7,14 i Magistracka
1 + optata do Gazowni za
wznowienie dostawy ok. 100 zt.
za lokal.
Protokét odbioru z 20.11.2015r

—

—==

48 500,00

42 162,26

42 162,26

-

Drobne prace remontowe w tym
usuwanie awarii np.:

R

30 691,06

24 191,66

24 191,66

ogloszenia w prasie ptrzetargow

Starostwo - mapy do zgtoszenia
robot

Konserwator Zabytkow -
uzgonienie

976,53

976,53

77,40

77,40

164,00

164,00




21

|F-ra 25/15 Remont balkondw

Drobne roboty remontowe
wykonywane przez firmy
konserwacyjne

budynku w lok nr§i 7 ul
Mazowiecka 7

| F-ra 33/2015 ZRB Burzynski

remont balkonu Modlinska 13 lok
20

IF-ra

za wykonanie palisady
przy podestach do bud
Sobieskiego 8 | Daszynskiegi 7

| F-ra 39/2015 ZRB Burzynski

remont balkonu Modlinska 13 lok
40

8 985,98

8 985,98

zal. nr6

4 500,00

4 500,00

2 287,75

2287,75

4 800,00

T

4 800,00

2 400,00

2 400,00

1

—

OGOLEM

580 091,00

567 253,86

567 253,86

sPECJALISTA
»3 Techniezno - |

Dn%ka




zatacznik nr 4

SPRAWOZDANIE Z WYKONANIA PLANU ROBOT REMONTOWYCH W 2015 R. NA OSIEDLU TYLNA

Nazwa zadania i krotki opis
roboét

| planowany koszt

robot po |l
korekcie

wykonanie planu
remontow w
2015r.

zrodia finansowania

srodki wiasne

uwag|

|Opracowanie dokumentacii

technicznej na wymiane instalacji
elektrycznej w czesciach
wspolnych budynkow przy ul Al.
Spétdzielni 4 i Tylna 12

Protokoét odbioru z 30.06.2015

7 000,00

7 000,00

7 000,00

Wykonanie 5 letnich pomiarow
elektrycznych w zasobach
Spoétdzieln

Protokot odbioru z 16.06.2015

1 120,75

1 120,75

1 120,75

Wykonanie 10 miejsc
postojowych przy budynkach Al.
Spoétdzielni 2 i Al.Spotdzielni 4

Przediuzenie i remont kominow
budynku przy ul. Tylna 12
Protokot odbioru z 30.09.2015

12 000,00

—=

12 000,00

12 000,00

Wykonanie z kostkarukawej 10 |

miejsc postojowych przy budynku
Al. Spéidzielni 4 - 4 miejsca
postojowe i budynkuTylna 14 - 6
miejsc postojowych

Protokot odbioru z 06.08.2015r.

19 620,07

19 620,07

19 620,07

Drobne prace remontowe w tym

usuwanie awarii np.:

11 559,18

7 222,20

[ 222,20

ogtoszenia

Drobne roboty remontowe
wykonywane przez firmy
konserwacyjne

F-ra 40/15 ZR-B Burzynski
remont balkonu Al. Spét4 m 5

220,08

220,08

2402,12

2 402,12

zatnrb6

4 600,00

4 600,00

—t

‘ OGOLEM

51 300,00

46 963,02

46 963,02

LASTEPC,

REZESA

emontow

SPECJALISTA
- Inwestycyjmych

de Techniezno o
Danetd Fretake

ds. InyWestyeji |
f |

mey rtz, Jarostan/ Kulawiak
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24. |Szarych Szeregéw 5 |budowlana 1§m_oim:mm §cian wiatrotapow
25. |Okulickiego 6 budowlana uzupeinienie asfaltu c
26. |Okulickiego 2 budowlana uzupetnienie asfaltu
27. |Okulickiego 8 budowlana |uzupetnienie asfaltu
28. |Woj..Polskiego 35 budowlana uzupetnienie asfaltu .
29. |Miodziezowa 6 budowlana uzupetnienie asfaltu -
_mb. EE .Polskiego mw |hydrauliczna wymiana filtra - pompa abisynka = L a
31. .mm 7 Okulickiego 5 elektryczna wymiana stupow oswietleniowych - 3499,941366/10/2015
32. |Okulickiego 5 budowlana wykonanie mozaiki na cokole 666,39169/2015
33. |Gen.Berlinga 19 budowlana remont balkonu |.31 = .ww..ﬂ_m.a_m@mol_m _
34. |Gen.Berlinga 1 budowlana mal.konstrukcji zadaszen 591,75|73/2015
35. |Gen.Berlinga 3 budowlana mal.konstrukcji zadaszen 678,82|74/2015 -
36. |gGen.Berlinga 5 {budowlana mal.konstrukcji zadaszen _ : 525,98(75/2015 ._
37. |Gen.Berlinga 7 budowlana mal.konstrukcji zadaszen 197,26|76/2015
38. |Woj..Polskiego 23 _.u:anﬁ_m:m mal.konstrukcji zadaszen 282,3|77/2015
39. |Szarych Szeregow 5 budowlana |mal.konstrukcji zadaszen " 142,59|78/2015
40. |Okulickiego 6,1,3 elektryczna wymiana opraw oswietleniowych i
41. |Gen.Berlinga 5 budowlana naprawaczota loggi balkon.l.13 565,33162/2015 =
a RAZEM 23101,24 ._ _

— n..__ - . .--... l.i-uJ...I-ll- ‘

__.v h. a4 f.l. J % Ao L ..u_.. A
d/s nadzoru i roziicze m
robot gksploatacyinych

Han HL_. rin Omt
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0s. Pélko )
E wykaz budynkéw branza . g L I.Mw.wll._.mml....mc&m .“ kwota brutto
1|1Boh. Modlina 28 ogolnobudowlana|potozenie plytek glazury wraz z malowaniem pomieszczenia kuchni 615,78
B m.O:mﬂ:&E S Bﬂml oao_:ovcaoi_m:m.u..wm:..ﬂ_.oimam Sciany dziatowej w piwnicy lokatorskie; 127,19
3|Chemikéw 11 ogoinobudowlana|malowanie korytarzy piwnic EEM.M pomieszceniami suszrni w kl. | 651,23
4|Boh. Modlina 28 omo_:oU:n_oE_m:m.Bm_oima”wn_m: | sufitu w nwﬂm.:.ﬁ nr3 290,41
5{Boh. Modlina 20 ogolnobudowlana|malowanie pomieszczen suszarnii ki V - 379,61
| 6|Boh. Modlina 22 ogoinobudowlana|remont pomieszczenia gospodarza E - 683,00
7|Boh. Modlina 24 m 18 |ogdlnobudowlana|wykonanie posadzki w pomieszczeniu piwnicznym 84,07
8|Boh. Modlina 22 ogolnobudowlana|remont dachu Sciany kominowej 495,84
9|Boh. Modlina 63 ogdinobudowlana|docieplenie stropu od strony katakumb nad lokalami numer 1i 2 | 2024 .45
10{Boh. Modlina 28 .nmm_:oucaci_mzm uzupetnieie _.__.u.ﬁxoé w nawierzchni | 390,08
11|Chemikéw 3 ogolnobudowlana [remont schodéw wejsciowych do piwnicy w x_mﬂnml_.mnm.,\ | » | 520,29
| 12|Chemikéw 7 ogolnobudowlana|remont schodéw wejsciowych do u_liz_ow\ i.x_muﬁwm _ 249,73
13|Boh. Modlina 67 logoéinobudowlana [zamurowanie kratek, montaz xoai wentylujgcych mqouoamm_ﬂ nad lokalem nr 16 883,11
| 14lChemikéw 5 ogbinobudowlana %wwco_m _A_,mﬁmw_ montaz kominkow ﬂ:m:q_moﬁ.:woaoamo: nad lokalem numer | 1257 12
15|Chemikéw 5 |ogoinobudowlana [remont ostony balkonu lokalu numer 19 752,45
16|Chemikdéw 9 _omo_:oc:aoi_m:m zabezpieczenie przewodow wentylacyjnych i dymowych g 595,93
17|Chemikdéw 11 ogoinobudowlana|zabezpieczenie przewoddw wentylacyjnych i %SMuém.n.: 438,88
18|Chemikéw 5 hydrauliczna miana pompy do wody typu abisynka i 803,19
| 19lchemikéw 5 hydrauliczna “._sa:WM %Nm.m_mwﬂxmwh MHMMMM«HMM&E&% termostatycznych przygrzejnikowych 3 267 42
20 E hydrauliczna montaz nowych grzejnikdw na klatkach schodowych (3" | ng
21|Chemikow 3 hydrauliczna usuniecia awarii instalacji c.o. - 932,38




U

22|Bd3h. Modlina 71 elektryczna montaz oprawy oswietleniowe] na elewacji budynku 1460.10

23|Chemikdéw 7

.m*mxson:m

montaz opraw oswietleniowych LED przed wejsciami do klatek schodowych 1290,01
Razem 22 246,45

nmw. Szerokoleczna
L.p.| wykaz budynkéw branza zakres roboét kwota brutto

malowanie pomieszczenia gospodarza 320,51

1|Mazowiecka 8 ogoélnobudowlana

2|Modlinska 13 m 24 ogoinobudowlana|przemurowanie sciany dziatowej w piwnicy lokatorskiej 679,22
3|Mazowiecka 8 ogéinobudowlana|uzupetnienie ubytkow styropianu w elewacji przy rynnie szczyt budynku 830,73
4(Legiondéw 9 ogolnobudowlana [remont obrébki blacharskiej sciany kolankowej 405,83
! Mazowiecka 2 ogolnobudowlana|wymiana desek w piaskownicy 618,52
6|Legiondéw 9 ogolnobudowlana [remont obrobki blacharskiej sciany kolankowej nad lokalem nr 7 594,82
7|Mazowiecka 2 ogolnobudowlana|remont dachu obrébki blacharskiej $ciany nadbudowy oraz kominéw 259,65
8|Modlifiska 5 ogoinobudowlana|rozebranie istniejacego ogrodzenia 393,01
. 9|Modlinska 3 Thydrauliczna wymiana zaworu regulacyjnego typ AMV 33, VM 2 dn 15 1 998,00
| 10|Partyzantéw 16 hydrauliczna podigczenie pomieszczenia Rady Osiedli pod istniejaca instalacje c.w. ; . 398,80
_11|Mazowiecka3  |hydrauliczna montaz nowej pompy cyrkulacyjnej c.w.u. 1 660,00
___12|Daszynskiego 7 |elekiryczna montaz WLZ i licznika w lokalu uzytkowym "lwona" [ 1 926,89
Razem 8 985,98
0s. Tylna
L.p.| wykaz budynkéw branza zakres robot kwota brutto
. Tyina 16 Chbobiaisai udronienie rynien i rur spustowych, uzupetnienie brakujacych kratek w szczytach 175,02
. budynku % gt TR I b |
. 2|Al. Spétdzielni 2 ogolnobudowlana|uzupetnienie brakujacych kratek w szczytach budynku 221,22
n Tylna 12 8u_=occnoi_m=m. przygotowanie terenu placu zabaw Os. Tylna 118,08
4|Tylna 14 ogolnobudowlana|przygotowanie terenu placu zabaw OS. Tylna ) 118,08
5|Tylna 16 ogdinobudowlana |przygotowanie terenu placu zabaw OS. Tylna 118,08
6|Al. Spétdzielni 2 ogolnobudowlana|przygotowanie terenu placu zabaw OsS. Tylna 118,08
T1Al. Spoétdzielni 4 ogolnobudowlana |przygotowanie terenu placu zabaw OS. Tylna 118,08




e, T TR RN S F RIS LV SISt YT ] 197,00
9|Al. wnoﬂwwmm_a 4 ogolnobudowlana|czyszczenie rynien i rur spustowych ) o Eak 258,49
10{Tylna 16 omw_:MucaoE_m:m_onmNﬁ.mﬂm Qam:.w rur mn:mﬁoéw.o: 197,00
11 ._‘E_._ml._ LT B Omo_:ogao&_mﬂ:m memwommﬂﬂw. rynien i rur mn:mﬁoﬁ\m: 196,99
12 ogoinobudowlana oumean:Mm rynien i rur m_..w:masn: = 066,00
. A T e a - 2 402,12




Eksploatacja Zasqbéw mieszkaniowych 2015 r.

Charakterystyka zasobow SLM-W ,,D3znosc”
/budynki, lokale, tereny/

Prawidtowa eksploatacje zasobow zapewnia)g:

- Administracje Osiedli Mtodych, Pélko, Szerokolgczna i Tylna w Zakroczymiu

Glownymi zadaniami realizowanymi w Administracji Osiedli byty m.in.:

l. wykonywanie prac administracyjno - biurowych i obstuga administracyjna

mieszkancow przez 4 pracownikéw umystowych w Administracjach,

2. utrzymywanie odpowiedniego stanu sanitarno — porzadkowego budynkow 1
terenow / 33 gospodarzy domow /

3. wykonywanie planowanych przegladow konserwacyjnych oraz biezace
usuwanie awarii 1 usterek w instalacjach:
elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania 1
cieptej wody oraz wykonywanie robo6t slusarsko- spawalniczych,
murarskich, szklarskich 1 dekarskich.
Prace konserwacyjne wykonywane byly przez obce grupy konserwacyjne,
wybrane komisyjnie w drodze przetargu,

4. biezacy nadzor nad przedsiebiorstwami realizujagcymi ustugi w zakresie:
wod. — kan., c.0., c.w., wywozu nieczystosci, dostaw gazu 1 energii
elektrycznej, kominiarskie, AIZ.

Do zakresu prac administracyjno- biurowych i obstugi administracyjnej mieszkancow
nalezy gltownie:

l. planowanie, organizowanie i rozliczanie pracy gospodarzy domow oraz codzienna
kontrola stanu sanitarno - porzadkowego 1 estetycznego osiedli,

2. udziat w przegladach wiosennych i jesiennych budynkow, sporzadzanie planow
konserwacji instalacji i obiektéw oraz planowanie 1 kontrola pracy grup
konserwacyjnych,

3. przyjmowanie zgtoszen awaryjnych i usterek, organizowanie komisyjnego ustalenia
przyczyn i sposobu ich usunigcia przez grupy konserwacyjne oraz kontrola
prawidlowosci 1 terminowosci ich realizacji

/ zgloszen 4826 /




prowadzenie korespondencji z cztonkami Spétdzielni 1 jednostkami obstugujacymi,
udzielanie odpowiedzi na podania gtownie w sprawach modernizacji lokali,
wydawanie zaswiadczen o statusie lokalu 1 osobach zamieszkatych

/ 1935 otrzymana Os ML 907
935 wyslana / Os Mi 399

. dostarczanie korespondencji cztonkom Spotdzielni oraz najemcom 1 wiascicielom

lokali uzytkowych przez gospodarzy domow

/ ok. szt. 16.500 / Os Ml ok 7500 szt
Os EA ok 9000 szt

. opracowywanie 1 rozplakatowywanie informacji wiasnych, innych dziatow

Spotdzielni oraz zewnetrznych w tablicach informacyjnych w klatkach schodowych
oraz w tablicach osiedlowych

/ok. 3.900 szt. / Os M1 ok 2700 szt
ok 1200 szt

7. comiesieczne dokonywanie odczytow wodomierzy gtdéwnych w budynkach oraz

10.

11.

12.

1 3.

indywidualnych dwa razy w roku, rozliczanie 1 analizowanie zuzycia wody

/ 78 budynkow 3199 mieszkan /

. miesieczne dokonywanie odczytow 1 rozliczanie zuzycia energii elektrycznej

administracyjnej, energii cieplnej 1 gazu oraz cotygodniowe przeprowadzanie
kontrol1 weztow cieplnych pod wzgledem uzyskiwanych parametrow 1
prawidiowe] pracy urzadzen

[ 72 wezlow /

. prowadzenie ewidencji osob zamieszkatych

/ 6.931 0sob / Os Milo. 3584 osob
3347 osob

nadzor nad wiasciwa realizacja umow zawartych z ZEC, PGNiG, ZWiK,
KRAWARKON, PGE 1 Zaktadem Kominiarskim. Prowadzenie ewidencji kosztow 1
kontrola faktur wystawianych przez te jednostki

udziat w komisyjnym wprowadzaniu wykonawcow na roboty remontowe oraz w
odbiorach tych robot

zatatwianie formalnosci zwigzanych z zasiedlaniem lokali mieszkalnych 1
uzytkowych

biezaca wspotpraca z Komenda Policji oraz Strazg Miejska zmierzajaca do




Praca gospodarzy domow

Do podstawowych obowigzkow gospodarzy domow nalezy:
- utrzymywanie odpowiedniego stanu sanitarno-porzadkowego klatek

schodowych
/ 289 klatek / 0§ Ml. 184

- utrzymywanie porzadku wokot budynkoéw na trawnikach, alejkach, chodnikach

oraz w altankach $mietnikowych

- biezaca pielegnacja trawnikow kilkakrotne ich koszenie, grabienie, renowac)ja
rawnikéw zniszczonych i likwidacja przydeptow

- przycinanie zywoplotow, cigcia pielegnacyjne drzew 1 krzewow, obsadzanie

rabat i gazonow kwiatowych
Oprécz codziennych swych obowigzkow gospodarze domow wykonywall prace

dodatkowe m.in:
- doreczanie mieszkancom roznej korespondencji m.in. wymiaru czynszu, rachunki

za wode, potwierdzen sald, wezwan, upomnien, odpowiedzi na podania co
znacznie obniza Koszty administracyjne

/ok. 16.500 szt. / Os M1 7500szt
_ rozwieszanie informacji i ogloszen w gablotach w klatkach schodowych 1 w

tablicach osiedlowych
lok. 3.900 szt./  O$§ MI 2700szt

. codzienne przeglady budynkow 1 biezace informowanie Administracji Osiedli o
zauwazonych usterkach, awariach i zniszczeniach

[stotne znaczenie dla poprawy istniejgcego stanu bezpieczenstwa 1 stanu

estetycznego w Osiedlach ma stala biezaca, wspotpraca czesci mieszkancow z
Administracja Osiedli oraz ich wlasciwa postawa wobec przypadkow
wandalizmu, dewastacji, a takze niewlasciwego zachowywania sie zwilaszcza
mlodziezy i dzieci.

Niestety w wiekszoscl przypadkow obserwuje sie obojgtne zachowanie
mieszkaficow, odmowe w ujawnianiu sprawcOw i podania swojego nazwiska
przy telefonicznych informacjach o zdarzeniach, co mimo biezacej wspoipracy
Administracji Osiedli z Komendg Policji i Straza Miejska nie pozwala na
radykalng poprawg stanu bezpieczenstwa na Osiedlach oraz wykrycie i ukaranie
sprawcow roznych zniszczen i dewastac].




Dzialalnosé¢ konserwacyjna

Konserwacja instalacji i budynkéw wykonywana byta przez wybrane w drodze
Przetargu grupy konserwacyjne branzy elektrycznej, hydrauliczno- gazowej i

0ogo6lno- budowlane;.
Finansowo wykonanie prac konserwacyjnych w 2015 roku wyniosto

Administrac] Wykonanie Plan Wykonanie Plan

N L L oy 2015 2015r. 2016t

Administracja

EA-232P 294.193 315.000 291.998 310.000

Administracja

EA-232M 361.410 315.000 339.478 310.000
RAZEM 655.603 630.000 631.476 620.000

Na szczeg6lna uwage w zakresie poprawy jakosci 1 terminowego

wykonywania zadan zashuguje wprowadzony system organizacyjny polegajacy na
codziennej kontroli obiektow i zgtaszaniu usterek przez gospodarzy domow,
administratoréw, ktorych ewidencja przekazywana jest do

sekretariatu spotdzielni. Realizacja, tj. rozliczenie terminowosci i wykonywania
robot nastepuje cotygodniowo.

W ramach prac konserwacyjnych m.in. wykonano:

- planowany dwukrotny przeglad instalacji elektrycznej w budynkach oraz
jednokrotny przeglad instalacji gazowej sieciowej 1 propan-butan we
wszystkich lokalach i1 budynkach,

- usuwanie przyczyn zaciekow /drobne naprawy dachow/, naprawy 1
uszczelnianie obrobek blacharskich, uszczelnianie lub wymiane fragmentow
rynien, rur spustowych, drobne prace murarskie 1 malarskie,

- biezace usuwanie awarii i usterek zgtaszanych przez cztonkow Spotdzielni
zarowno w godzinach pracy jak i w czasie dyzuréw elektrykow i hydraulikow
do godz. 22.00, rowniez w dni $wiateczne 1 wolne od pracy,

- uzupehnianie wybijanych szyb w wiatrotapach, drzwiach wejsciowych do
klatek schodowych, tablicach ogtoszeniowych w klatkach schodowych oraz
tablicach osiedlowych




- naprawe lub wymiang sémozamykaczy, zamkow, zamknie¢ wynikajgca ze
zuzycia materiatow lub uszkodzen, kradziezy 1 dewastacji

- wykonywanie stupkow ogrodzeniowych i ich betonowanie, naprawa
zdewastowanych ogrodzen, zniszczonych urzadzen zabawowych, fawek itp.

Grupy konserwacyjne wykonywaty wszystkie prace wynikajace z przegladow
budynkéw i terenéw oraz zgltaszane na biezaco min.:

- czyszczenie rynien 1 rur spustowych w budynkach na Osiedlu Mitodych”, "Po6lko",

"Szerokoleczna" i "Tylna",
- pomalowano pomieszczenie gospodarza z uprzednim przygotowaniem podfoza w

budynku przy ul. Boh. Modlina 20, 22, Mazowiecka 8,
- wykonano biatkowanie korytarzy piwnic, pomieszczenia suszarni W budynku przy

ul. Chemikow 11,
- pomalowano klatke schodow3 - biuro Spotdzielni budynek przy ul. Boh. Modlina 28,

. zabezpieczono przewody dymowe na kominach siatkg w budynku

przy ul. Chemikow 11,
- wykonano wymiang ogrodzenia przy budynku Boh. Modlina 24,

_ zamocowano obrébke blacharska kominéw w budynku przy ul. Boh. Modlina 71,
- wykonano odptywy z korytek betonowych w budynkach przy ul. Mazowiecka 2,3,4

Legionéw 5, Boh. Modlina 24,

- naprawiono mocowanie drabinki na dach w budynku przy ul Chemikow 9,
Grupy konserwacyjne wykonywaty wszystkie prace wynikajace z przegladow

budynkéw i terenéw oraz zglaszane na biezgco a min.:

- remonty suszarni, pralni, wozkowni, pomieszczen gospodarczych, przylaczy
wodomierzy, gazomierzy, wody

- naprawa i malowanie zdewastowanej elewacji w 2 budynkach

- wykonanie napraw alejek asfaltowych 30 m2

- renowacja wraz z doszczelnieniem drzwi zewnetrznych do budynkow

- przeglad i naprawa samozamykaczy

- malowanie ogrodzen placéw zabaw 1 ogrodzen piaskownic

- uzupelnienie kratek wentylacyjnych w stropodachach szt.750

_ malowanie konstrukcji zadaszen przy wejsciu do klatek przy
ul. Gen.Berlinga 1,3,5,7,9,11

- likwidacja piaskownic —Gen.Berlinga 7, Gen.Berlinga 21
Woj.Polskiego 37

- malowanie altanek $mietnikowych szt. 9
- malowanie urzadzen zabawowych




Przyjeto i zrealizowano w Administracji:
1392 zgloszen w zakresie robot budowlanych
1905 zgtoszen w zakresie robot hydrauliczno- gazowych

1529 zgloszen w zakresie robot elektrycznych
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